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A. DATOS PREVIOS.

1. INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL.

La iniciativa en la formulacién del presente plan especial de reforma interior (PERI) corresponde al
Concello de Laxe, con NIF P-1504900 y domicilio en la Avenida Cesareo Pondal n® 26 — CP 15117 de
Laxe, A Corufa.

Se trata pues de un plan de iniciativa publica.

2. EQUIPO REDACTOR.

El equipo redactor del presente plan especial de reforma interior esta formado por los arquitectos Don
Alfredo Garrote Pazos, con NIF N® 32.759.486-B y D2 Ménica Mesejo Conde, con NIF N° 32.759.486-B
colegiados n® 1440 e 1475 del Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia respectivamente, con domicilio
profesional a efectos de notificacion en la calle Menéndez Pelayo n® 11. 5°C. 15005 de A Corufa.

Se trata de facultativos/as con titulacion adecuada segun lo establecido en el art® 85.1. del RLSG.

3. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL.
Tal y como se establece en el articulo 170 del RLSG para los planes parciales, estos contendran las
determinaciones adecuadas a su finalidad y comprenderan como minimo los documentos descritos en
el reglamento. Asi las cosas el presente plan parcial comprende los siguientes documentos:
a) Informe ambiental estratégico, ya que el plan especial fue objeto de evaluacion ambiental estratégica
simplificada, se adjunta como ANEXO.
b) Planos de informacion.
c) Memoria justificativa de sus determinaciones.
d) Evaluacién econémica de la implantacion de los servicios de ejecucion de las obras de urbanizacion,
incluidas las conexiones con los sistemas generales existentes y su ampliacién o refuerzo.
e) Planos de ordenacion urbanistica.
f)  Ordenanzas reguladoras.
Esta documentacion presenta el contenido fijado en los art. 171, 172, 173, 174, 175 y 176 del RLSG.

4. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Mediante escrito de fecha 16 de febrero de 2018, el Concello de Laxe solicité a la Direccién Xeral de
Calidade Ambiental e Cambio Climatico da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
(CMAQT) el inicio de la evaluacion ambiental estratégica (EAE) simplificada del plan parcial del sector
de suelo urbanizable delimitado n® 1 acomparado del documento ambiental estratégico (DAE) y del
borrador del plan parcial.

El 1 de marzo de 2018, la Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico inicié un periodo
de consulta publica de la documentacion anterior, a través de su sede electrénica por un plazo de dos
meses. Al mismo tiempo se consulté a los miembros del Consello Galego de Medio Ambiente e

Desenvolvemento Sostible, asi como a otras administraciones publicas.



Durante el periodo anterior se recibid respuesta de varios 6rganos administrativos, cuyas
observaciones y sugerencias se resumen a continuacién segun lo que se contiene en las
consideraciones técnicas del informe ambiental estratégico:

- Servicio de Urbanismo de A Coruia.

Sefiala que no procede la emisién de consideraciones en materia de urbanismo.

- Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo.

Considera axeitada a xustificacion dada pola proposta dos criterios fixados na ficha do POL con grao de

compatibilidade 2; pero tamén que é necesario establecer no documento final criterios para a naturalizacion e

integracion paisaxistica da urbanizacion no proxecto ou proxectos de urbanizacion que se redacten, evitando

0 _selado do terreo, empregando especies vexetais autdctonas, etc, especialmente no que respecta aos

aparcamentos proxectados. Asi_mesmo, tendo en conta a sua situacion na drea de proteccion costeira,

solicita_restrinxir_ao _minimo indispensable a ocupacion do solo na parcela para o _novo equipamento,

indicando un drea de movemento da edificacion.

-Instituto de Estudos do Territorio.

Solicita que se adopten solucions que minimicen a ocupacion do ambito por espazos urbanizados. Asi
mesmo, que no deserio dos espazos libres e no acondicionamento da contorna da cheminea industrial, rexa
como obxectivo a minima intervencion necesaria para a conservacion de elementos patrimoniais e a
restauracion ambiental dos espazos degradados pola actividade mineira. Por dltimo, que os espazos de
transito peonil e ciclista deben restrinxirse tamén nas areas de coberturas herbaceas (contorna de elementos
do patrimonio industrial), co obxectivo de facilitar a colonizacion por especies propias dos ambitos de
influencia dunar.

- Servizo de Montes de A Coruia.

Non atopa afeccions ao medio forestal e recorda as limitacions establecidas pola normativa forestal e de

prevencion de incendios que afectaran aos terreos limitrofes coas novas superficies urbanizadas.

- Axencia Galega de Infraestruturas.

Informa sobre os criterios de ordenacion e as distancias minimas que, con cardcter xeral, consideran precisos
para o mantemento da seguridade viaria e a axeitada proteccion do dominio publico viario. Concreta que o
acceso ao campo de futbol debera de cumprir o desposto na Orde circular 2/2017, pola que se regulan os
accesos na rede autondémica de estradas de Galicia.

-Subdireccién Xeral de Acuicultura.

Informa que non é previsible que as actuacions comprendidas no Plan Parcial tefian impacto nas actividades

de acuicultura marifia ou continental da sua competencia.

Mediante Resolucién del 7 de junio de 2018 de la Directora Xeral de Calidade Ambiental e Cambio
Climatico se formulé el informe ambiental estratégico (IAE) por el que se resolvié “no someter al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria al Plan Parcial del sector de suelo
urbanizable S.UBLE — 1, Laxe”. No obstante, y para evitar o minimizar posibles efectos ambientales,
se integrard en el planeamiento las determinaciones que se indican en la propuesta del IAE que



consisten en las medidas de integracion paisajistica que menciona el IET en su informe que se

resumen en restringir al minimo posible la ocupacion destinada a equipamiento y aparcamientos y

establecer una integracion paisajistica. Estas medidas de integracion se explican de un modo mas

amplio en el propio informe del IET, con el contenido que se transcribe de forma literal a continuacion:

Restrinxiranse ao minimo indispensable a ocupacion do solo destinada ao novo equipamento e aos
aparcamentos.

Estableceranse criterios para a naturalizacion e integracion paisaxistica dos proxectos de urbanizacion
que se redacten, especialmente os dos aparcamentos, evitando o selado do terreo. Empregaranse
especies vexetais autdctonas propias do entorno, fomentando a colonizacion por especies propias das
areas de influencia dunar onde as caracteristicas do substrato o permitan.

Condicionarase o plan especial previsto para a ZV — 5 coa finalidade de evitar a perda de conectividade
ecoldxica no corredor do rego de San Amedio: evitar a creacion de presas que obstaculicen o paso dos
peixes, restrinxir o alumeado publico no seu entorno e respectar a vegetacion autoctona de ribeira.

El informe ambiental estratégico se hizo publico mediante anuncio del 8 de junio de 2018 insertado en

el Diario Oficial de Galicia numero 128 del viernes 8 de junio de 2018.

5. TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL. ART? 186 RLSG.

Los tramites a realizar una vez emitido el informe ambiental estratégico serian los siguientes:

Se redactara el documento del plan parcial para aprobaciéon inicial incorporando los términos y
observaciones establecidas en el informe ambiental estratégico y se presentara en el ayuntamiento.
Con cardcter previo a la aprobacion inicial, se solicitaran los informes preceptivos previos, segun el
listado que se adjunta en la tabla 2 del anexo Il del RLSG, que en principio podrian ser los siguientes:

o Informe de la Administracién del Estado en materia de costas.

o Informe de la Administracién de la Comunidad Autébnoma en materia de costas.
Una vez recibidos los informes anteriores, el 6rgano municipal competente procedera a su aprobacion
inicial y lo someterd a informacion publica como minimo durante dos meses, mediante anuncio que se
publicara en el DOG y en uno de los periédicos de mayor difusion en la provincia. Asimismo, se notificara
individualmente a todas las personas titulares catastrales de los terrenos afectados.
Durante el mismo tiempo en el que se realiza el tramite de informacion publica, la administracion
municipal debera recabar de las administraciones publicas competentes los informes sectoriales y
consultas que resulten preceptivos. Los informes sectoriales autondmicos habran de ser emitidos en el
plazo maximo de tres meses, transcurrido el cual se entenderan emitidos con caracter favorable. En el
presente caso, los informes necesarios serian los siguientes:

o Informe de la Delegacién del Gobierno.

o Informe de la Administracién del Estado en materia de telecomunicaciones.

o Informe de la Direccién Xeral de Patrimonio Cultural.

o Informe de la Axencia Galega de Infraestructuras (AXI).

o Informe de Augas de Galicia.

o Informe da DXOTU en materia del POL.
Se incorporaran al documento los aspectos derivados de los informes sectoriales y alegaciones recibidos
y se presentara el plan parcial al Ayuntamiento para su aprobacion definitiva.



En todo caso, la eficacia del acto de aprobacion definitiva y la entrada en vigor del plan aprobado quedan
condicionados a su publicacién, a la inscripcion del instrumento en el Registro de Planeamiento
Urbanistico de Galicia, y a lo que disponga a tal efecto la legislacién vigente en materia de régimen local.

Sin perjuicio de lo indicado, el acuerdo de aprobacién definitiva se notificard individualmente a todas las
personas titulares catastrales de los terrenos afectados a las que ya se les hubiera notificado la
aprobacion inicial del mismo.



B. PARTE INFORMATIVA.

1. SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de actuacién estd constituido por los terrenos de una antigua mina de Caolin que se
localizan en el lugar denominado “O Areal” de la parroquia de Santa Maria de Laxe del municipio de
Laxe que constituyen una superficie vacante situada entre el limite sureste del casco urbano y la zona
dotacional de Cabo da Area que suman un total de 86.796,40 m2 una vez realizada la adaptacion del
ambito al limite real del paseo de la playa.

De esta superficie corresponden 39.391,77 m2 al sector de suelo urbanizable y el resto, es decir,
46.738,98 m?2 al sistema general de espacios libres en suelo rustico adscrito al sector (ZV-5).

Fig 1 — Situacion del ambito respecto del nicleo urbano de Laxe.

El acceso rodado al ambito se produce por el sur-suroeste del mismo a través de la Avenida Ceséreo
Pondal y la carretera autondmica AC-429, el ambito presenta un frente a estas dos vias de unos 530
metros lineales.
Los terrenos que conforman el ambito se corresponden con cuatro parcelas catastrales que tienen las
referencias 0148501NH0804N (parte), 0148502NH0804N, 0448509NH0804N y 0448507NH0804N vy
cuenta con los siguientes limites:

e Norte; paseo maritimo que bordea la playa de Laxe.

e Sur; rda Cesareo Pondal y carretera AC-429.

e Este; Colegio Cabo da Area (ref. catastral 0448508NH0804N) y pabellén polideportivo (ref. catastral

0448506NH0804N).

e Oeste; Resto de la parcela con referencia catastral 0148501NH0804N y casas de la Mina.



2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO EN QUE SE LOCALIZA EL AMBITO.

2.1. GEOLOGIA. PERMEABILIDAD.

Desde el punto de vista geoldgico regional, la litologia del municipio de Laxe presenta un substrato
geoldgico con una amplia variedad de materiales, que incluyen desde granitos de dos micas y
sedimentos cuaternarios a xistos y paraneises.
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Fig 2 — Litologia en el Municipio de Laxe.
En el ambito y en su entorno solo encontramos sedimentos cuaternarios, playas actuales o cordén
litoral. Este substrato geoldgico presenta una permeabilidad alta, lo cual favorece la escorrentia dentro
del sector.
Tanto el sector como el entorno inmediato presentan esta litologia, pero conforme nos vamos alejando
del mismo hacia el nicleo de Laxe y a Cabo de Area comienzan a dominar las rocas graniticas y

granitoides (Camarifias), con una permeabilidad media-baja.

La edafologia del sector viene muy determinada por el tipo de substrato geoldgico. Los suelos del
sector coinciden con Arenosoles albicos y haplicos (ocasionalmente inclusiones de Leptosoles
arénicos) (61) segun el mapa de suelos de Galicia (0043).

Los arenosoles albicos presentan un horizonte albico (horizonte subsuperficial eluvial de colores
claros, frencuentemente blancas) en el primer metro de suelo.

Al sur del sector podemos encontrar Fluvisoles Sali-gleycos (62b), Umbrisoles Haplicos y Acrisoles

Umbricos (64) y Cambrisoles y Umbrisoles antricos (inclusiones de Regosoles aricos y antrépicos (14).
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PERMEABILIDAD

La cantidad de agua que se infiltra en las capas subterraneas es el resultado del balance entre la
precipitacion y la evaporacién y la escorrentia que se produce. La precipitacion en la zona es
moderadamente alta, y hay presencia de unas litologias que comportan alta permeabilidad
mayoritariamente, como es el caso de nuestro sector.

Nos encontramos con formaciones dentro del sector que posibilitan una permeabilidad >50% lo cual
favorece la escorrentia dentro del mismo.

2.2. GEOMORFOLOGIA. PENDIENTES ORIENTACIONES.
Desde el punto de vista morfoldgico en el municipio de Laxe se pueden reconocer dos grandes areas:
e El litoral, formado por las playas y los valles de los rios que desembocan en éstas, zonas de
planicie entre las que aparece la ensenada de Laxe, al abrigo del océano. En este territorio
aparecen muchos elementos de interés geomorfolégico en buena medida derivada de la
diversidad geologica de estas tierras y a los agentes erosivos del mar y del viento que tienen

modelado este territorio costero.

e Las elevaciones que se extienden hasta la costa, territorio que se sitla entre los valles de los

rios que desembocan en la playa, formado por zonas con pendientes elevadas entre 25-55%.

Los terrenos correspondientes a este sector se localizan en el area litoral préoximo a la costa.
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Fig 4 — Mapa de pendientes.

En cuanto a la topografia del sector, cabe sefialar que se caracteriza por su baja pendiente. Casi la
totalidad del mismo presenta una pendiente inferior al 3% siendo practicamente llano en la parte
oriental (zona del campo de futbol). En la parte occidental existe una orografia mas contrastada, con
mayores desniveles, a pesar de encontrar zonas practicamente llanas. En esta zona encontramos
zonas escarpadas ligadas a los taludes de la escombrera. Son estos los puntos de mayor pendiente
alcanzandose desniveles superiores al 20 o al 30%.

La orientacion del terreno es una variable que junto con la pendiente y la altitud del terreno influira
sobre la cantidad de radiacion solar que recibe un determinado espacio. Asi, las orientaciones que
reciben a priori més radiacion solar son la SO, S y SE mientras que las NO, N y NE con las que
reciben menos y las orientaciones E y O reciben valores intermedios.

Cada zona del sector esta ligeramente orientada hacia el rio Sanamedio. La parte occidental vierte
cara el E y la parte oriental cara el O, mientras que el campo de fatbol esta orientado N-S.

2.3. CLIMATOLOGIA.

El clima dominante en Galicia es de tipo Atlantico Oceanico Europeo, no obstante, en el municipio de
Laxe como en otros lugares se producen pequefios microclimas, basados en la orografia y la
orientacioén junto con los vientos dominantes y la proximidad al mar.

El concello de Laxe participa de las siguientes variedades climaticas:
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-Dominio climatico calido y himedo con valores medios anuales de temperaturas por encima de
14°C y con unas precipitaciones entre 1.200 mm y 1.400 mm. La amplitud térmica anual no
supera los 13,5°C gracias a la influencia oceanica.
El microclima del sector estd determinado por la proximidad a la costa y al rego Sanamedio,
aumentando considerablemente la humedad que pueda existir en otras zonas del municipio. Ademas,
la proximidad al borde litoral hace que el ambito esté mucho mas expuesto a la accion de los

temporales y por lo tanto a la afeccién edlica.

TEMPERATURAS
Los valores del ndcleo de Laxe no se pueden obtener de manera exacta puesto que no existe ninguna
estacion meteorolégica en el Concello. Las més cercanas son las de A Gandara en Vimianzo, la de

Camarinas o la de Malpica de Bergantifios.

Datos de la estacion Meteoroldgica y termopluviométrica de Vimianzo
Temperatura media anual 12.0°C
Temperatura media de las temperaturas maximas en el mes mas frio 15.4°C
Temperatura media de las temperaturas minimas en el mes mas frio 9.4°C
Maxima absoluta 34.6°C
Minima absoluta 5.7°C
Amplitud térmica media 6.0°C

PRECIPITACIONES

Las precipitaciones anuales alcanzan entre los 1.200 mm y los 1.400 mm. Las lluvias se producen
durante todo el afo, pero cabe destacar que més de 2/3 de la demanda hidrica tiene lugar en los
meses de abril a septiembre (primavera y verano), en los cuales apenas se recoge 1/3 de lo
precipitado. Esto quiere decir que, con independencia del agua presente en el suelo, se va a producir

una clara situaciéon de déficit hidrico en el verano.

VIENTOS

Por su posicion litoral los vientos dominantes en laxe son del NE y del SE, si bien la circulacién del
viento es muy variable. El municipio, y por consiguiente el ambito, presenta un clima oceanico de
suaves variaciones a lo largo del afo debido probablemente a la existencia de importantes vientos,

especialmente al NE al que est4 expuesta su ensenada.
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2.4. HIDROLOGIA.

El territorio en el que se sitta el sector pertenece al ambito territorial de Galicia Costa que comprende
las cuencas que se encuentran integramente en el territorio de la Comunidad Auténoma de Galicia
correspondiendo su gestién al organismo autonémico Aguas de Galicia. De acuerdo con la
planificacién hidrol6gica vigente, el ayuntamiento se encuadra dentro del Sistema de Explotacion n°09:
Rio Grande, Ria de Camarifias y Costa de A Corufia hasta el Rio Anlldns, y a la cuenca costera Costa
da Morte.

La red hidrografica de Laxe se caracteriza por la existencia de rios o regatos que recorren el municipio
y desembocan en las playas. El Unico curso de agua presente en el ambito es el rego de Sanamedio o
de Os Cabalos que figura no inventario de Augas de Galicia con el cédigo 151 y que forma parte del
Area de Conservacién ZEPVN-ZEC Costa da Morte de la Red Natura 2000 de Galicia. Este regato
conecta el humedal situado al sur del ambito al otro lado de la AC-429 y la zona del espacio natural
que se encuentra en la propia playa de Laxe, razén por la cual figura identificado como corredor
ecolégico en el plan de ordenacion do litoral de Galicia (POL).

Cabe sefalar que la zona ocupada por el corredor ecolégico y el Area de Conservacién de la ZEC, se
encuentra fuera del sector de suelo urbanizable e incluida en el sistema general de espacios libres en
suelo rustico ZV-5 adscrito al mencionado sector. Otro aspecto que cabe sefialar es que la zona
inmediata al regato que es de titularidad municipal, se encuentra tratada como zona de esparcimiento y
de conexion entre el paseo de la playa y la AC-429.

Fig 5 — Vistas del rego de Sanamedio. Zona de esparcimiento.
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2.5. RIESGOS TECNOLOGICOS, GEOTECNICOS O NATURALES.

El riesgo potencial de que ocurra una emergencia se determina a partir de tres componentes
fundamentales: el Riesgo Estadistico, la Vulnerabilidad poblacional y la posibilidad de que tenga lugar
alguno de los llamados riesgos especiales.

El Concello de Laxe presenta un riesgo estadistico moderado, una vulnerabilidad muy alta y unos

valores moderados respecto a los riesgos especiales.

RIESGOS NATURALES
Segun el PLATERGA (Plan Territorial de Proteccion Civil de Galicia) el término municipal de Laxe se
asienta en una zona de bajo riesgo potencial de emergencia. Esto se debe a que se trata de un

territorio con una poblacion no muy elevada.

Los riesgos se definen como los posibles fendmenos o sucesos de origen natural o generados por la
actividad humana que pueden producir dafos para las personas o sus bienes y/o el ambiente. El
PLATERGA contempla los siguientes riesgos naturales: nevadas, inundaciones, riadas, heladas,
temporales, lluvias torrenciales, seismos y derrumbamientos, avalanchas y desprendimientos de tierra
seca. El nivel de riesgo de inundaciones a nivel municipal es “sin riesgo”, aunque si tenemos en cuenta
el sector y su entorno, nos encontramos que la parte oriental del sector presenta un alto riesgo de
inundacién. A la altura del campo de futbol (zona oriental) y el entorno de Cabo de Area el sector esta
incluido en los Mapas de peligrosidad y riesgo de inundacion de la Demarcacion Hidrolégica Galicia-
Costa de ARPSI Costera Laxe (periodo de retorno tanto de 100 como de 500 afos).

Ademas, tanto el municipio como el sector se encuentran en una zona con alto riesgo derivado de la
accién de los temporales. Segun el plan especial de riesgo temporal de Galicia, por temporal se
entiende un fenémeno meteoroldégico adverso de vientos fuertes o muy fuertes, huracanes o tornados,
capaz de producir, directa o indirectamente, dafos a las personas o dafios materiales de
consideracion.

El riesgo sismico es uno de los fendbmenos naturales con mayor capacidad para producir
consecuencias catastréficas. La incidencia de este riesgo en el Concello es muy baja, ya que posee

una aceleracién sismica basica inferior al 0,04g (Anexo del Real Decreto 997/2002).
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Fig 6 — Mapa de intensidades por municipios. (Sismigal 2009).

RIESGOS DE CONTAMINACION POR RADON

Una importante parte de los suelos sobre los que se asienta el territorio gallego esta compuesta por
granito. A través de un proceso natural, el uranio presente en esta roca se descompone y da lugar al
gas radoén, un gas radiactivo que es incoloro, inodoro e insipido. Desde el subsuelo, este gas asciende
a la superficie y se acaba diluyendo en la atmdsfera, sin mayor incidente. No obstante, cuando este
gas se filtra desde el suelo de los edificios y se acumula en espacios cerrados, puede haber un riesgo
grave para la salud.

Siguiendo las pautas internacionales (Directiva europea 2013/59/Euratom, OMS, Agencia de
Proteccion Ambiental Norteamericana), las areas territoriales se distribuyen segin su porcentaje de
casos con mas de 200 Bg/ m3, el limite que se recomienda no sobrepasar: riesgo bajo se esta por

debajo del 5%; riesgo medio se sittan entre el 5y el 10%; y de alto riesgo si superan el 10%.

Fig 7 —Mapa del gas radon en Galicia, elaborados por el Laboratorio de Raddn de Galicia.
A tenor de estos datos, el municipio de Laxe presenta un porcentaje mayor del 10% si se toma como

referencia la franja de los 200 becquerelios (Bq); lo que se traduce en un alto riesgo para la poblacién.

Dentro de esta afeccion, por ende, se encuentra también el ambito.
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RIESGOS ANTROPICOS

Son aquellos provocados o derivados de las acciones o de las actividades humanas que estén
directamente relacionados con el comportamiento de las personas. Se trata de los siguientes tipos de
riesgo:

e Asociados al trafico y al transporte publico: hace referencia a accidentes de autocares, trenes,
aviacion, etc., que por su gravedad y cantidad de victimas hace necesaria la activacion de
medios extraordinarios.

¢ Incendios forestales: necesitan planificacion especial. Pueden afectar a nicleos de poblacion,
aunque su caracteristica principal son los dafios materiales y el ambiente.

e Otros riesgos: son aquellos riesgos no tecnologicos debidos a actividades humanas o a la
aglomeracion de personas en lugares y momentos determinados: romerias, espectaculos

culturales, deportivos, religiosos, etc.

De todos ellos el de mayor riesgo en Galicia es el incendio forestal, que esta a caballo entre el origen
natural y el antrépico. Los fuegos pueden tener un origen natural en los bosques, pero la gran mayoria
de los producidos en la actualidad son provocados por las personas, bien por descuido o de forma

intencionada.

Existe un Plan de prevencién y defensa contra los incendios forestales de Galicia (PLADIGA) como
respuesta a lo dispuesto en la Ley 3/2007, de 9 de abril de prevencion y defensa contra los incendios
forestales de Galicia modificada por la Ley 7/2012, del 28 de junio, de Montes de Galicia, a la Ley
2/1985, del 21 de enero, sobre Proteccion Civil, a la Ley 5/2007, del 7 de mayo, de Emergencias de
Galicia, al Plan territorial de emergencias de Galicia (PLATERGA) y al Plan especial de emergencias
por incendios forestales.

5 [asiepric B MAPA 5.1.: ZONAS DE ALTO RISCO DE INCENDIO (ZAR) PLADIGA 2018
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Fig 8 -Mapa zonas de alto riesgo incendiario (Pladiga 2018)
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El PLADIGA identifica al municipio de Laxe como zona de alto riesgo de incendio (ZAR). El sector,
aunque presenta algunas especies pirdfilas (pino) debido a su entorno no presenta un riesgo
significativo ligado a los incendios forestales.

RIESGOS TECNOLOGICOS

Se deben a la existencia de actividades de caracter tecnolégico y de estructuras fijas o moviles,
disefiadas y construidas por el ser humano. Sus efectos son facilmente planificables, pero no se
pueden definir a priori en qué momento se van a producir. El factor de prevencion es muy importante,
pudiendo reducir de manera dréstica el riesgo.

La gasolinera situada al sur del sector es el elemento de mayor riesgo tecnélogico presente en las
proximidades, aunque se encuentra fuera del sector al otro lado de la calle Cabo de Area.

3. USOS. EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

3.1. USOS ACTUALES DEL SUELO.

Segun los datos que figuran en el plano de coberturas de suelo de la web de INFORMACION
XEOGRAFICA DE GALICIA, el uso actual de los terrenos en la mayor parte del ambito es de matorral
con una pequena franja situada al norte calificada como “playas y cantiles”. A esto hay que afadir que
debido a la existencia y posterior demolicion de las instalaciones de la antigua explotacién minera en
los afios ochenta la zona esta muy fuertemente antropizada.

Usos & coberturas do solo . I —
2000 g

Usos_Coberturas_Solo_2000
| Zonas urbanes
B coberuras arificiais
Fraias = cantis

Zonas de sxtracoion ou
vertida

Especies codurifalias

Meclura de especies
arodreas

Eucalipto:

Eucolinto & coniferas
Caniferas

Mato

Mato @ rocheda

Mato o especies arbireas
Vifiedn e culivos lefiosos
Cultivas e prados

Masaico de cuftivas &
sipeces arhbreas

Mogaico sorieala e urbano
Mogaion de agricolz & mata
fugas marifize

Hurmid=is

Augas cobinentars

Fig 9 —Usos y coberturas del suelo (Inf. Xeografica de Galicia).
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En el ambito aun se pueden observar restos de las instalaciones y escorias mineras, entre las que
destaca el promontorio situado en la zona oeste producido por la escombrera de mica y cuarzo
cubiertos de vegetacion espontédnea. Estos datos se pudieron contrastar en un estudio geotécnico
realizado en noviembre de 2017 del que cabe destacar el siguiente parrafo “La finca REF.

0148501NH0804N0001KI posee en su conjunto una morfologia suave con pendientes < del 10%, excepto la zona
norte noroeste en donde hay presencia de materiales de relleno que han generado una pequena loma. La parcela

en la zona este presenta restps de estructuras de hormigon de origen antropico que no representan ningun riesgo

geomorfologico. El resto de fincas son cuasi planas descartandose cualquier tipo de peligro geomorfologico”.

Fig 10 — Vista de la escombrera desde la calle Cesareo Pondal.

En cuanto a las edificaciones y construcciones existentes en el dmbito, destacan los siguientes; una
chimenea industrial de ladrillo con los restos de unos secaderos, tolva y piscina y las ruinas de la
estructura de un aserradero en la zona préxima al campo de futbol del que se conserva una antigua
estructura porticada, estos dos elementos estan situados en la zona del &mbito calificada en el plan
general como sistema general de espacios libres en suelo rastico adscrito al sector (ZV-5). Ademas
tenemos el campo de futbol de Laxe que estd incorporado al ambito como sistema general de

equipamiento.

Fig 11 — Chimenea de la antigua instalacion minera.

La chimenea industrial es un vestigio de la antigua instalacion minera que pretende ser puesta en valor
por el ayuntamiento de Laxe en su proyecto de la “ruta mineira de Laxe”. En cuanto al campo de futbol
fue construido entre los afos 2008 y 2009, se trata de una instalacién deportiva que ocupa una
superficie de unos 10.500 m?2, con terreno de juego de hierba artificial, unas pequefias gradas, cantina
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y cerramiento de canteria por sus lados sur, este y oeste y de malla por el lado norte hacia la playa.
Esta instalacion deportiva esta incluida en el sector de suelo urbanizable como sistema general de
equipamientos que ocupa una superficie total de 14.600,00 m2 segun el plan general.

Fig 12 — Vista del campo de futbol desde el norte

3.2. TOPOGRAFIA.

En el mes de octubre de 2017, se realiz6 un levantamiento topografico del ambito por parte del
ingeniero técnico agricola Francisco Trillo Monterroso, que es el que se toma de base para la
realizacion del presente trabajo. A la vista de los datos que figuran en el mencionado levantamiento, se
puede afirmar que tres cuartas partes de la superficie del ambito son practicamente llanas, con cotas
que oscilan entre +3,00 y +5,00 de este a oeste en la zona del paseo de la playa y de +3,50 a +7,00 en
la zona de la AC-429. Esta topografia se ve fuertemente alterada en la zona suroeste por la presencia
del promontorio de la escombrera en donde la altimetria oscila entre las cotas +7,00 y +12,00.

3.2. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art® 185.2. del RLSG, el 6 de noviembre de 2017 se solicité a
través del Ayuntamiento de Laxe a las empresas suministradoras, la informacion sobre los servicios
urbanisticos existentes en el entorno de la actuacion proyectada, las medidas necesarias y suficientes
para garantizar la adecuada conexién del ambito con los sistemas generales exteriores existentes y, en
su caso, la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas y de los servicios urbanos, aportando para ello
las caracteristicas fundamentales de los usos e intensidades a situar en el nuevo sector, tanto en lo
referente al residencial como a las zonas de equipamiento.

Cabe senalar que tan sélo se recibid contestacion de la empresa concesionaria del servicio de
abastecimiento (VIAQUA) y de la empresa de telecomunicaciones “R“. La compafia VIAQUA nos
proporcion6 informacion completa de la red existente y necesaria para servir al sector. En el caso de
“R”, tan sélo sefala que no dispone de red propia en Laxe pero que sera necesario que exista el
espacio de reserva suficiente para desplegarla en un futuro, con este escrito se acompana un

esquema indicando los posibles puntos de conexién en los vértices sureste y suroeste del sector. El

18



resto de las compafias consultadas (Gas Natural-Fenosa, Telefénica y Gas Natural Redes GLP), no
contestaron hasta la fecha. Ademas, se dispone de la informacién que consta en la enquisa de
infraestructuras y equipamentos locais (EIEL) de la diputacién de A Corufia, en el PGOM vy las
previsiones del proyecto de la senda a construir a lo largo del margen norte de la AC-429. En base a

todas estas fuentes, los datos serian los siguientes:

RED DE ABASTECIMIENTO.

La red existente discurre por la ria Cesareo Pondal y por el tramo de la AC-429 que va desde el rego
de Sanamedio hasta la zona dotacional de Cabo da Area. En la ria Cesareo Pondal, existe una red de
polietileno (PE) de diametro 63 mm en el margen contrario a donde se sitia el sector que no resulta
suficiente para servir a los nuevos usos y edificaciones a implantar en el mismo. En el otro extremo
tenemos una red de PE @ 90 Y 110 que abastece a las instalaciones escolares y deportivas de Cabo

da Area, asi como a la zona verde del rego de Sanamedio donde hay una serie de bocas de riego.

RED DE SANEAMIENTO.

Segun lo que consta en los planos del PGOM vy la informacién proporcionada desde el Concello, se
dispone de red de saneamiento en la ria Ceséareo Pondal con canalizacién PVC de 315 mm de
diametro, que resulta suficiente para resolver las necesidades de las edificaciones a construir en el
sector en el futuro. Por otra parte, en los planos de informacion del plan general figura como previsién
un colector a lo largo de la AC-429 que conecta desde la Av. Parga Pondal y desde la zona dotacional
de Cabo da Area hasta una estacién de bombeo en las proximidades de la gasolinera, desde donde se
produce la impulsion a la red existente por la ria Cesareo Pondal.

PLUVIALES

Bajo la acera de la ria Cesareo Pondal que esta en contacto con el sector existe una red de pluviales
que conecta con una cuneta abierta existente a lo largo de la AC-429 que se corresponde con el
antiguo paso de la cinta transportadora de la mina, estas aguas pluviales vierten al rego de

Sanamedio.

ENERGIA ELECTRICA.

En el plano de informaciéon del PGOM figuran dos lineas aéreas, una en media tension (LMT) que
discurre por las calles Cabo da Area (AC-429) y Cesareo Pondal. Debido a que hasta la fecha no se ha
recibido respuesta de la compania eléctrica en cuanto al punto de conexién y teniendo en cuenta la
escasa entidad de la actuacién en cuanto a aprovechamiento edificatorio, planteamos el entronque en
una arqueta correspondiente a una LBT subterrdnea existente que se sitla al inicio de la Avenida

Cesareo Pondal, y que proviene de un CTE existente en la Avenida Isidro Pondal.

TELECOMUNICACIONES.

Por el borde sur y suroeste del sector discurre una linea aérea de teléfono sobre postes de madera. En
el proyecto de la senda de la AC-429, se prevé la instalacién de un prisma de telecomunicaciones de
0,35 x 0,35 metros con cuatro tubos de PVC.
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ALUMBRADO PUBLICO.

Existe alumbrado publico en las rias Cesareo Pondal y Cabo da Area (AC-429) a base de luminarias
equipadas con lamparas de vapor de sodio de alta presion (VSAP) de 100 w. En Cesareo Pondal estan
instaladas sobre baculos de acero, con canalizacién subterrdnea y en la ria Cabo da Area se sitdan
sobre postes de hormigén a una altura de 9,00 metros con canalizacion aérea.

En el proyecto de la senda se prevé un nuevo alumbrado publico a base de luminarias con lamparas
con tecnologia LED de alta potencia. En la AC-429 las luminarias previstas son de doble brazo sobre
baculo de acero con alturas de 10 metros para iluminacién viaria y de 3 metros hacia la senda y con
potencias de 64 w y 19 w, en el tramo que discurre a lo largo del regato de Sanamendio se prevén
baculos de 3 metros de altura con luminarias de 19 w.

El trazado y caracteristicas de las redes de servicios se reflejan en los planos de informacion

correspondientes.

4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. INFORMACION CATASTRAL.

Segun el catastro de Laxe el ambito esta integrado por cuatro parcelas. Los datos principales que
figuran en las certificaciones catastrales descriptivas y graficas que nos fueron proporcionadas por el
Concello, son los siguientes:

SUPERFICIES (m?)
PARCELA | REFERENCIA CATASTRAL TITULAR
TOTAL AMBITO
1 0148501NH0804N0001KI 33068,00 22.283,80 Valdés Parga, Jaime Joaquin
2 0148502NH0804N0001RI 29.456,00 | 28.033,70 URBALAXE, S.L.
3 0448509NH0804N0000OLU 5.042,00 2.258,00 Concello de Laxe
4 0448507NH0804N0O001WI 30.953,00 | 30.953,00 Concello de Laxe
TOTAL 98.519,00 | 83.168,50

La unica parcela en la que existen construcciones es en la 0448507NH0804N0001WI de titularidad

municipal en la que figura una sup. construida de 7.326,00 m2 que corresponden al campo de futbol.

5. TRATAMIENTO DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO N¢ 1 EN EL PLAN
GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DEL CONCELLO DE LAXE.

5.1.- EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO N¢ 1 EN EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL DEL CONCELLO DE LAXE.

El plan general de ordenacion municipal (PGOM) del concello de Laxe se aprobd definitivamente
mediante Orden de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras de 30 de octubre de
2009 (DOG 16/11/2009 y BOP 30/11/2009), la Orden estd afectada por una resolucion del 26 de
febrero de 2013, por la que se le da publicidad a la parte dispositiva de la Sentencia del Tribunal
Superior de Xustiza de Galicia (TSXG) 960/2012 de 31 de octubre, que afecta a una edificacion situada
en el n® 41-43 del Camifo de Besugueira y que para nada incide sobre los terrenos objeto del presente

borrador.
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Se trata pues de un planeamiento aprobado definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley2/2016, del 10 de febrero, del suelo de Galicia (LSG) que esta adaptado a la Ley 9/2002, del 30 de
diciembre, de ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia (LOUG) y por lo tanto se e
aplicara el régimen de la Disposicidn Transitoria primera de la LSG.

En concreto y tratdndose de terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado, se aplicara lo
dispuesto en el apartado b) de esta disposicién transitoria “Al suelo urbanizable delimitado y no
delimitado, se le aplicara integramente lo dispuesto en el planeamiento respectivo”.

Por todo lo anterior, el desarrollo de los terrenos que integran el sector de suelo urbanizable delimitado
n® 1 del PGOM de Laxe (S.UBLE1), se realizar4 en base a las determinaciones que se establecen en
la ficha recogida a tales efectos en la normativa del plan general, que se transcribe a continuacion:

SOLO URBANIZABLE DELIMITADO 1 |

wscals aproximada; 1/3.000

Fig. 13- Esquema de la ficha del sector de la normativa del PGOM.
SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO N2 1 (S. UBLE 1)
1. Delimitacion do ambito: A delimitacion e a establecida nos planos de ordenacion. Esta podera ser
reaxustada de oficio ou a instancia de parte, segundo os tramites procedimentais previstos no artigo 62.2
da Lei 9/02.
Uso global: O uso global previsto e o de vivenda colectiva.
Tipoloxias edificatorias: As tipoloxias edificatorias permitidas son as de edificacion aberta e semiaberta.

Altura maxima: O numero maximo de andares permitido sera de tres (B+2P).

LA LN

Edificabilidade maxima: A superficie maxima total edificable sera de 0,14 metros cadrados edificables por
cada metro cadrado de solo.

6. Reservas minimas de solo para dotacions urbanisticas: As reservas minimas de solo para dotacions
urbanisticas seran as que se determinen na lexislacion urbanistica de aplicacion no momento de formular

o plan parcial.
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7. Reservas de solo para vivenda suxeita a algun rexime de proteccion publica: Esta porcentaxe sera a que

se determine na lexislacion urbanistica vixente no momento de formular o plan parcial.

8 Determinacion das conexions cos sistemas xerais existentes e exteriores o sector.

Sistema xeral viario: A conexion co sistema xeral viario producirase coa estrada autonomica AC-431
que delimita co sector ao longo do seu limite sur. A conexion do ambito efectuarase na avenida
Cesareo Pondal non permitindose accesos dende a estrada autonomica AC-431.

Sistema xerais de infraestruturas basicas e de servizos:

- Abastecemento de auga potable: O sector conectarase cunha nova arteria prevista polo PXOM
que discorrera dende o deposito vello ata a rua Isidro Parga Pondal. O entronque realizarase na
zona en que se preve situar a edificacion residencial.

- Saneamento de augas fecais: O Proxecto integral de mellora do saneamento da Vila de Laxe
que xa se esta a executar preve a construcion dun colector xeral de diametro 400 pola rua Isidro
Parga Pondal que sera onde conecte este sector.

- Evacuacion das augas pluviais: As augas pluviais entregaranse ao Rego dos Cabalos que
atravesa o sector.

9. Prevision das obras necesarias para a ampliacion e reforzo dos sistemas xerais.

Sistema xeral viario: Prevese o reforzo da estrada AC-431, que pasara do ancho actual ata acadar a
seccion prevista nos planos de ordenacion. Asi mesmo prevese unha unica conexion coa citada
estrada e a construcion de carris de aceleracion e deceleracion.

Abastecemento de auga: O sector debera custear a parte das novas canalizacions previstas no
PXOM, dacordo coas previsions do estudio economico- financeiro.

10. Sistemas xerais incluidos ou adscritos a xestion do sector:

Sistema xeral de espazos libres: Adscribese o sistema xeral Z.V.-5.
Sistema xeral de equipamentos: Incluese o sistema xeral EQ-10, de uso deportivo.

11. Determinacions de execucion:

Area de reparto: O sector esta integrado como unico na area de reparto denominada A.R.UBLE-1,
xunto cos sistemas xerais incluidos e adscritos EQ-10 e ZV-5.

- Aproveitamento tipo: 0,0647325

Este aproveitamento tipo debera ser recalculado si no momento de realiza- la equidistribucion das
carga e beneficios da ordenacion recollida no Plan Parcial se dese algun dos supostos recollidos no
punto 2.5.4. do apartado C- Xustificacion das determinacions da memoria.

Prazo de aprobacion do plan parcial: catro anos a contar dende a entrada en vigor do PXOM.

As previsions de urbanizacion e do cumprimento dos deberes de cesion e equidistribucion deberan
ser desenvolvimos nos prazos establecidos a tal efecto no plan parcial.

12. Outras determinacions:

A edificacion de uso lucrativo situarase na zona determinada nos planos de ordenacion como “AREA
DE MOVEMENTO DA EDIFICACION” cunha tipoloxia de bloque aberto de baixo e duas plantas
como maximo tal e como se pode apreciar nos planos de ordenacion, destinando o resto do ambito a
dotacions de caracter publico.

Cumpriranse as determinacions que sexan de aplicacion segundo o establecido no ANEXO
“Documentacion complementaria ao PXOM para o desenvolvemento urbanistico do s. urbanizable 1”.
O 50% das prazas de aparcadoiro obrigatorias segundo lexislacion, deberan ser de caracter publico
a fin de cumprir o disposto no artigo 30 da Lei de Costas, garantindo a suficiente reserva de solo
para o estacionamento de vehiculos.

22



En este punto cabe hacer una precisién en cuanto al desarrollo de la ordenacién pormenorizada de los
sistemas generales. El articulo 162.h) del RLSG dispone que una de las determinaciones de los planes
parciales consiste en la “Ordenacion detallada de los suelos destinados por el plan general a sistemas
generales incluidos o adscritos al sector, salvo que el municipio opte por su ordenacion mediante un
plan especial”. Por otra parte, en el art® 163.2. del RLSG se establece “Asi mismo, el plan parcial
debera tener en cuenta la obligatoriedad de ordenar detalladamente los suelos destinados a sistemas
generales incluidos o adscritos al sector cuando asi lo disponga el plan general, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 162.h). Estos suelos deberan estar previamente delimitados en el plan
general, segun lo dispuesto en el articulo 107.4. y 5”.

El PGOM de Laxe dispone que los sistemas generales que no cuenten con ordenacion detallada en el
propio plan general deberan ser objeto de un plan especial, asi se recoge en el art® 163.2. que se
refiere a las zonas verdes integrantes del sistema general de espacios libres; “Los sistemas generales
que no presentan su ordenacion pormenorizada en el PGOM deberan ser objeto de un plan especial
con caréacter previo a su urbanizacion’. En el apartado 1 del mismo articulo se incluye una tabla sobre
los sistemas generales de espacios libres que tienen ordenacién pormenorizada en el PGOM, segun
esta tabla la ZV-5 que esta adscrita al S.UBLE-1 no cuenta con esta ordenacion pormenorizada en el
plan general y por lo tanto debera ser objeto de un plan especial.

De hecho, en el punto 3 del mismo articulo se incluyen las determinaciones a incorporar en los planes
especiales para el desarrollo de las zonas verdes de sistema general situadas en suelo rustico de
especial proteccién entre las que se encuentra la ZV-5:
a) ldentificaranse adecuadamente mediante estudos especificos os elementos xeomorfoloxicos, botanicos,
ecoloxicos e/ou etnograficos que non se poden alterar e que se deben pofier en valor.
b) Incorporaranse paneis informativos que identifiquen e expliquen os aspectos anteriores.
c) Sinalizaranse os usos e actividades permitidas e prohibidas, tanto no propio espazo como no seu entorno.
d) Os elementos de mobiliario elaboraranse con materiais naturais (madeira, pedra) e situaranse o mais lonxe
posible dos elementos de valor ambiental.
e) Caso de dotarse de aparcamentos, deberan ser tratados de xeito adecuado evitando impactos sobre o
medio ambiente e a paisaxe e situaranse o mais lonxe posible dos elementos con valor ambiental. A sua
integracion farase empregando barreiras vexetais ou aproveitando os distintos niveis topograficos do terreo.

En base a lo anterior cabe sefalar que el presente borrador se refiere Unicamente a la ordenacion

detallada del sector de suelo urbanizable S.UBLE.1, ya que la del sistema general adscrito ZV-5

debera ser objeto de su propio plan especial.

En cuanto al sistema general incluido EQ-10, se trata de un equipamiento integrante del sistema
general de este tipo de uso deportivo (campo de futbol) que ya esta construido y en funcionamiento
desde hace varios anos, por lo tanto, las determinaciones del plan parcial respecto de este sistema
general seran las minimas imprescindibles para contemplar este uso deportivo y los pardmetros de
ordenacion que le correspondan.
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5.2.- JUSTIFICACION DE LA INCORPORACION DEL SECTOR EN EL PLAN GENERAL. ANEXO 1
DEL PGOM.

Tal y como consta en el apartado 12 de la ficha del sector, se debera dar cumplimiento a las
determinaciones que sean de aplicacion segun lo establecido en el ANEXO “Documentacion
complementaria ao PXOM para o desenvolvemento urbanistico do s. urbanizable 1”. Este anexo se
incluyé en el plan general para dar cumplimiento al informe emitido por la Comisién Superior de
Urbanismo el 12 de julio de 2007.

El mencionado anexo es un extenso documento en el que se describe detalladamente el ambito y se
justifica desde un punto de vista histérico, urbanistico, sostenible y medioambiental la inclusion de los
terrenos como suelo urbanizable en el PGOM. En este punto vamos a incluir Unicamente las

conclusiones en las que se justifica la clasificacién de estos terrenos como suelo urbanizable:

“7.- CONCLUSIONES.- JUSTIFICACION PARA CLASIFICAR ESTOS TERRENOS COMO SUELO
URBANIZABLE.
Resumimos a continuacion, y a modo de decalogo, los argumentos fundamentales que estimamos entre otros tan
solo suficientes para alcanzar el mérito y el reconocimiento para aplicacion de los criterios de excepcionalidad
senalados en el Art. 32.2 e) de la Ley 9/2002; todos ellos inspirados exclusivamente en los fundamentales
principios de interés publico y general comun, y tendentes a que los terrenos aqui comprendidos denominados “do
Areal” de suelo rustico de proteccion de costas, sean clasificados como SUELO URBANIZABLE Y de SISTEMAS
GENERALES ADSCRITOS.
1.- El Plan General / Documento de Aprobacion Provisional reconoce que en su frente urbano a la Avda.
Cesareo Pondal, este suelo potencialmente urbanizable reune las caracteristicas de inclusion en la malla
urbana, con la dotacion de todos los servicios urbanos, y con capacidad suficiente para su desarrollo
urbanistico.- Las condiciones urbanisticas en esta zona, equivalentes a las de un suelo urbano consolidado,
debieran ser aprovechadas para la delimitacion y la clasificacion de un Sector de Suelo Urbanizable y de
Sistemas Generales Adscritos con la exclusiva finalidad principal de la adquisicion gratuita para el dominio
publico municipal de un importante conjunto estratégico de espacios libres de un gran interés medioambiental
y la implantacion de dos equipamientos de interés supramunicipal (el “Laboratorio Xeoldoxico de Laxe” y el
Campo de Futbol Municipal).
2.- La actuacion urbanistica rigurosamente se concibe bajo las caracteristicas de un ecoproyecto local,
formulado desde los mas actuales postulados comunitarios tanto del Proyecto de las Ciudades y Pueblos
Sostenibles Europeos iniciado en 1993 como de las Declaraciones y Orientaciones Internacionales sobre el
Desarrollo Territorial y la Sostenibilidad Urbana.- Tales recomendaciones, aconsejan la ejemplificante
incorporacion de los usos residenciales y compatibles en tal tipo de iniciativas (en este caso testimonial
meramente) en la mas deseable mixtura de equilibrio y compatibilidad demostrable de usos, que aseguren
valores de Sostenibilidad Integral (alto respeto medioambiental, desarrollo econdmico y desarrollo social), a
través de las técnicas y aplicacion de las disciplinas del urbanismo, la arquitectura y los procesos
constructivos bioclimaticos.
3.- La actuacion urbanistica se lleva a cabo sobre una zona abandonada y degradada por una antigua
actividad minero-extractiva de caolin de la que solo perviven abandonados una chimenea industrial de los
hornos de coccion del mineral, una pronunciada loma-escombrera de mica y cuarzo residual del proceso
minero, y los restos de las cimentaciones de las edificaciones industriales de la antigua actividad.- El sustrato
edafoldgico y natural de la totalidad del suelo del ambito urbanistico de actuacion, es un sustrato inerte que
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sin llegar al grado de suelo contaminado; presenta unos niveles de alteracion tales, que solo cabe sobre el
mismo los procesos de regeneracion para recuperar una capacidad natural actualmente atrofica.

4.- El caracter estratégico, la oportunidad y la necesidad de la recuperacion y reutilizacion de estos suelos son
multiples, por cuanto: Pese a su condicion conectada en mas de medio kildmetro con la zona trasdunar de la
playa de la ensenada de Laxe el impacto visual como paisaje litoral degradado ha llegado a unos niveles de
deterioro dificilmente superables, por la imposibilidad del desbroce continuado de la maleza de especies
arboreas y arbustivas vegetales invasoras, o el control imposibilitado por su gran extension de los vertidos de
escombros incontrolados, con el riesgo siempre permanente de los conatos de incendio con indeseable
proximidad al nucleo urbano y habitado; su mas que dilatado abandono y postergacion constituye una seria
amenaza para la biodiversidad y conservacion de los exiguos espacios protegidos residuales que hasta este
entorno ven prolongacion y con los cuales conecta (Cantiles de Punta da Area, Cauce del rio Sanamedio y
Humedal de Brarias Mouras); el decoro, la salubridad y la imagen que estos terrenos abandonados otorgan a
la escena urbana y localizados también en la misma entrada de la villa de Laxe, han llegado a unos niveles de
deterioro y marginalidad ambiental deplorable desde los requisitos de una imprescindible calidad urbana.

5.- Se sustrae finalmente estos terrenos del abandono y deterioro actual mediante una actuacion de
regeneracion medioambiental de mejora de unas capacidades de “habitat biodiverso” en la actualidad
inexistentes; reforzando y mejorando el LIC “Costa da Morte” — RED NATURA 2000 con presencia en tres
dreas de esta zona (Cantiles, playa y dunas de Cabo da Area; Cauce y margenes del Rio do Sanamedio; y
Humedal de Brafias Mouras), y a los que se afiade en prolongacion este potencial nuevo espacio libre natural
de unas 6 Ha que denominamos ECO-AREAL.- La actuacion asi concebida como de regeneracion ambiental,
se instrumenta mediante las técnicas urbanisticas propias tanto del planeamiento como de la gestion
urbanisticas propias del planeamiento parcial subordinado, con la consiguiente aplicacion de los derechos y
cargas urbanisticas inherentes a tal proceso, equilibrado para su viabilidad y de iniciativa particular; ya en
gran parte y propiciado por las iniciativas de gestion municipal durante el periodo de formulacion del plan
general municipal.

6.- Concepcion de este parque-espacio libre natural del ECO-AREAL de nueva creaciéon como un gran Parque
Botanico Abierto representativo de la flora y fauna del caracteristico y singular Lic “Costa da Morte”™-Red
Natura 2000, potenciando sobre todo la extension de su flora especifica y reforzando los recursos de
biodiversidad que fomentan los recursos de avifauna cada vez mas amenazados por multiples condicionantes
de todo tipo.- Pero tal iniciativa, se considera imprescindible su acompafiamiento con la actividad cientifica,
cultural y social; por cuanto, compatibles con su funcion ecolégica y medioambiental de recuperacion ha de
ver simultanea proyeccion didactica y pedagdgica hacia la poblacion en general para la difusion de esta
realidad desconocida y, con el fin de aumentar la conciencia social y el esfuerzo colectivo para su cuidado y
preservacion.

7.- Finalidad cultural, cientifica, divulgadora; de regreso a Laxe y con honorable acogida “in memorian’,
resulta la implantacion en este mismo enclave donde tuvo su origen y prolifica actividad el “Laboratorio
Xeoloxico de Laxe - D. Isidro Parga Pondal’.- Su actividad principal sera la investigacion universitaria y la
difusion del conocimiento geoldgico, y de las ciencias y técnicas de las actividades afines edafoldgicas y de
caracter medioambiental.- Su emplazamiento se realiza en el mismo lugar de ingreso a las primitivas y
desaparecidas instalaciones de “Kaolines de Lage S.L.” que D. Isidro Parga Pondal habia dirigido; la
edificacion no dispondra de una altura sobre rasante superior a los 3,5 m, y pervivira en sus inmediaciones
como si de un resto de arqueologia industrial se tratara, la magnifica chimenea de ladrillo restaurada.

8.- Compatible con estos usos se ha considerado aparte del uso didactico y de ocio de la poblacion, la
atencion a las actividades de esparcimiento y entre ellas la deportiva.- Es una ansiada aspiracion del pueblo
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de Laxe, postergada también largamente en el tiempo, que pudiese contar con un campo de futbol municipal
de dificil ubicacion por las caracteristicas orograficas de la villa, el cual ya habia sido objeto de atencion en la
gestion municipal mediante convenio urbanistico suscrito con uno de los propietarios de estos terrenos, para
vincular su emplazamiento en las inmediaciones del importante complejo dotacional de Cabo de Area de
ambito municipal y supramunicipal.

9.- Especial importancia se le otorga a la actuacion edificatoria que cierra la malla urbana sobre la Avda.
Cesareo Pondal constituyéndose en borde de la ecoactuacion. No ha visto todavia realizacion ejemplificante
en el noroeste peninsular, ninguna experiencia arquitectonica basada en las nuevas orientaciones de la
arquitectura bioclimatica y los principios de la ecoconstruccion, si bien nuestra aportacion técnica y de
componentes suministrados empieza a tener presencia decisiva en otros ambitos geograficos alejados de la
realidad gallega. Se concibe tal actuacion edificatoria como una iniciativa de puesta en aplicacion de nuestras
capacidades autonomicas en este sentido, aparte de contribuir a la cada vez mas necesaria difusion del
empleo de procedimientos constructivos, sistemas, materiales y técnicas de proyecto cada vez mas
sostenibles como la unica y mas eficaz contribucion a los graves problemas y retos medioambientales
actuales. Su altura es reducida de Planta baja y dos plantas altas, viendo emplazamiento entre la alomacion
de escombros preexistentes y la Avda. Cesareo Pondal por lo que su impacto visual queda totalmente
anulado e imperceptible desde el ambito interior de la actuacion.

10.- La reciente designacion de Laxe como uno de los municipios dinamizadores del Plan de Reequilibrio
Territorial Galicia 2007-2010, requiere el asumir proyectos que asuman y protagonicen tal liderazgo, bajo los
auspicios y el fomento de la iniciativa basada en la sostenibilidad local y enraizados en la gestion municipal.
La globalizacion, el desarrollo de la sociedad del conocimiento, la competitividad desde la fortaleza de
nuestros mejores recursos, entre ellos el reclamo y la presion turistica, si no mejora y acrecienta los recursos
naturales y medioambientales que nos caracteriza disminuira nuestras capacidades econdmicas y nuestro
mas deseable desarrollo social. Los modelos hasta el momento puestos en practica son experiencias
periclitas, sin alternativas y oportunidades en este sentido; por lo que urge poner en practica nuevas
iniciativas desde unos supuestos renovados, actuales e irrenunciablemente sostenibles como mejor
aportacion al mas fundamental interés publico y comun.

Retomando, en fin, lo que se ha manifestado en el punto primero de la presente justificacion, y a modo de
conclusion de lo hasta aqui expuesto, procede destacar que la clasificacion como suelo urbanizable que al
presente se interesa, justificable en base a las razones y argumentos citados, debe ser reconducida al
ponderado entendimiento, tradicional en nuestro derecho, del urbanismo como una funcién publica tendente a
la satisfaccion del interés publico, en el caso presente materializable en la ejecucion de una actuacion de
regeneracion urbana probablemente sin parangdén en la comunidad Auténoma y en el traspaso a titularidad
publica de una franja inmediata a las lineas de pleamar que quedara protegida frente a la especulacion de
cara al futuro. Un andlisis realista de nuestra legislacion, si bien nos permitiria identificar instrumentos
utilizables para la consecucion publica de los objetivos expuestos, como la expropiacion forzosa, también
arrojaria la insatisfactoria conclusion de que los escasos recursos de un ayuntamiento como Laxe no pueden
ser dedicados a acometer actuaciones de este tipo, las cuales unicamente aparecen como viables si se
ejecutan a partir de un esquema de clasificacion del suelo como el que se somete respetuosamente a criterio

de esa comision superior.”
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6. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA NORMATIVA SECTORIAL Y LOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION DEL TERRITORIO EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL.

6.1. LEGISLACION SECTORIAL CON INCIDENCIA EN LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE S. UBLE-1.

LEGISLACION EN MATERIA DE COSTAS Y DE ZONAS INUNDABLES COSTERAS.

En relacion a esta legislacién sectorial cabe sefalar que el sector de suelo urbanizable S UBLE-1 tiene

como limite norte la servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo terrestre (DPMT) pero que
se encuentra fuera de ella. Por otro lado, estd totalmente incluido en la zona de influencia que se
determina en el art? 30 de la Ley de Costas y 59 del Reglamento General de Costas (R.D. 876/2014,
de 10 de octubre). Por lo tanto, en la ordenacion del sector se debera tener en cuenta lo dispuesto en
estos articulos respecto de las reservas de suelo para aparcamientos, evitar la formacién de pantallas
arquitectonicas y la densidad maxima de la edificacién.

Articulo 59. Extension y régimen de la zona de influencia.

1. La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinara en
los instrumentos correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del limite interior de la ribera
del mar, respetara las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre a través de los siguientes
criterios:

a) En tramos con playa y con acceso a trafico rodado, se preveran reservas de suelo para aparcamientos de
vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se debera evitar la
formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion de volumenes sin que, a estos efectos, la densidad de
edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o equivalente, de acuerdo con la
normativa autondémica, en el término municipal respectivo. Se entendera por densidad de edificacion la
edificabilidad definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacion de vertidos al dominio publico
maritimo-terrestre se requerira la previa obtencion de la autorizacion de vertido correspondiente (articulo 30 de
la Ley 22/1988, de 28 de julio).

En lo que respecta a las zonas inundables, tal y como se ha sefialado con anterioridad, la zona
inundable de la ARPSI costera ES014-CO-09-04-06-C “Laxe” afecta al sistema general de
equipamiento deportivo EQ-10 incluido en el sector que se corresponde con el campo de futbol
municipal existente. Este equipamiento esté parcialmente incluido dentro de las ldminas de inundacién

correspondientes a los periodos de retorno tanto de 100 como de 500 afios.

LEGISLACION EN MATERIA DE AGUAS CONTINENTALES.

Por la zona central del ambito discurre un curso de agua que corresponde al regato de Sanamedio

(cod. 151 de Augas de Galicia) que no esta incluido en el sector, sino que forma parte del sistema
general de espacios libres ZV-5, que se ordenard por medio de un plan especial de proteccion
especifico. No obstante, la zona de policia de este regato incide en el sector y por lo tanto las
actividades y usos que se realicen en la franja correspondiente deberan respetar las limitaciones
dispuestas en los articulos 9.1. y 10 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
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Articulo 9.

1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce quedan
sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

c¢) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que
pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acuatico, y en
general, del dominio publico hidraulico.

Articulo 10.

1. Podran realizarse en caso de urgencia trabajos de proteccion de caracter provisional en las margenes de los
cauces. Seran responsables de los eventuales dafios que pudieran derivarse de dichas obras los propietarios
que las hayan construido (art. 7 de la LA).

2. La realizacion de los citados trabajos en la zona de policia debera ser puesta en conocimiento del Organismo

de cuenca en el plazo de un mes, al objeto de que éste, a la vista de los mismos y de las circunstancias que los
motivaron, pueda resolver sobre su legalizacion o demolicion.

LEGISLACION EN MATERIA DE CARRETERAS.

La zona sur del sector esta en la zona de afeccion de la carretera autonémica AC-429 y por lo tanto
resultan de aplicacion las determinaciones referentes a la proteccién del dominio publico viario que se
establecen en el TITULO IV del Reglamento general de carreteras de Galicia aprobado por Decreto
66/2016, de 26 de mayo. En el plano de informacién correspondiente se representa la zona de dominio
publico adyacente segun la informacién proporcionada por la Axencia Galega de Infraestruturas (AXI),
asi como la zona de afeccién y la linea limite de edificacion.

La delimitacion de las zonas de proteccion de la carretera y la linea limite de edificacién que se

representan en este plano se corresponden con las definiciones que se establecen en los articulos

100, 101 y 102 del Reglamento. En este caso la zona de servidumbre queda delimitada interiormente
por la linea exterior de la zona de dominio publico adyacente y exteriormente por una linea paralela a
dicho limite medida horizontal y ortogonalmente, a una distancia de dos metros, la zona de afeccion se

delimita interiormente por la linea exterior de la zona de servidumbre y exteriormente por una linea
paralela a la arista de la explanaciéon y medida horizontal y ortogonalmente desde la misma a una
distancia de 30 metros. Por ultimo, la linea limite de edificacion se sitla con un trazado que discurre
paralelo a la linea exterior de delimitacion de la calzada de la AC-429 a una distancia, medida
horizontal y ortogonalmente a la misma, de 15 metros.

Los usos autorizables en las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion y entre la carretera y la
linea limite de edificacion seran los dispuestos en el CAPITULO Il del TITULO IV del Reglamento y se
tendran en cuenta en la ordenacién que se proyecte en el plan parcial.

Cabe senalar que se considera el trazado y caracteristicas de la senda peatonal y ciclista de la AC-429
actualmente en proyecto, que supondrd una mejora evidente en la movilidad sostenible entre el limite

del casco urbano en la calle Cesareo Pondal y la zona de equipamientos de Cabo da Area.
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Otro aspecto a considerar es que la ficha del plan parcial introduce un par de determinaciones respecto
de los accesos desde la carretera autondmica que se transcriben a continuacion.
- Sistema xeral viario: A conexion co sistema xeral viario producirase coa estrada autonomica AC-431 que
delimita co sector ao longo do seu limite sur. A conexion do ambito efectuarase na avenida Cesareo Pondal non
permitindose accesos dende a estrada autonomica AC-431.

- Sistema xeral viario: Prevese o reforzo da estrada AC-431, que pasara do ancho actual ata acadar a seccion

prevista nos planos de ordenacion. Asi mesmo prevese unha unica conexion coa citada estrada e a construcion

de carris de aceleracion e deceleracion.

A la vista de lo anterior, existe una aparente contradiccién entre estas dos determinaciones, ya que por
una parte se prohiben los accesos desde la carretera autonémica aqui denominada AC-431 y por otra
se limita y prevé una Unica conexién de esta via con el sector con carriles de aceleracion y
deceleracion.

Bajo nuestro punto de vista, lo que pretende el plan general es que la ordenacion del sector no se
apoye en la carretera utilizandola como una de las vias del mismo, sino que se conecte en un Unico
punto mediante los carriles de aceleracién y deceleracién que corresponda en funcion de lo dispuesto
en la Orden Circular 2/2017, por la que se regulan los accesos en la red autonémica de carreteras de
Galicia.

A este respecto habrd que justificar lo establecido en el apartado 4 del art® 128 del Reglamento

referente a la limitacién y ordenacién de accesos

“4. En las carreteras convencionales y en sus vias de servicio, solo se autorizaran accesos de las propiedades
colindantes cuando se cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Que el acceso sea de interés publico por encontrarse vinculado a bienes, instalaciones o servicios de
caracter igualmente publico.

b) Que se justifique que no existe la posibilidad de acceso a cualquier otra via publica. *

6.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO.
Los instrumentos de ordenacién territorial con incidencia en el sector de suelo urbanizable S. UBLE-1 y
el sistema general adscrito ZV-5 son los siguientes:

e Directrices de ordenacién do territorio (DOT).

e Plan de ordenacién do litoral de Galicia (POL).

* Plan Director de la Red Natura 2000 de Galicia.

® Plan sectorial de ordenacidn territorial de parques de tecnologia alimentaria en la costa galega.

® Plan sectorial de implantacion e desenvolvemento das infraestruturas da Xunta de Galicia xestionadas
por RETEGAL.

e Parque Arqueol6dxico do Megalitismo na Costa da Morte.
Debido al tipo de actuacion y a la situacion del ambito que nos ocupa, de todos los instrumentos de

ordenacion del territorio enumerados, tan sélo van a tener cierta incidencia los siguientes:

DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO (DOT).
Las DOT se aprobaron definitivamente por Decreto 19/2011, de 10 de febrero (DOG 22-02-2011). En

este instrumento se establecen determinaciones de dos tipos:
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e Excluyentes de cualquier otro criterio, localizacion, uso o disefio territorial o urbanistico.
e Orientativas, debiendo la Administracién competente concretar la propuesta contenida en las
directrices de ordenacion territorial.

En el presente apartado vamos a relacionar las determinaciones excluyentes (D.E.) y/o orientativas
(D.O.) que tienen incidencia en la presente actuacion. En aplicacion de lo dispuesto en la
determinacion excluyente 10.1.18., el plan parcial se ajustar4 a las determinaciones de las DOT,
concretando aquellas que se desarrollen de modo particular en su ambito de actuacion. Asimismo y
como ANEXO, se incluirda un Analisis de compatibilidad estratégica (ACE), para garantizar la
coherencia de la planificacion en cascada y la consideraciéon de la prevencién y minimizacion de los
posibles efectos que pudiese generar.
Tanto la justificacion de la integracion de las presentes determinaciones como el ACE deberan formar
parte de la documentacioén del plan parcial

1. OBJETIVOS GENERALES Y ESTRUCTURA BASICA DEL MODELO TERRITORIAL.

En relacién al modelo territorial la villa de Laxe forma parte del Sistema Urbano Intermedio denominado
“Carballo e a Costa de Bergantifios”. En la parte de la memoria de las DOT referente al sistema de
asentamientos se establece que “No ambito mais occidental Laxe ten entidade para atraer desenvolvementos
turisticos e de segunda residencia, consolidando o porto como zona de identidade principal e centro de
servizos.”

En aplicacion de lo establecido en la determinacién excluyente 1.4. el presente instrumento de planeamiento
urbanistico, debera justificar su coherencia y conformidad con las determinaciones y criterios establecidos por
las DOT, incorporando una valoracion de la correspondencia de su contenido con respecto a lo dispuesto en

las mismas.

2. EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

2.4. DETERMINACIONES PARA LOS NUCLEOS PRINCIPALES DE LOS RESTANTES MUNICIPIOS Y
PARROQUIAS RURALES:

- D.O. 2.4.3. “El planeamiento urbanistico municipal y los planes y programas de las administraciones

consideraran los ambitos parroquiales en sus diagndsticos para la planificacion, y procuraran ubicar sus

actuaciones de dotacion o desarrollo en los nucleos principales de las citadas parroquias, aprovechando su

caracter de centralidad y relacion parroquial, para optimizar la rentabilidad social de los recursos.”

3. EL DESARROLLO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS, DE LAS AREAS EMPRESARIALES Y
DE LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:

3.1. DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS

- D.E. 3.1.2. “Solo podran tener la consideracion de ambitos aptos para el desarrollo urbano aquellos suelos

que reunan los requisitos de necesidad e idoneidad y que, de acuerdo con la legislacion urbanistica y los

criterios y determinaciones de estas DOT, sean clasificados como suelo urbano o urbanizable.”

-D.E. 3.1.5. b) “Los instrumentos de ordenacion territorial y el planeamiento urbanistico. Deberan garantizar la

accesibilidad y movilidad, prestando especial atencion a férmulas de transporte sostenible (colectivo, en

bicicleta, a PIE, etc.), en funcion de las necesidades y caracteristicas de cada uno de ellos en concreto, para

lo cual contemplaran los andlisis necesarios basados en la consideracion de las necesidades de

desplazamiento existentes y derivadas de las previsiones del planeamiento.
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- D.E. 3.1.14. “Los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico deberan contener
un anadlisis de los riesgos naturales y antropicos a los que se expone el territorio de su ambito de influencia, y
deberan estos terrenos expuestos quedar excluidos del proceso urbanizador y, en todo caso, de los usos por
los que puedan verse afectados personas y bienes materiales o que dejen de ser funcionales en el caso de
materializacion del riesgo.

Para el analisis de estos riesgos naturales y tecnoldégicos se partirda de las delimitaciones y estimaciones
realizadas por los érganos sectoriales competentes en cada caso, o si procediese, se emplearan las fuentes y
metodologias de calculo y estimacion que estos establezcan.”

4. LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS VECTORES DEL MODELO TERRITORIAL:

4.1. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS CARRETERAS.

- D.O. 4.1.8. “El acceso a las parcelas resultantes de los nuevos desarrollos urbanisticos debera realizarse a
través de carreteras cuando menos de rango local. Las conexiones con las carreteras supramunicipales se
coordinaran con la administracion titular de la via’.

4.6. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES.

- D.E. 4.6.3. “En toda planificacion de obras de urbanizacion se preveran los espacios y sistemas necesarios
que faciliten la implantacion posterior de redes de telecomunicaciones. “

4.7. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS DE GENERACION Y
ABASTECIMIENTO ENERGETICO.

- D.E. 4.7.2. “Los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico deberan contemplar
las infraestructuras necesarias para el abastecimiento tanto eléctrico como gasista, en su caso, para lo que
deberan prever y cuantificar el aumento de la demanda de energia en todos los sectores.”

- D.E. 4.7.3. “Con el fin de determinar la viabilidad de las actuaciones, las compafias suministradoras
estableceran, en el momento de la ordenacion municipal, las necesidades y el coste de las infraestructuras
asociadas a los desarrollos urbanisticos.”

- D.E. 4.7.4. “En los nuevos desarrollos urbanisticos los tendidos y redes de instalaciones energéticas seran
subterraneos.”

- D.O. 4.7.12.” Los instrumentos de planeamiento urbanistico contemplaran acciones y determinaciones que
contribuyan a ejecutar los siguientes objetivos del metabolismo urbano energético:

a) Integrar el concepto de eficiencia energética en la organizacion de las ciudades, en el disefio urbanistico,
en la edificacion, en los sistemas de movilidad y accesibilidad y en la gestion urbana, tanto en sectores
residenciales de nueva construccion como en tejidos urbanos preexistentes.
b) Establecer en el planeamiento urbanistico un nivel minimo de energias renovables y un determinado
grado de autosuficiencia energética que permita combinar la generacion local con las medidas de ahorro y
eficiencia.
c) Adaptar la morfologia urbana, las tipologias y el disefio de los espacios exteriores a las condiciones
bioclimaticas.
4.8. DETERMINACIONES RELATIVAS AL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.
- D.E. 4.8.9. “No se podran ejecutar nuevos desarrollos residenciales, industriales o comerciales, dotaciones,
0 explotaciones agroforestales o mineras si no esta previamente garantizado el abastecimiento de agua y el
saneamiento de aguas residuales y la gestion de las aguas pluviales (TDUS) conforme a criterios de
sostenibilidad y a la planificacion hidrolégica.”
- D.E. 4.8.11. “Cualquier nuevo desarrollo residencial, industrial o terciario prevera obligatoriamente dos redes
de evacuacion de aguas, separadas e independientes, para aguas pluviales y para aguas residuales. Se
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incluiran las TDUS (técnicas de drenaje urbano sostenible) precisas para garantizar de un modo cualitativo y
cuantitativo la vuelta del agua pluvial al medio receptor”.

- D.E. 4.8.12. “Las redes de evacuacion de aguas residuales para los nuevos desarrollos urbanisticos
conduciran a elementos o instalaciones de depuracion que garanticen que los efluentes cumplan los limites
ambientales establecidos legalmente”.

- D.E. 4.8.13. “Con el fin de determinar la viabilidad de las actuaciones, las compafias titulares de las
infraestructuras estableceran, en el momento de la ordenacién municipal, las necesidades y el coste de las
infraestructuras hidraulicas asociadas a los desarrollos urbanisticos”.

-D.0O. 4.8.20. “Las nuevas urbanizaciones reduciran al minimo posible el sellado del suelo, mediante la
utilizacion de pavimentos filtrantes y la interposicion de espacios verdes o sin pavimentar”.

- D.0.4.8.25. “En los casos en que, conforme a la legislacion urbanistica, las corrientes de agua de escasa
entidad queden integradas en los sistemas de espacios libres publicos en suelo urbanizable, se mantendra su
curso y sus caracteristicas naturales procurando conservar la vegetacion de ribera.”

4.9. DETERMINACIONES RELATIVAS A LA GESTION DE RESIDUOS.

- D.O. 4.9.5. “En coherencia con las restantes determinaciones, los instrumentos de ordenacion del territorio y
del planeamiento urbanistico incorporaran las acciones y determinaciones necesarias para impulsar la
integracion de los objetivos y medidas contempladas sobre el metabolismo urbano del ciclo de los materiales
y residuos tendentes tanto a la reduccion del consumo de materiales como a la reduccion en la produccion de
residuos:”

a) Emplear materiales locales tradicionales en la construccion (naturales, renovables), evitando materiales
de alto impacto ambiental.

b) Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestion de los movimientos de tierras y de sus
vertidos.

¢) Reducir en general el consumo de materiales en la edificacion, incrementar el uso de materiales

renovables o con menor consumo energético en su fabricacion y puesta en obra, o reciclados o reutilizados.

d) Establecer medidas para fomentar el empleo de materiales reciclados o reciclables y técnicas
constructivas que posibiliten el reciclaje/desmontaje, asi como la coordinacion con la reglamentacion de la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

e) Dimensionar y ubicar adecuadamente los espacios necesarios para los sistemas de recogida selectiva
de residuos.

5. LOS EQUIPAMIENTOS SUPRAMUNICIPALES: No son de aplicacién en este caso.

6. ELLITORAL:

- D.O. 6.8. “En los tramos de playa con acceso de trafico rodado se preveran reservas de suelo para
aparcamiento de vehiculos en cantidad suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de
servidumbre de transito”.

- D.0.6.9. “El emplazamiento de los aparcamientos se seleccionara con criterios paisajisticos, y en todo caso
de tal modo que se integren en el paisaje”.

- D.O. 6.10. “En la franja litoral inmediata al limite interior de la costa, con una anchura minima de 500 metros,
las construcciones evitaran la formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion de volumenes, sin que, a
estos efectos, la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o
apto para urbanizar (o equivalentes) en el término municipal respectivo”.
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- D.O. 6.11. “El acceso al mar en ambitos urbanos se desarrollara preferentemente mediante viales de uso
peatonal, debiendo preverse en el planeamiento urbanistico, y se ejecutara con criterios de maxima
integracion ambiental y paisajistica previendo, en el caso de las playas, la accesibilidad de personas

discapacitadas.”

7. EL PATRIMONIO NATURAL.

7.1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

- D.O. 7.1.4. “En la elaboracion y redaccion de los diferentes instrumentos de ordenacion del territorio y
urbanisticos se tendran presentes los catalogos de especies amenazadas, los correspondientes planes de
conservacion y documentacion concurrente.”

7.2. DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION DE LAS AREAS ESTRATEGICAS DE CONSERVACION
Y CORREDORES ECOLOGICOS.

- D.E. 7.2.2. “Los instrumentos de ordenacion territorial y planeamiento urbanistico deberan prever
mecanismos de conectividad ecoldgica del territorio, estableciendo o restableciendo corredores ecoldgicos,
cuando menos entre las Areas estratégicas de conservacion. Para la identificacion de estos corredores
ecoldgicos se consideraran los cursos fluviales, las areas de montafa y otros posibles elementos lineales que
solos o en conjuncién con otros puedan actuar de elementos de enlace entre formaciones de interés

ecologico.”

8. EL PAISAJE.

- D.O. 8.6. “El planeamiento urbanistico realizara un estudio del paisaje urbano, prestando especial atencion a
las tipologias edificatorias, a las medianerias vistas y a los cierres, a los materiales de las fachadas y
pavimentos de los espacios publicos, a las zonas verdes y arbolados, al mobiliario urbano, al alumbrado
publico, a los tendidos aéreos y al tréfico y aparcamiento de vehiculos.”

9. EL PATRIMONIO CULTURAL.
- D.E. 9.2. “Las Administraciones fomentaran la preservacion del patrimonio cultural mediante medidas de

proteccion y de acciones positivas para su restauracion, rehabilitacion y conservacion.”

10. APLICACION, DESARROLLO Y REVISION DE LAS DOT.
10.1. DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS DIRECTRICES.
D.E. 10.1.18. “Con el fin de conseguir una adecuada coordinacion territorial, los instrumentos de ordenacién

territorial, y de urbanismo en ausencia de éstos, se ajustaran a las determinaciones de las DOT, concretando

aquéllas _que se desarrollen de modo particular en su_ambito de actuacion, evitando redundancias e

incoherencias. Asimismo, incluiran un Analisis de compatibilidad estratégica (ACE) en los términos en los que

se recoge en el Informe de sustentabilidad ambiental de estas Directrices, para garantizar la coherencia de la
planificacion en cascada y la consideracion de la prevencion y minimizacion de los posibles efectos que
pudiesen generar. Tanto la justificacion de la integracion de las presentes determinaciones como la ACE
deberan formar parte de la documentacion de dichos instrumentos

PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL DE GALICIA (POL).

Segun el POL, el sector S. UBLE-1 se encuentra en la unidad paisajistica de Laxe, Sector Ria de

Corme e Laxe, Comarca paisajistica Costa da Morte.
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En el plano AO04 del MODELO TERRITORIAL se aprecia que los terrenos que conforman el sector
estan incluidos en las areas continuas de proteccion costera (84,29% segun la informacion del POL),
con una pequena zona en el extremo suroeste mas proxima al casco urbano de Laxe, que se
encuentra en mejora ambiental y paisajistica (15,71%). Por otra parte, el sistema general ZV-5 se
encuentra parcialmente afectado por la red de espacios naturales de Galicia (ZEC Costa da Morte) y
por un corredor ecoldgico, tal y como se ha sefnalado con anterioridad este sistema general sera objeto

de su propio plan especial.

Fig. 14- Delimitacion del ambito sobre el plano AO04 del MODELO TERITORIAL
Por otra parte en el plano AO04 del MODELO DE GESTION la zona incluida en el sector de suelo
urbanizable delimitado S.UBLE-1 esta en blanco, lo que viene a determinar tal y como se indica en la
propia leyenda del plano, que el POL no incide en esta zona. A estos efectos cabe senalar que el plan
general de Laxe esta adaptado a la Ley 9/2002, del 30 de diciembre, de ordenacion urbanistica y
proteccion del medio rural de Galicia (LOUG), por lo cual seglin lo establecido en el art? 98 de la
normativa del POL “Estos suelos podréan continuar su tramitacion conforme a los plazos establecidos en el

planeamiento municipal y la legislacion urbanistica. Podran adaptarse de forma voluntaria a los criterios, principios
y normas generales establecidas en este documento en funcion de su grado de compatibilidad”.

Fig. 15- Delimitacién del &mbito sobre el plano AO04 del MODELO DE GESTION.
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Por ultimo, s6lo nos queda hacer una referencia a la ficha del sector que se incluye en el ANEXO V
“Grado de compatibilidad”, en concreto en la seccién que corresponde a los municipios adaptados a la
LOUG. En estos concellos, en consonancia con lo dispuesto en el art® 98 de la normativa, la
adaptacion de los suelos seran voluntarias conforme a las fichas del anexo.
El sector S. UBLE-1 es de grado G2, lo que significa que sus determinaciones son adaptables al POL
mediante la incorporacién de los criterios y normas recogidos en el anexo correspondiente. Estos
criterios y normas ya se consideran en el tratamiento que se establece en el plan general y se tienen
en cuenta en el tratamiento que se hace en el plan parcial, independientemente de su voluntariedad:

e (01.- Contencion en la ocupacion del suelo.

e 03.- Naturalizacién del tratamiento de la urbanizacién.

e (04.- Fomento de la conectividad y permeabilidad.

e (5.- Adecuacion de los espacios libres.

®  06.- Adecuacién morfotipoldgica.

e (7.- Proteccion del caracter de nucleo de identidad del litoral.

e (9.- Tratamiento de la fachada maritima.

PLAN DIRECTOR DE LA RED NATURA 2000.
El plan director de la Red Natura 2000 de Galicia forma parte del Decreto 37/2014, del 27 de marzo,

por el que se declaran zonas especiales de conservacion los lugares de importancia comunitaria de
Galicia y se aprueba en Plan Director de la Red Natura 2000 de Galicia.
Segun la planimetria del Anexo Il de zonificacion, la zona se encuentra en la ZEC Costa de Morte

(ES1110005) como zona 2 (Area de Conservacion).
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Fig. 16- Extracto del plano de zonificacion del ZEC Costa da Morte

Efectuado el traslado de la linea que delimita este Area de Conservacién a la cartografia del plan
parcial a mayor escala, se puede apreciar que los terrenos del sector S.UBLE-1 no estan incluidos en
la misma y que tan sélo existe una pequena franja que discurre a lo largo del rego Sanamedio que
forma parte del sistema general de espacios libres ZV-5 que tal y como indicamos repetidamente, se

desarrollara por medio de un plan especial propio, que no es objeto de este plan parcialr.
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Fig 17 — Traslado del limite del Area de Conservacion a la planimetria del plan parcial.

7. PAISAJE URBANO.
Segun el Plan de Ordenacion do Litoral de Galicia, el sector se encuentra en la unidad paisajistica de
Laxe, Sector Ria de Corme e Laxe, Comarca paisajistica Costa da Morte.

Fatuerafis Yoo Dblicus (sng 2009)

Fig 18 — Fotografia oblicua del Pol
CARACTERIZACION PAISAJISTICA DEL SECTOR Y DE SU ENTORNO INMEDIATO.

El ambito esta caracterizado por ser un paisaje costero, visual y estructuralmente, ademas existe otro

factor que determina el paisaje del sector y de su entorno que es su localizacion en la periferia de la
villa de Laxe en un vacio existente entre el limite suroeste de la Villa y la zona donde se localizan los
equipamientos escolares y deportivos de Cabo de Area.
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Desde el punto de vista paisajistico el sector se encuentra muy antropizado, a pesar de su rapida
colonizacion por la vegetaciéon. Como ya hemos citado la orografia del sector esta muy modificada por
la antigua actividad minero-industrial que se desarroll6 en esta zona durante unos cincuenta afnos entre
las décadas de los afos veinte y setenta. Los principales valores paisajisticos que presenta el sector
son la vegetacion ripicola, que a pesar de su juventud ha conformado un pequeino bosquete con una
gran diversidad cromatica y textural, que potencial el paisaje costero actual. Todos estos elementos

estan localizados en la parte occidental del sector

VALORES.

A pesar de que el sector no presenta grandes valores paisajisticos se enclava en una zona de gran
riqueza y fragilidad paisajistica. Esta calidad paisajistica esta vinculada a la gran riqueza natural de su
entorno. Ademas, en las proximidades del sector existe un elemento de un gran valor simbdlico para el

Concello de Laxe como es la chimenea de su antiguo complejo minero-industrial.

ENTORNO.

El paisaje del entorno podemos definirlo como rururbano o periurbano, debido a su localizacién, en la
periferia del casco urbano de Laxe. Existen dos paisajes bien diferenciados, uno de caracter natural o
seminatural conformado por el rio Sanamedio, el humedal de Brarias Mouras y la playa y dunas que se
localizan en la zona septentrional y meridional y otro de caracter mas urbano hacia el este y oeste. En
la parte occidental que corresponde a la calle Cesareo Pondal, dominan los edificios de vivienda
plurifamiliar en altura con planta baja y tres plantas en su mayoria, con una gran diversidad de
acabados tanto de sus fachadas como de cubiertas.

En la Avenida Isidro Parga Pondal, a la altura de la bifurcacién con la ria Cesareo Pondal, se localiza
una urbanizacion de chalets adosados de planta baja y planta alta con fachadas en distintos tonos
ocres y con cubierta de teja ceramica.

El nivel de servicios en esta zona es eminentemente urbano, destacando a nivel de paisaje urbano las
aceras de baldosa hidraulica y las luminarias sobre baculos metdlicos de color azul.

Al noroeste del sector se encuentran una serie de viviendas unifamiliares aisladas que conforman la
zona denominada Casas de La Mina con una gran diversidad en el disefio y en los acabados. En las

fotos que se acompafan a continuacion se aprecian las caracteristicas de las zonas mencionadas.

Fig 19 — Fotografias de las zonas urbanas situadas al oeste del ambito. 4
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Al sur, a lo largo de la calle Cabo de Area (AC-429), los Unicos elementos urbanos son una gasolinera

y la piscina municipal con la pequefa zona verde que la circunda.

Fig 20 — Fotografia de la zona verde situada al sur
del ambito.

Hacia el este el paisaje urbano es de baja densidad y bastante disperso. En esta zona se sitla la zona
de los equipamientos escolares (CPl Cabo de Area) y deportivos (campo de futbol y pabellon
polideportivo), a mayor distancia nos encontramos una urbanizacion de viviendas unifamiliares
aisladas o pareadas (Los Pefascales) que presentan una gran diversidad de disefio, materiales y
acabados.

Fig 22. Vista del colegio y viviendas en Cabo de Area, desde la zona alta de Cabo de Area
AFECCION VISUAL O FRAGILIDAD EXTRINSECA.

El sector presenta una alta exposicién visual ya que se puede observar directamente desde la calle
Cabo de Area (AC-429), desde gran parte de la ria Cesareo Pondal, desde el paseo de la playa de
Laxe, y en menor medida desde la Avenida Isidro Parga Pondal.
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La fragilidad es baja, circunscribiéndose a nivel local, ya que estas vias presentan un trafico muy
reducido y el nicleo mas importante es el de Laxe, que no llega a los 2.000 habitantes.

2.6. PATRIMONIO CONSTRUIDO. VESTIGIOS MINEROS.

En cuanto al patrimonio construido cabe sefialar la existencia en el interior del ambito de dos
elementos ya mencionados anteriormente que son testimonios de la explotacion minera de “O Areal”.
Se trata de una antigua chimenea de ladrillo con la reticula que forman las ruinas de los secaderos,
tolva y piscina y los restos de un antiguo aserradero del que resulta visible una estructura porticada de
hormigén.

El concello de Laxe pretende poner en marcha el proyecto de la “Ruta mineira de Laxe” con objeto de
poner en valor los vestigios de la mina de Caolin diseminados por el municipio como son, la chimenea

y sus restos asociados, los castilletes del teleférico, la tensora existente en el lugar de A Torre, los

cables de acero del antiguo teleférico y el lago artificial de Coens.

-

Fig 23. Fotografia antigua de la chimenea y resto del pdrtico de las ruinas del aserradero

En referencia a los vestigios existentes en el ambito cabe sefialar que no se encuentran incluidos en el
catalogo del PXOM. Por otra parte, ambos elementos se localizan en la zona calificada como sistema
general de espacios libres adscrito al sector (Z.V.-5) cuya ordenacién no corresponde a este plan
parcial, sino que sera objeto de un plan especial propio tal y como se dispone en el articulo 163
apartados 2 y 3 de la normativa del PGOM que se transcriben a continuacion:

“2. Os sistemas xerais que non presentan a sua ordenacion pormenorizada no PXOM deberan ser obxecto dun
Plan especial con caracter previo a sua urbanizacion.
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3. Os plans especiais e/ou proxectos de urbanizacion que se formulen para executar os sistemas xerais de
espazos libres situados en solo rustico de especial proteccion (ZV-1, ZV-2, ZV-5, ZV-6, ZV-7, ZV-8, ZV-9A, ZV-
9B, ZV-10 e ZV-11) que se integran en areas de interese ambiental (A.l.A.) ou paisaxistica (A.l.P.), deberan
poner en valor e protexer os elementos naturais existentes e para elo incorporaran as seguintes determinacions
no seu tratamento:
a) Identificaranse adecuadamente mediante estudios especificos correspondentes o0s elementos
xeomorfoloxicos, botanicos,ecoloxicos e/ou etnograficos que non poden alterarse e que se deben porier en
valor.
b) Incorporaranse paneis informativos que identifiquen e expliquen os aspectos anteriores.
c) Sinalizaranse os usos e actividades permitidas e prohibidas, tanto no propio espazo como no seu entorno.
d) Os elementos de mobiliario elaboraranse con materiais naturais (madeira, pedra) e situaranse o mais lonxe
posible dos elementos de valor ambiental.
e) Caso de dotarse de aparcamentos, deberan ser tratados de xeito adecuado evitando impactos sobre o
medio
ambiente e a paisaxe e situaranse o mais lonxe posible dos elementos con valor ambiental. A sua integracion
farase empregando barreiras vexetais ou aproveitando os distintos niveis topograficos do terreo.

No obstante, lo anterior en el presente documento se daran algunas pautas de actuacién sobre este
sistema general una de la cuales consistird en la puesta en valor de los dos elementos mencionados
que ademads pueden constituir un motivo central en la ordenacién de la zona verde.

Por otra parte, se tendran en cuenta las determinaciones establecidas en el informe ambiental
estratégico (IAE) que consisten en adoptar las medidas que minimicen la ocupacién del ambito por
espacios urbanizados que menciona el IET en el informe realizado durante el periodo de consultas de
la evaluacion ambiental estratégica. Estas medidas se explican de un modo méas amplio en el propio
informe del IET, con el contenido que se transcribe de forma literal a continuacion:

“..atendendo as determinacions do PXOM respecto dun desenvolvemento urbanistico baixo criterios de
rexeneracion e recuperacion, no desefio dos espazos libres e no acondicionamento da contorna da cheminea
industrial, deberia rexer como obxectivo a minima intervencion necesaria para a conservacion de elementos
patrimoniais e a restauracion ambiental dos espazos degradados pola actividade mineira. Asi mesmo, 0s espazos
de transito peonil e ciclista deberian restrinxirse tamén nas areas de coberturas herbdceas (contorna de elementos
do patrimonio industrial), co obxecto de facilitar a colonizacion de especies propias dos ambitos de influenza dunar
e minimizar o impacto paisaxistico da ordenacion.

Tendo en conta o expresado anteriormente, no que atines as competencias deste departamento en materia de
paisaxe, considérase que a alternativa elixida pode producir efectos significativos sobre a paisaxe, polo que deben
adoptarse as medidas expresadas anteriormente.”
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C. PARTE JUSTIFICATIVA.

1. OBJETO DEL PLAN PARCIAL. AJUSTE DE LA DELIMITACION DEL AMBITO A LA REALIDAD
FiSICA.

1.1. OBJETO DEL PLAN PARCIAL.

El objeto del presente plan parcial consiste en establecer la ordenacion detallada del sector de suelo
urbanizable delimitado n? 1 (S. UBLE-1) del plan general de ordenacion municipal (PGOM) del
municipio de Laxe, de conformidad con las determinaciones que se disponen en el propio PGOM, en la
Ley 2/2016, del 10 de febrero del suelo de Galicia (LSG) y en el Reglamento de la Ley 2/2016, del 10
de febrero del suelo de Galicia (RLSG).

A estos efectos hay que tener en cuenta que el PGOM de Laxe esta adaptado a la LOUG, por lo tanto
y de acuerdo con lo establecido en la disposicién transitoria primera 1.b), al sector se le aplicara lo

dispuesto en este planeamiento.

1.2. AJUSTE DE LA DELIMITACION DEL AMBITO.

La primera operacion que se plantea consiste en ajustar los limites del ambito a la realidad, este ajuste
se produce tanto en lo que se refiere al sistema general de espacios libres en suelo rastico adscrito al
sector (ZV-5), como al sector de suelo urbanizable.

AJUSTE DEL S.G. ZV-5.

En este caso el ajuste se refiere Unicamente a la adaptacion del limite norte de este espacio libre al

borde real del paseo maritimo de la playa ya que el resto de los limites permanecen inamovibles; al sur
coincide con la servidumbre de proteccion del DPMT, al este con el muro del colegio de Cabo da Area
y al oeste con el limite este de las Casas de la Mina. El descuadre en el lado norte respecto de lo
establecido en el PGOM, se debe a que en la cartografia del plan general el trazado del paseo
maritimo se hizo a partir del proyecto del mismo, mientras que en la planimetria del plan parcial se
incluye el paseo actual existente. Este ajuste da lugar a un incremento de 933,98 m2 que resulta de la
diferencia de la superficie del PGOM (45.805,00 m?) y la real (46.738,98 m?).

AJUSTE DEL SECTOR S.UBLE-1.

En los articulos 65.2. de la LSG y 157.2. del RLSG se dispone que el planeamiento de desarrollo podra

reajustar, por razones justificadas, la delimitacion de los sectores y de las areas de reparto, siempre
que no supongan una alteracion igual o superior al 10% del ambito delimitado por el plan general,
aunque el reajuste afecte a la clasificacion urbanistica del suelo.

En este caso el reajuste esta totalmente justificado tal y como se indica a continuacion:

- Se excluye la superficie inmediata a la carretera AC-429, que esta incluida dentro del dominio
publico viario, donde ademas se esta redactando actualmente por parte del la Axencia Galega de
Infraestruturas (AXI) el proyecto de una senda peatonal-ciclista que va a comunicar el limite
suroeste del casco urbano con la zona dotacional de Cabo da Area, este reajuste supone la
exclusion de una superficie de 2.108,90 m2.

El otro reajuste se produce en el limite este en la zona dotacional de Cabo da Area, donde se

excluye una superficie de 24,00 m2 que se corresponde con terrenos que pertenecen a la parcela
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del C.P.l. Cabo da Area y se incorporan 135,20 m2 que pertenecen a la parcela del campo de
futbol municipal.
Con estos reajustes se excluyen del sector 2.132,90 m2 y se incorporan 135,20 m2, lo que supone una
alteracién total de 2.268,10 m2, que es de un 5,75% sobre el total del sector, inferior al 10,00%

dispuesto en la LSG y en el RLSG. La superficie del sector resultante es de 37.394,07 m2.

2. DETERMINACIONES DE APLICACION PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. LIMITES

DE SOSTENIBILIDAD.

2.1. DETERMINACIONES DE APLICACION PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

Segun se ha indicado con anterioridad, las determinaciones para el desarrollo del plan parcial son las

establecidas en el PGOM de Laxe, en concreto en la ficha del sector que se transcribe en el apartado

5.1. de la memoria informativa. Con respecto a lo establecido en la ficha cabe hacer alguna aclaracion:
1. Delimitacién del ambito: Se ha efectuado un reajuste del mismo que se explica en el apartado

precedente, resultando una superficie para el sector de 37.394,07 m2.

Uso global: Vivienda colectiva.

Tipologias edificatorias: Edificacion abierta y semiabierta.

Altura méaxima: Tres plantas (B+2P).
Edificabilidad maxima: 0,14 metros cuadrados edificables/metro cuadrado de suelo = 5.235,17 m2.

2 T

Reservas minimas de suelo para dotaciones urbanisticas: Las establecidas en los articulos 42 de la LSG

y 69 del RLSG, para sistemas locales de espacios libres publicos, equipamientos publicos, plazas de

aparcamiento de vehiculos y arbolado, asi como las previstas en el PGOM.

Reservas de suelo para vivienda sujeta a algin régimen de proteccion publica segun el art® 77 del RLSG.

Determinacién de las conexiones con los sistemas generales existentes y exteriores al sector.

- Sistema general viario: La conexion con el sistema general viario se producira en la carretera AC-429 y
con la ria Ceséareo Pondal.

- Sistemas generales de infraestructuras basicas y de servicios:

- Abastecimiento de agua potable: La nueva arteria prevista en el PGOM no existe por lo que se
realizard segln lo establecido en el informe emitido por la empresa concesionaria de este
servicio.

- Saneamiento de aguas fecales: El colector previsto en el proyecto integral de mejora del
saneamiento aun no existe, por lo cual la conexion se realizara en principio en la red existente
en las calles Cesareo Pondal e Isidro Parga Pondal.

- Evacuacion de las aguas pluviales: Se conectaran en la cuneta de la senda de la carretera AC-
429, que las entregandolas finalmente al Rego Sanamedio o de Os Cabalos.

9. Previsién de las obras necesarias para la ampliacion y refuerzo de los sistemas generales.

- Sistema general viario: La AC-429 pasara del ancho actual hasta alcanzar la seccién prevista en los
planos de ordenacion. Se prevé una Unica conexion con la construccion de carriles de aceleracion y
deceleracion, en la parcela del sistema general incluido EQ-10.

- Abastecimiento de agua: El sector debera costear la parte de las nuevas canalizaciones previstas en el
PGOM, de acuerdo con las previsiones del estudio econémico- financiero.

10. Sistemas generales incluidos o adscritos a la gestion del sector:
- Sistema general de espacios libres: Se adscribe el sistema general Z.V.-5.
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- Sistema general de equipamientos: Se incluye el sistema general EQ-10, de uso deportivo, en cuyos

terrenos ya existe un campo de fatbol.
11. Determinaciones de ejecucion:

- Area de reparto: El sector esta integrado como tinico en el 4rea de reparto denominada A.R. UBLE-1,
junto con los sistemas generales incluidos y adscritos EQ-10 y ZV-5, la superficie total de este A.R. una
vez realizados los ajustes indicados en el apartado 1.2. es de 84.133,05 m2.

- Aprovechamiento tipo: Su calculo se incorpora en el apartado correspondiente de la presente memoria,
de acuerdo con las nuevas superficies y en funcion de las circunstancias indicadas en el punto 3.5.4
del apartado C de la memoria del PGOM.

- Plazo de aprobacion del plan parcial: cuatro afios a contar desde la entrada en vigor del PGOM.

- Las previsiones de urbanizacion y del cumplimiento de los deberes de cesién y equidistribucion se
establecen en el apartado correspondiente de la presente memoria.

12. Otras determinaciones:

- La edificacién de uso lucrativo se situara en la zona determinada en los planos de ordenacién como
“AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION” con tipologia de bloque abierto de planta baja, dos
plantas altas y aprovechamiento bajo cubierta de acuerdo con las determinaciones de la normativa, el
resto del ambito se destina a dotaciones de caracter publico.

- Se cumpliran las determinaciones que sean de aplicacién segun lo establecido en el ANEXO
“Documentacion complementaria al PGOM para el desarrollo urbanistico del s. urbanizable 1”.

- El 50% de las plazas de aparcamiento obligatorias segun la legislacion, deberan ser de caracter
publico a fin de cumplir lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Costas, garantizando la suficiente
reserva de suelo para el estacionamiento de vehiculos.

2.2. LIMITES DE SOSTENIBILIDAD.

Los limites de sostenibilidad vienen establecidos en el art® 41 de la LSG y 64 del RLSG, en funcién de
la poblacién del municipio y de la clase y categoria de suelo (suelo urbanizable).

Segun los datos del dltimo padron publicado correspondiente al ano 2017, la poblacion de Laxe
asciende a 3.090 habitantes, inferior a 5.000 habitantes. Por lo tanto, la superficie maxima edificable
que corresponderia al S. UBLE de este municipio es de 0,40 m2 edificables por cada m2 de suelo que
es inferior a los 0,14 m2/m?2 previstos en el PGOM.

3. OBSERVANCIA DEL OBJETIVO DE DESARROLLO URBANISTICO SOSTENIBLE DE
ACUERDO CON LAS CONCLUSIONES DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (D.A.E.) Y
DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (L.A.E.).

3.1. CONCLUSIONES DEL D.A.E.

En el documento ambiental estratégico (D.A.E.) se indican los efectos previsibles en la evolucién de la
alternativa seleccionada por el presente plan parcial siguiendo la relacién de criterios de sostenibilidad
ambiental, asi como las medidas previstas que se deberan establecer en el plan parcial para minimizar

el impacto sobre estas variables, que se indican a continuacion de forma resumida:

e Paisaje (integracion paisajistica): En el documento de normativa se estableceran las medidas de

integracién paisajistica necesarias para minimizar el impacto de la actuacion.
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Ocupacion del territorio. Se establece un area de movimiento de la edificacion en el suelo destinado al
nuevo equipamiento; y se impulsa la utilizacion de materiales que promuevan la naturalizacion e
integracion paisajistica, evitando el sellado de los terrenos en los terrenos dedicados a aparcamiento.
Movilidad: Se mejora de forma importante la conexién tanto rodada como peatonal entre Laxe y Cabo de
Area. Se creara un aparcamiento disuasorio que implicara la reduccion de movilidad motorizada por el
casco urbano y el estacionamiento en las zonas sensibles del litoral. También se reducira la densa red de
caminos, proponiendo solo los indispensables lugares de interés tanto del sector como de su entorno.
Energia: Las nuevas luminarias del alumbrado publico se equiparan con lamparas LED, contribuyendo al
ahorro energético.

Ciclo hidrico: En la normativa referente a la urbanizacién del ambito se fomentan las técnicas de drenaje
sostenible, se fomentaran los suelos permeables y se implementaran medidas correctoras durante las
obras de urbanizacién y edificacién. Se prevén redes de abastecimiento y saneamiento en el sector.
Cambio climatico: Se prevé el mantenimiento de gran parte de los terrenos como espacio libre realizando
nuevas plantaciones a base de especies autéctonas, mejorando la captacion de CO2.

En cuanto a las medidas previstas para el seguimiento ambiental durante las actuaciones de desarrollo

de las determinaciones del Plan Parcial, se establecen las siguientes:

N? de especies vegetales autéctonas plantadas
% de farolas del alumbrado publico de bajo consumo (LEDs).
% de superficie urbanizada

Inventario de TDUS implantadas en el sector

3.2. CONCLUSIONES DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Mediante Resolucion del 7 de junio de 2018 de la Directora Xeral de Calidade Ambiental e Cambio

Climatico se formulé el informe ambiental estratégico (I.A.E.) por el que se resolvi6 no someter al

procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria el plan parcial del sector de suelo
urbanizable S. UBLE-1 en el concello de Laxe (DOG num. 128 del 08/06/2018).

No obstante, en la mencionada Resolucién se establecen una serie de medidas adicionales a integrar

en el documento del plan parcial para limitar el alcance de los posibles efectos ambientales de caracter

negativo que se puedan producir por la intervencion, que se derivan en gran medida del informe

realizado por el IET durante el periodo de consultas y que se concretan en una serie de

determinaciones a incorporar al plan parcial que son las que se indican a continuacion:

Restrinxiranse _ao _minimo _indispensable a ocupacion do solo destinada ao novo equipamento e aos

aparcamentos.
Estableceranse criterios para a naturalizacion e integracion paisaxistica dos proxectos de urbanizacion

que se redacten, especialmente 0s dos aparcamentos, evitando o selado do terreo. Empregaranse
especies vexetais autdctonas propias do entorno, fomentando a colonizacion por especies propias de

areas de influenza dunar onde as caracteristicas do substrato o permitan.
Condicionarase o plan especial previsto para a ZV-5 coa finalidade de evitar a perda de conectividade
ecoloxica no corredor do rego San Amedio; evitar a creacion de presas que obstaculicen o paso dos

peixes, restrinxir o alumeado publico no seu entorno e respectar a vexetacion autdctona de ribeira.

Las medidas a adoptar en el plan parcial para incorporar estas determinaciones son las siguientes:
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a) En cuanto al tema de los aparcamientos ya hemos indicado con anterioridad, la colision que se
produce con lo establecido en la legislacion de costas en cuanto a la disposicién de plazas de
aparcamiento en la zona de influencia. La redaccion del plan parcial se ha visto como una
oportunidad para dotar de aparcamientos a la playa de Laxe fuera del dominio publico
maritimo terrestre y sus zonas de proteccion, que estan invadidas hoy en dia por los vehiculos
privados de los usuarios de la playa. Esta es la Unica razén que ha impulsado a prever mas
plazas de aparcamiento que las estrictamente necesarias por aplicaciéon de los estandares
legales establecidos en la Ley del suelo de Galicia y su reglamento. De hecho, el aparcamiento
permanente previsto en la zona oeste anexa a la villa de Laxe, se refuerza con otro de carécter
estacional en el margen este anexo al campo de fatbol.

b) El tratamiento de las zonas a urbanizar, en especial la zona de aparcamientos se proyecta con
pavimentos que garantizan en gran medida la permeabilizacion del suelo, como son el
hormigdn con junta abierta en las zonas de acceso y el cespeado portante en las plazas de
estacionamiento. En cuanto a las especies vegetales, se establecen dos tratamientos, las
plantaciones vegetales de las zonas mas “urbanas” como son el area de aparcamiento y la
plaza publica inmediata se prevé mediante especies autdéctonas adaptadas a las condiciones
climaticas de las zonas de litoral venteado y que ya existen en el entorno, como son el sauce
(salix atrocinerea), aliso (altus glutinosa), érbedo (arbutus unedo), laurel (laurus nobilis) o
perales silvestres (pyrus cordata), por otro lado el tratamiento del espacio libre de mayor
entidad (ELP-2), consistira Unicamente en una regeneracién y descontaminacion en su caso,
dejandolo en estado totalmente natural.

Las aplicaciones de estas medidas de urbanizacién se garantizaran introduciéndolas en las
determinaciones normativas de urbanizacion del plan parcial.

c) Realmente resulta bastante dudoso que se puedan dar condicionantes a un planeamiento de
desarrollo a través de otro, aunque uno sea complementario del otro, lo correcto es que se
haga a través del plan general, no obstante, se daran pautas indicativas en la normativa del

presente plan parcial.

4. DETERMINACIONES DE APLICACION PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.
CRITERIOS DE ORDENACION.
La ordenacion del sector esta fuertemente condicionada por las determinaciones del plan general,
tanto en la ficha del sector como en los planos de ordenacioén del PGOM, se establecen una serie de
condicionantes de caracter obligatorio que afectan a la posicion y superficie de la edificacion de uso
residencial, al accedo rodado, a la posicién de la dotacién de equipamientos de caracter local y al
sistema general incluido. El resto de los criterios que se han tenido en cuenta son los siguientes:
- ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD SOSTENIBLE: La accesibilidad al trafico motorizado se produce
a través de la carretera autonémica AC-429 y la calle Cesareo Pondal. En el plan parcial tan sélo
se proyecta una calle por su limite oeste que servird de acceso a la zona residencial y al

aparcamiento. También se prevén accesos puntuales a la zona se aparcamiento anexa a la
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residencial y al sistema general de equipamientos EQ-10 (campo de fltbol), localizado al este del
ambito.

Para resolver la movilidad sostenible del sector se parte del proyecto de la senda peatonal y
ciclista de la AC-429 proyectada por la AXI, que conecta la calle Cesareo Pondal y la zona
dotacional de Cabo da Area. En el plan parcial se da continuidad a esta senda por el frente de calle
Cesareo Pondal hasta el nuevo vial previsto en el limite oeste que se proyecta en plataforma Unica
con zona peatonal y zona rodada compartida para bicis y automéviles que Unicamente accederan
a la zona residencial y al aparcamiento, desde este nuevo vial se dara continuidad a las bicicletas y
peatones al paseo maritimo a través del espacio libre de sistema general.

Siguiendo lo establecido en el informe del IET se daran pautas para la redaccion del plan especial
del sistema general adscrito, en el sentido de restringir el transito peatonal y ciclista por los
espacios en los que se localizan areas de coberturas herbaceas, proximas al contorno de
patrimonio industrial, con el objetivo de facilitar la colonizacidn por especies propias de los ambitos
de influencia dunar, si bien tal y como se indicé con anterioridad, s6lo se tratara de meras
recomendaciones ya que el plan parcial no es el instrumento propio para establecer
determinaciones de ordenacion relativas a otros ambitos de planeamiento de desarrollo.

- APARCAMIENTOS: Ya se ha explicado en los apartados precedentes lo referente al déficit de
aparcamiento de vehiculos vinculados a la playa y a la invasion que se produce actualmente de
zonas sensibles desde el punto de vista medioambiental. Para ello la zona de estacionamiento
prevista no sélo se proyecta al servicio del sector, si no como aparcamiento disuasorio, aplicando
en todo caso las medidas de naturalizacién e integracion paisajistica explicadas con anterioridad
referentes al empleo de pavimentos que permitan la permeabilidad del terreno y el empleo de
especies vegetales autoctonas propias de las areas de influencia dunar.

- TOPOGRAFIA: La topografia de la mayor parte del sector es bastante llana, con la excepcién del
promontorio formado por la escombrera de la antigua mina de caolin que se sitla en la zona en la
que el PGOM prevé el uso residencial. La ordenacion propuesta mantiene la ubicaciéon del uso
residencial y condiciona sus rasantes y disefo.

- ZONA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS: Su posicién viene determinada en la ordenacién
que se establece en el plan general. En el plan parcial tan sélo se va a condicionar la posicion de
la edificacion en la zona mas préxima al suelo urbano en el area de movimiento de la edificacion
indicada en los planos de ordenacion, se siguen las indicaciones del I.A.E., en cuanto a limitar su
ocupacion, que sera del 20% que es la prevista por la LSG para el suelo rustico.

- ORDENACION DEL SISTEMA GENERAL INCLUIDO: La zona destinada por el plan general a
este sistema general est4d ocupada en un porcentaje muy importante por el campo de futbol
municipal. El plan parcial introduce determinaciones que contribuyen a mejorar la integracién de
este equipamiento existente en el entorno inmediato, como puede ser la revegetacién de este
ultimo con especies autéctonas.

- ESPACIOS LIBRES DE CARACTER LOCAL: Una vez situada la zona residencial, el
aparcamiento y los equipamientos de sistema general y de caracter local, el resto de la superficie
se destina a espacios libres que permiten la conectividad visual y funcional del sistema general ZV-
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5 y del litoral con el suelo urbano. Se proyectan dos espacios de caracter diverso, el ELP1 mas
urbano con tipologia de plaza que pretende servir como conexion entre la zona de estacionamiento
y el equipamiento de caracter local y otro mas natural (ELP-2) que dara continuidad al sistema
general Z.V.-5, el tratamiento de este espacio libre se limitard a una simple regeneracion del
mismo, siguiendo las pautas que establecen tanto el plan general para el ZV-5 como el informe de
la evaluacién ambiental estratégica, favoreciendo la conectividad ecoldgica entre el humedal de
“Brafas Mouras” situado al sur del sector y la zona dunar y trasdunar de la playa de Laxe,
mejorando la permeabilidad visual y funcional de la zona litoral.

Se daran pautas y recomendaciones para el plan especial previsto para el ZV-5 con la finalidad de
no perder la conectividad ecoldgica en el corredor del rego Sanamedio en la linea de lo indicado en
el lLA.E., evitando la creacién de presas que obstaculicen el paso de los peces, restringiendo el
alumbrado publico y respetando la vegetacion autoctona de ribera.

- PATRIMONIO CONSTRUIDO: En las proximidades del sector y dentro del sistema general ZV-5
se localizan los restos de las instalaciones de la antigua mina de caolin que el concello pretende
poner en valor. Se trata de una antigua chimenea de ladrillo con la reticula que forman las ruinas
de los secaderos, tolva y piscina y los restos de un antiguo aserradero del que resulta visible una
estructura porticada de hormigén. Pese a que se trata de elementos situados fuera del sector, los
usos que se planteen en las proximidades de estos vestigios deberan favorecer su contemplacién
y puesta en valor. En este sentido se incorporaran las precisiones correspondientes en el apartado
de recomendaciones para la redaccién del plan especial de este sistema general que se incorpora
en la normativa del presente plan parcial.

- LEGISLACION SECTORIAL: Sobre el sector incide la legislacién sectorial en materia de costas
debido a su situacion en la zona de influencia, la de aguas por la proximidad del regato de
Sanamedio y la de carreteras por la proximidad de la AC-429. La aplicacion de la legislaciéon de
costas influye en la necesidad de prever plazas de aparcamiento para la playa y en la posicion de
las edificaciones evitando pantallas arquitecténicas, la de aguas en los usos a implantar en las
zonas de proteccion de dominio publico y entre la carretera y la linea limite de edificacién, asi

como en la ordenacion de los accesos desde la carretera AC-429.

5. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
La ordenacion detallada del plan parcial presenta las caracteristicas que se indican a continuacion.
- SISTEMA VIARIO:
a) Se mantienen las alineaciones de las vias que discurren por el lado sur del &mbito: AC-429 y
calle Cesareo Pondal, manteniendo la anchura de las vias previstas en el plan general.
b) Se incorpora el proyecto de la senda peatonal y ciclista de la AC-429, que bordea el sector por
el sur, dandole continuidad por el frente de la calle Cesareo Pondal.
c) Se prevé una nueva via que sirve de limite del sector con el suelo urbano que dara acceso a la
zona residencial y al aparcamiento y que ademas dara continuidad a la senda peatonal y

ciclista para conectar con la zona verde Z.V.-5 y en ultimo término con el paseo de la playa.
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d)

Se proyecta una zona de estacionamiento de vehiculos que no sélo sirve al sector, sino que se

concibe como aparcamiento disuasorio al servicio de la playa urbana de Laxe.
- USOS EDIFICATORIOS DE CARACTER LUCRATIVO. El tinico uso lucrativo que se prevé en el

sector es el residencial cuya posicion viene condicionada desde el PGOM, en el extremo oeste del

ambito, con frente a las calles Cesareo Pondal y a la de nueva creacién. Tiene una superficie de

4.215,42 m? y la superficie maxima construible sobre ella es de 5.235,17 m2, las caracteristicas son

las siguientes:

a)

Se proyectan dos bloques laminares en posicion perpendicular a la playa para evitar la
formacién de barreras y dar cumplimiento a lo establecido en la Ley de Costas para la zona de
influencia.

La altura maxima sera de planta baja y dos plantas altas permitiendo el aprovechamiento bajo
cubierta, con las caracteristicas que se establecen en el PGOM para este tipo de edificacion.

El resto de la parcela no ocupada por la edificacion se debera ajardinar y tratar de forma
adecuada, permitiéndose la utilizacién de la totalidad del subsuelo de la parcela para

estacionamiento de vehiculos y otros usos compatibles.

- USOS DOTACIONALES DE SISTEMA GENERAL:

a)

Sistema general incluido EQ-10: Se situa al limite este del &mbito y se plantea un acceso
desde la AC-429. Su superficie es de 14.223,30 m2, el plan parcial se limitar4 a remitir la
ordenacion a lo establecido en el plan general, dando pautas Unicamente para la zona no
ocupada por el campo de fatbol existente.

Sistema general adscrito ZV-5: Se sitla en la extensién de todo el norte del ambito, abarcando
también el corredor del rego Sanamedio; entre el sector de suelo urbanizable y la playa. Se
estableceran pautas y recomendaciones a tener en cuenta en la formulacién del plan especial,

en linea con lo establecido en el LA.E..

- USOS DOTACIONALES DE CARACTER LOCAL, que tienen las siguientes caracteristicas:

c)

Espacio libre publico 1 (ELP-1): Se sitda entre la zona de aparcamiento y la parcela de
equipamiento publico, al oeste del sector. Su superficie es de 1.549,70 m? y su tratamiento
sera de plaza urbana, la urbanizacidon deberd permitir la permeabilidad del suelo y se
introduciran especies autéctonas adaptadas al entorno, de las ya indicadas anteriormente.
Espacio libre publico 2 (ELP-2): Se sitia alrededor de la parcela de equipamiento publico,
entre el espacio libre publico 1 y el corredor ecolégico del rego de Sanamedio con una
superficie de 8.173,80 m2. Se proyecta como una zona natural a regenerar para dar
continuidad al espacio libre Z.V.-5 y su tratamiento seguira las pautas del PGOM para ese
sistema general y las indicaciones del informe ambiental estratégico.

Parcela de equipamiento publico. Se situa entre el espacio libre publico 1 y el 2. Tiene
2.687,40 m2 y sobre ella se podra materializar una construccién de planta baja y una planta
alta con una superficie maxima construible de unos 1000,00 m? resultado de ocupar el 25% de
la parcela en planta baja y el 12,5% en planta alta.

El resto de los sistemas locales se corresponden con la zona de aparcamiento para vehiculos

ya descrita anteriormente y la dotacién de arbolado.
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6. RESERVAS DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES.

Las reservas de suelo para sistemas locales deberan cumplir con las condiciones que se establecen
en los articulos 69 a 76 del RLSG, y con lo dispuesto en el plan general “As reservas minimas de solo
para dotacions urbanisticas seran as que se determinen na lexislacion urbanistica de aplicacion no
momento de formular o plan parcial’. A efectos del célculo de reservas se considera como uso global el
residencial que es el que se indica en la ficha del sector “O uso global previsto é o de vivenda

colectiva”.

6.1. RESERVAS DE SUELO PARA EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

La reserva minima de suelo para el sistema local de espacios libres publicos que se establece en la
LSG es la resultante de aplicar la ratio de 18 m2 de suelo por cada 100 m?2 edificables para la totalidad
de la superficie construible de uso residencial que se pueda materializar en el sector y como minimo el
10% de la superficie total del mismo. Aplicando la edificabilidad maxima del sector (0,14 m?/m?) a la
superficie del mismo tras el reajuste explicado en el apartado 1.2. de esta memoria (37.394,07 m?),
resulta que la reserva minima seria de 3.739,41 m2.

La superficie proyectada en el plan parcial para sistema de espacios libres es de 9.723,50 m2, y se
divide en dos espacios; una plaza publica urbana ELP-1 con una superficie de 1.549,70 m2 y una zona
destinada a jardin ELP-2 de caracteristicas mas naturales y que se sumara al tratamiento del parque
do Areal (ZV-5) con una superficie de 8.173,80 m2. Las condiciones de los espacios reservados para
esta dotacion cumplen con las condiciones que se establecen en el art® 70 del RLSG:

- ELP-1.

- Tiene garantizado el adecuado soleamiento en relacién con las edificaciones circundantes por su
posicion anexa al aparcamiento y a la parcela de equipamientos en la que se prevé una edificacion de
baja altura

- Se disenard y regularan sus condiciones de modo que al menos el 50% de su superficie sea apta para la
plantacion de especies vegetales.

- Se dotara de mobiliario urbano.

- Selocaliza al aire libre.

- Su tipologia se correspondera con la de espacio libre destinado a plaza y cumple con las condiciones
necesarias:

o Tiene una superficie de 1.549,70 m?2 superior a los 500,00 m2.
o Permite la inscripcion de una circunferencia que supera los 20 metros de diametro.
- ELP-2.

- Tiene garantizado el adecuado soleamiento en relacion con las edificaciones circundantes por su
posicion ya que ni existen edificaciones en su entorno ni se proyectan.

- Se disefara y regularan sus condiciones de modo que mas de un 50% de su superficie sea apta para la
plantacion de especies vegetales.

- Se dotara de mobiliario urbano acorde a sus caracteristicas.

- Selocaliza al aire libre.

- Su tipologia se correspondera con la de jardin para completar el parque de O Areal y cumple con las
condiciones necesarias:

o Tiene una superficie de 8.173,80 m? superior a los 1.000,00 m2.
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o Permite la inscripciéon de una circunferencia que supera los 30 metros de diametro.

- Para garantizar la unidad de tratamiento con el sistema general de espacios libres ZV-5, la ordenanza de
aplicacion sobre este espacio libre, incorporara las condiciones que se establecen en la normativa del
plan general para el tratamiento de los sistemas generales de espacios libres en suelo rustico de especial
proteccion:

o Se identificaran adecuadamente mediante estudios especificos los elementos geomorfoldgicos,
botanicos, ecoldgicos que non se pueden alterar y que se deben poner en valor.

o Se eliminaran las especies invasivas y se tomaran medidas para evitar su proliferacion.

o Seincorporaran paneles informativos que identifiquen y expliquen los aspectos anteriores.

o Se sefalizaran los usos y actividades permitidas y prohibidas, tanto en el propio espacio como
en su entorno.

o Los elementos de mobiliario que se incorporen se elaboraran con materiales naturales (madera,
piedra) y se situaran lo mas lejos posible de los elementos de valor ambiental.

o Se tendra en cuenta en el disefio la proximidad de los vestigios de patrimonio industrial de la

antigua mina de caolin, para contribuir a su puesta en valor.

6.2. RESERVAS DE SUELO PARA EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

La reserva minima de suelo prevista en este caso en la LSG es de 10 m? de suelo por cada 100 m?
edificables del uso global considerando la totalidad de la superficie edificable del ambito, lo que daria
lugar a una parcela de superficie igual o superior a 523,52 m2 que se debera situar en el area de
“movimiento del equipamiento local” que se indica en el plan general. La reserva de suelo prevista en
el plan parcial es de 2.687,40 m2, esta superficie resulta de incorporar a la ordenacion, la totalidad de
la superficie que se indica en el PGOM como area de movimiento del equipamiento de caracter local.
En cuanto a su uso, se opta por la posibilidad que se establece en el art® 71.2. del RLSG calificando la
parcela de forma genérica como equipamiento de uso dotacional multiple, a fin de que el
Ayuntamiento pueda fijar el uso que considere mas oportuno posteriormente a la redaccién del plan.

Fig 24 — Reservas de suelo para sistemas locales.
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6.3. SISTEMA VIARIO.

El sistema viario proyectado, responde a los condicionantes del plan general y consiste en la
ampliacion de la seccion transversal de la ria Cesareo Pondal hasta alcanzar el ancho previsto en el
PGOM que es de 20 metros, mientras que en la carretera AC-429 se ha excluido la zona de dominio
publico que ya se sitla a una distancia igual o superior a la alineacién que prevé el PGOM en el limite
sur del sector. Ademas de esta ampliacion viaria se prevé Unicamente una calle de nueva apertura de
remate del sector en el extremo oeste que sirve de acceso a la zona residencial con un ancho de 10,00
metros, que continda con un carril de acceso al aparcamiento por el limite norte de la zona residencial
con un ancho variable entre 7,00 y 8,00 metros.

Las caracteristicas del viario responden a lo dispuesto en el art® 74 del RLSG, con las siguientes
precisiones. En el caso de la AC-429, la zona eliminada del sector por el reajuste se destina a la
construccion de la senda peatonal-ciclista cuyas caracteristicas tomadas del proyecto se incorporan en
los planos de secciones transversales de la red viaria. En la ria Cesareo Pondal se prevé una seccion
transversal a partir de la acera existente que tiene 1,80 metros que consiste en una senda ciclista de
unico sentido con 1,60 metros de ancho, zona peatonal de 2,20 metros y una banda vegetal de ancho

variable.
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Fig 25- Perfil transversal proyectado para la calle Cesareo Pondal.

En la calle de nueva apertura (V1) se prevé una banda vegetal de 1,00 metro como limite oeste del
sector, calzada de doble sentido para acceso a las viviendas, nueva banda vegetal de 1,00 metro y

zona peatonal por el lado de la zona residencial de 2,00 metros de ancho.

6.4. DOTACION DE APARCAMIENTOS.

La reserva minima obligatoria que se dispone en el art® 69 del RLSG es de una plaza por cada 100 m?
edificables de las cuales, como minimo, la cuarta parte debe ser de dominio publico, el plan general
establece un incremento de las plazas de dominio publico al 50% “a fin de cumplir o disposto no artigo
30 da Lei de Costas, garantindo a suficiente reserva de solo para o estacionamento de vehiculos”.
Considerando el total de la superficie edificable (5.235,17 m?2) y aplicando la ratio del plan general para
las plazas de dominio publico resulta un total de 53 plazas de estacionamiento de vehiculos, con 27 de
dominio publico.

La prevision del plan parcial consiste en establecer una reserva de 106 plazas de dominio publico en
una bolsa de aparcamiento con acceso rodado desde Cesareo Pondal y desde la calle de nueva
apertura, rehundida respecto de estas vias y con acceso peatonal a la playa, sin contar las previstas

en el aparcamiento estacional en la parcela del equipamiento EQ-10 (unas 100 plazas). Evidentemente
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el total de plazas de estacionamiento en el sector sera mucho mayor ya que en la zona en donde se
implantan los edificios de uso residencial que tiene una superficie de unos 4.215,42 m? se permitira la
ocupacion de la planta sétano para este uso, o que podria dar cabida a unos 200 automéviles mas. En
los espacios libres se prohibira el estacionamiento y en la parcela de equipamiento de caracter local se
posibilitara Unicamente la dotacién al servicio del mismo.

En aplicacion de la normativa de accesibilidad y supresion de barreras, se debe disponer una plaza
para usuarios con movilidad reducida por cada 40 m?2 o fraccién, lo que supone un total de 3 unidades
que se sitdan en la zona préxima a la plaza peatonal desde la que arranca el acceso a la playa. Las
plazas de aparcamiento de caracter publico cumplen las condiciones que se determinan en el articulo
75.2.a) RLSG.

- Se prevén bandas de arbolado que supera el n® de 1 por cada 3 plazas.

- Las plazas se disponen en bateria con unas dimensiones de 2,40 x 4,50 metros.

6.5. RESERVA DE ARBOLADO.

Segun lo dispuesto en el art? 69 del RLSG, la dotacion minima de arbolado sera de una unidad por
cada 100 m? edificables, en este caso seria de 53 unidades. En nuestro caso se prevé un minimo de
80 unidades, situadas entre la zona de aparcamiento y el espacio libre ELP-1, ademas se mantendran

los existentes en el espacio libre ELP-2.

6.6. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS DE REDES DE SERVICIOS.

Segun lo establecido en el art® 76.1. del RLSG “Las empresas suministradoras y distribuidoras emitiran
el informe establecido en el articulo 162.g) sobre la suficiencia de las infraestructuras y de los servicios
existentes y previstos antes de iniciar la tramitacion de los planes de desarrollo del plan general”. De
acuerdo con esta disposicién los servicios técnicos municipales y las empresas suministradoras
deberan informar, en el plazo maximo de un mes, sobre la suficiencia de las infraestructuras y de los
servicios existentes y previstos antes de iniciar la tramitacién del plan parcial.

A fin de dar cumplimiento a lo anterior, el 6 de noviembre de 2017 se solicit6 a través del Ayuntamiento
de Laxe a las empresas suministradoras, la informacion sobre los servicios urbanisticos existentes en
el entorno de la actuacién proyectada, las medidas necesarias y suficientes para garantizar la
adecuada conexidn del ambito con los sistemas generales exteriores existentes y, en su caso, la
ampliacion o refuerzo de dichos sistemas y de los servicios urbanos, aportando para ello las
caracteristicas fundamentales de los usos e intensidades a situar en el nuevo sector, tanto en lo
referente al residencial como a las zonas de equipamiento. Cabe sefalar que tan solo se recibi6
contestacion de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento (VIAQUA) y de la empresa de
telecomunicaciones “R".

En cualquier caso y partiendo de la informacion sobre los servicios existentes en las vias que

circundan el ambito, se pueden avanzar las siguientes previsiones.

RED DE ABASTECIMIENTO: De acuerdo con la solucién propuesta por la empresa concesionaria

VIAQUA, la red existente que discurre por la rua Isidro Parga Pondal y por el tramo de la AC-429 que
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va desde el rego de Sanamedio hasta la zona dotacional de Cabo da Area se completa con una
tuberia de PE de 90 y 110 mm de diametro hasta la zona residencial proyectada cerrando malla con la

red existente en las calles Cesareo Pondal e Isidro Parga Pondal.

RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES: La zona de uso residencial conectara con la red
de saneamiento existente en la ria Cesareo Pondal. El equipamiento de caracter local se conectara a
la red existente por el margen contrario. El campo de futbol existente en el sistema general EQ-10 ya

dispone de su propia solucién.

PLUVIALES: En el proyecto de la senda se prevé una cuneta de seguridad de 1,20 m de seccion a la
que se conectara el colector existente en la calle Cesareo Pondal. Las pluviales de la nueva via (V1) y
de la zona de aparcamiento se resuelven por el eje de las zonas de circulacion donde se dispondran
sumideros cada 300 m?, a este respecto cabe sefalar que una parte importante del agua de lluvia e
filtrara al subsuelo directamente debido a la utilizacion de pavimentos filtrantes a base de hormigén con
junta abierta en las zonas de acceso y de cespeado portante en las plazas de estacionamiento. Esta
red de pluviales se conectara a un pozo que se dispondra en la confluencia de la calle Cesareo Pondal
con la AC-429 desde donde se conduciran a la cuneta de seguridad entregdndose en ultimo término al

regato de Sanamedio.

ENERGIA ELECTRICA: Hasta la fecha la empresa suministradora de este servicio no nos ha indicado
el punto de entronque. Tras el andlisis de la infraestructura existente en el entorno y debido a que las
necesidades de suministro se limitan a las viviendas previstas en la zona residencial (unas 65
unidades) y al edificio a construir en la zona de equipamiento con una superficie max. construida de
unos 1000 m2, se proyecta el entronque en una arqueta por la que discurre la linea eléctrica que viene
de un CT existente en la Avenida Isidro Parga Pondal. Desde esta arqueta se dispone una
infraestructura que discurre por el frente del sector a la calle Cesareo Pondal a base de cuatro tubos

de 160 mm de & y uno de 125 mm de &, por los que se dispondran los conductores correspondientes.

ALUMBRADO PUBLICO: En la riia Ceséareo Pondal existe alumbrado publico a base de luminarias
equipadas con lamparas de vapor de sodio de alta presion (VSAP) de 100 w instaladas sobre baculos
de acero. En el proyecto de la senda de la AC-429 se plantea la substitucidon del alumbrado existente
por luminarias con lamparas LED de alta potencia de doble brazo sobre baculo de acero con alturas de
10 metros para iluminacion viaria y de 3 metros hacia la senda, con potencias de 64 w y 19 w
respectivamente, ademés se prevé un tramo que discurre a lo largo del regato de Sanamedio con
baculos de 3 metros de altura con luminarias de 19 w.

Las previsiones del plan parcial consisten en la substitucién de las luminarias de VSAP del frente del
sector a la calle Cesareo Pondal por otras equipadas con lamparas LED del mismo tipo de las
proyectadas en la senda y en la colocacion de equipos del mismo tipo en la calle de nuevo trazado
(V1), y en la via de acceso al aparcamiento. También se disponen luminarias en el espacio libre ELP-1

del mismo tipo de las utilizadas en la zona del rego de Sanamedio.
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TELECOMUNICACIONES: En el proyecto de la senda de la AC-429, se prevé la instalacién de un
prisma de telecomunicaciones de 0,35 x 0,35 m. con cuatro tubos de PVC. En el plan parcial se
proyecta la continuidad de ese prisma por la calle Ceséreo Pondal hasta el limite del sector en el

entronque con la via V1.

7. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS Y ADSCRITOS AL SECTOR S. UBLE D-1.

7.1. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR.

Segun se indica en la ficha del S. UBLE-1, en este sector se incluye un sistema general de
equipamientos EQ-10, de uso deportivo. La superficie de este sistema general segun se indica, en la
memoria del PGOM seria de 14.600,00 m2 pero en funcién del levantamiento topogréfico y una vez
realizado el reajuste del sector en esta zona, referente a la exclusién de la zona de dominio publico de
la carretera autonomica y el ajuste al perimetro del equipamiento deportivo existente, resulta una
superficie de 14.223,30 m?, es decir, 376,70 m2 menos que lo que aparece en la memoria del plan
general. A estos efectos cabe sefialar que segln se establece en el apartado 3.1.2. del bloque C de la
memoria del PGOM, la superficie necesaria de S.G. de equipamientos publicos de acuerdo con la
capacidad residencial prevista en el plan general seria de 32.104,70 m2, y la prevista es de 128.055,00
m2, con lo cual, la superficie restada por la realizacién del reajuste es totamente asumible, ya que
resulta una superficie total de 127.678,30 m? de equipamientos de sistema general que sigue muy por
encima de la minima necesaria.

Por otra parte, hay que sefalar que en el &mbito de este sistema general se localiza el campo de futbol
municipal, construido entre los afios 2008 y 2009 y que ocupa una superficie de unos 10.500 m2, con
terreno de juego de hierba artificial, unas pequefias gradas, cantina y cerramiento de canteria por sus

lados sur, este y oeste y de malla por el lado norte hacia la playa.

7.2. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR.
El sector de suelo urbanizable S. UBLE-1 tiene adscrito un sistema general de espacios libres en suelo
rustico (ZV-5) con una superficie segun la memoria del PGOM de 45.805,00 m2. Una vez ajustada la
superficie de este sistema general en su limite norte al paseo maritimo de la playa existente, esta
superficie se ve incrementada hasta 46.738,98 m2 (+933,98 m?2).
Tal y como precisamos con anterioridad, de acuerdo con lo dispuesto en el art? 162.h) del RLSG y el
art? 163.2. de la normativa del PGOM, la ordenacion pormenorizada de este sistema general se hara
mediante un plan especial, incorporando las determinaciones para las zonas verdes de sistema
general situadas en suelo rustico de especial proteccién que se enumeran a continuacion:
a) Se identificaran adecuadamente, mediante estudios especificos, los elementos geomorfolégicos, botanicos,
ecoldgicos y/o etnogréficos que no se pueden alterar y que se deben poner en valor.
b) Se incorporaran paneles informativos que identifiquen y expliquen los aspectos anteriores.
c) Se sefalizaran los usos y actividades permitidas y prohibidas, tanto en el propio espacio como en su
entorno.
d) Los elementos de mobiliario se elaboraran con materiales naturales (madera, piedra) y se situaran lo mas
lejos posible de los elementos de valor ambiental.
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e) Caso de dotarse de aparcamientos, se deberan tratar de forma adecuada evitando impactos sobre el medio
ambiente y el paisaje y se situaran lo mas lejos posible de los elementos con valor ambiental. Su integracion
se hard empleando barreras vegetales o aprovechando los distintos niveles topograficos del terreno.

8. ORDENACION DEL USO RESIDENCIAL.

Tal y como se dispone en la ficha del plan general la edificacion residencial que se materialice en el
sector sera de vivienda colectiva, con una superficie construible méaxima resultante de aplicar la
edificabilidad de 0,14 m2/m? a la superficie total del sector una vez reajustada (37.394,07 m?), lo que
supone un maximo de 5.235,17 m2. Esta edificacion de situard en la zona determinada en los planos
de ordenacién como “AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION”, con una tipologia de bloque
abierto de planta baja y dos plantas altas como maximo.

La ordenacién proyectada prevé la construccién de dos bloques laminares de planta baja, dos plantas
altas y aprovechamiento bajo cubierta en el area de movimiento de esta edificacién establecida en los
planos de ordenacion. Estos bloques se situaran en posicion perpendicular a la rda Cesareo Pondal y
a la zona litoral, con una profundidad méxima de 15 metros que se moveran en la franja de 20 metros
sefialada en los planos de ordenacién a fin de que se pueda ocupar en planta baja una superficie que

permita la generacién de zonas libres privadas.

9. RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA.
En relacion a este tema el apartado 7 de la ficha del sector, dispone lo siguiente; “Reservas de solo
para vivenda suxeita a algun réxime de proteccion publica: Esta porcentaxe sera a que se determine
na lexislacion urbanistica vixente no momento de formular o plan parcial’.
En este sentido serd de aplicacion lo establecido en la Disposicion transitoria quinta de la LSG
“Reserva de vivienda protegida”.
“1. Aos instrumentos de planeamento xeral aprobados con anterioridade & entrada en vigor desta lei
resultaralles de aplicacion directa as reservas de solo para vivenda protexida fixadas nesta lei.
Non obstante, os concellos poderan fixar a sua reserva de solo para vivenda protexida en funcion da demanda
potencial desta, segundo o establecido no artigo 42.9 desta lei.
2. As porcentaxes de vivenda protexida previstas nos ambitos de desenvolvemento, estea ou non aprobado o
instrumento de xestion, poderan adaptarse as porcentaxes previstas nesta lei, mantendo a proporcionalidade
existente no distrito ou sector.

3. Os planeamentos de desenvolvemento que non conten cunha reserva de vivenda protexida deberdn cumprir

a reserva prevista nesta lei.”

Tal y como se deduce del célculo del aprovechamiento tipo del sector, que consta en el apartado
3.5.5.2. del bloque C de la memoria del PGOM de Laxe, el sector S. UBLE-1, no cuenta con reserva de
vivienda protegida. Esta prevision del plan general se basa en la aplicacion de lo que se disponia en el
art? 47°.11.c) de la LOUG antes de su modificacion por la Lei 8/2012 de vivienda de Galicia, que
establecia la posibilidad de dispensar de la reserva de vivienda protegida a los sectores de suelo

urbanizable cuya edificabilidad no superase los 0,20 m2/m2, como es el caso del S. UBLE-1.
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No obstante, por aplicacién de lo establecido en la D.T. enunciada con anterioridad, habra que
considerar lo dispuesto en el articulo 42.9 de la LSG y 77.4 del RLSG. En primer lugar analizamos si el
concello estaria exento de la reserva de suelo por aplicacién de lo dispuesto en estos articulos.
“Estaran exentos de las reservas de suelo reguladas en este articulo aquellos ayuntamientos que cuenten con
menos de 5.000 habitantes inscritos en el padrén municipal en el momento de la aprobacion inicial del plan
general, cuando este no contenga prevision para nuevos desarrollos urbanisticos en suelos clasificados como
urbanos no consolidados y urbanizables que en la totalidad del municipio superen las 300 viviendas.”
Segun el dato que consta en el padrén municipal de habitantes de 2016 el ayuntamiento de Laxe
cuenta con 3.148 habitantes y la prevision para nuevos desarrollos urbanisticos en suelos clasificados
como urbanos no consolidados y urbanizables en la totalidad del municipio segun la memoria del plan
general es de 390 viviendas, por lo tanto, se aplicara en principio el porcentaje del 30% que se
establece en el articulo 42.9 de la LSG y 77.1 del RLSG para el suelo urbanizable.

“Los planes generales deberdn prever unas reservas de suelo para la vivienda sujeta a algun régimen de

proteccion publica que, como minimo, comprenderan los terrenos necesarios para realizar el 30 % de la

edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo urbanizable y en el suelo urbano no

consolidado regulado en el articulo 17.b.1) de la Ley 2/2016, de 10 de febrero. Esta proporcion sera del 10 % en
el supuesto del suelo urbano no consolidado regulado en el articulo 17.b.2) de la Ley 2/2016, de 10 de febrero.
En el supuesto del suelo urbano no consolidado regulado en el articulo 17.b.3) de la ley, no sera obligatorio
prever una reserva para vivienda sujeta a algun régimen de proteccion (articulo 42.9 de la LSG).”

A este respecto cabe sefalar lo siguiente:

a) La presente actuacion se refiere a un plan parcial en suelo urbanizable, por lo cual en principio
la reserva de suelo para para vivienda sujeta a algin régimen de proteccion publica
comprendera los terrenos necesarios para realizar el 30% de la edificabilidad residencial
prevista en el sector (5.235,17 m?3), es decir 1570,55 m2,

b) En la Resolucidn de 16 de enero de 2018 no figura el nimero de inscritos en el Registro Unico
de Demandantes de Vivienda de la C.A. de Galicia para el municipio de Laxe, debido a que
tiene menos de 5000 habitantes, por lo tanto, el porcentaje aplicable para este afio seria del
4,93% que es el medio para el conjunto de Galicia.

No parece razonable en absoluto que la reserva de suelo para vivienda protegida en este sector,
suponga el 30% de la edificabilidad residencial prevista por diversas razones:

a) En el plan general no se prevé vivienda de este tipo

b) El porcentaje de reserva de suelo establecido para el conjunto de Galicia en el ano 2018 es
muy inferior al 30% (4,93%)

¢) Las politicas de vivienda publica en la actualidad, estan dirigidas a la rehabilitaciéon y no a la
nueva construccion.

A la vista de lo anterior lo mas adecuado seria que se ajustase el porcentaje de reserva de vivienda
protegida al porcentaje aplicable para la C.A. de Galicia que proceda tal y como se dispone en los
articulos mencionados.

No obstante, y por aplicacion de lo establecido en los articulos sefialados con anterioridad, en principio

se establece una reserva de vivienda protegida del 30%.
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10.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES.

10.1. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR.

JUSTIFICACION DEL

PARAMETRO PGOM DE LAXE LSG PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DEL SECTOR 39.391,77m2 | e 37.394,07 m?2
USO GLOBAL Residencial vivienda colectiva | ------------------- Residencial vivienda colectiva
SUPERFICIE EDIFICABLE 0,14m2/m2 0,50 m2/m?2 0,14 m&/m2
M2 CONSTRUIBLES 5.514,85 m2 18.697,03 m2 5.235,17 m?

10.2. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DE USO PRIVADO.

PARCELA SUPERFICIE SUELO | M2 CONSTRUIBLES
RESIDENCIAL VIV. COLECTIVA LIBRE 3.664,62 m2c
4.215,42 m2 (11,27%)
RESIDENCIAL VIV. PROTEGIDA 1.570,55 mec
TOTAL 4.215,42 m? 5,235,17 m?

10.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS DE SUELO PARA
SISTEMAS LOCALES Y SISTEMA GENERAL INCLUIDO.

SISTEMAS LOCALES (S.L.) LSG PGOM PLAN PARCIAL
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 942.33-m2/3.739,41 m? | 942,33-m?/3.739,41 m? 9.723,50 m?
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 523,52 m2 523,52 m? 2.687,40 m?

TOTAL 53 plazas 53 plazas >106 plazas
APARCAMIENTOS

PUBLICOS 14 plazas 27 plazas 106 plazas
ARBOLADO 53 unidades 53 unidades > 80 unidades
VIARIO (incluida bolsa aparcamientos) |  ---------m-mmmmmmemem | e 6.544,45 m?
TOTAL SUPERFICIES.L. |  seeeeeeseeeseeeseeeee | ceeeeeeceeeeeeeeeees 18.955,35 m?
SIST. GENERAL INCLUIDO (EQ-10) |  ====s==semeseeeeeeeee 14.600 m2 14.223,30 m?

. 33.178,65 m?
TOTAL DOTACIONES PUBLICAS |  =mssemssemsseeeseeeee | ceeeeeeceeeeeeeeees
(88,73%)

11. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LOS INSTRUMENTOS
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA LEGISLACION SECTORIAL CON INCIDENCIA EN

LA ORDENACION.

11.1. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION

DEL TERRITORIO.

En el punto 6.1. de la MEMORIA INFORMATIVA, se enumeran todos los instrumentos de ordenacion

del territorio con incidencia sobre el sector, se trata de las Directrices de Ordenacién del Territorio

(DOT) y del Plan de Ordenacion del Litoral de Galicia (POL), toda vez que el Area de Conservacién del

ZEC Costa da Morte perteneciente a la Red Natura que también se menciona en dicho apartado no
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afecta directamente a los terrenos del sector, aunque debido a su proximidad se ha tenido en cuenta
en la ordenacién proyectada.

- JUSTIFICACION DEL AJUSTE DE LA ORDENACION A LAS DETERMINACIONES DE LAS DOT.

En el presente apartado se analiza el ajuste de la ordenacion del borrador del plan parcial a las

determinaciones incluyentes y orientativas relacionadas en la memoria informativa. El analisis de

compatibilidad estratégica (ACE) se incorpora como ANEXO.

2. EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

2.4. DETERMINACIONES PARA LOS NUCLEOS PRINCIPALES DE LOS RESTANTES MUNICIPIOS Y
PARROQUIAS RURALES.

- D.O. 2.4.3. “El planeamiento urbanistico municipal y los planes y programas de las administraciones
consideraran los ambitos parroquiales en sus diagndsticos para la planificacion, y procuraran ubicar sus
actuaciones de dotacion o desarrollo en los nucleos principales de las citadas parroquias, aprovechando su
caracter de centralidad y relacion parroquial, para optimizar la rentabilidad social de los recursos.”.

Por medio de la presente actuacion, se generaran importantes dotaciones publicas en la capital del
municipio de Laxe.

3. EL DESARROLLO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS, DE LAS AREAS EMPRESARIALES Y
DE LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:

3.1. DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS

- D.E. 3.1.2. “Solo podran tener la consideracion de ambitos aptos para el desarrollo urbano aquellos suelos
que reunan los requisitos de necesidad e idoneidad y que, de acuerdo con la legislacion urbanistica y los
criterios y determinaciones de estas DOT, sean clasificados como suelo urbano o urbanizable.”

El ambito de este desarrollo urbano se localiza sobre terrenos clasificados como suelo urbanizable.

- D.E. 3.1.5. b) “Los instrumentos de ordenacion territorial y el planeamiento urbanistico. Deberan garantizar
la accesibilidad y movilidad, prestando especial atencion a férmulas de transporte sostenible (colectivo, en
bicicleta, a PIE, etc.), en funcion de las necesidades y caracteristicas de cada uno de ellos en concreto, para
lo cual contemplaran los andlisis necesarios basados en la consideracion de las necesidades de
desplazamiento existentes y derivadas de las previsiones del planeamiento.

Tal y como se ha explicado con anterioridad el presente proyecto apuesta de forma decidida por las
formulas de transporte sostenible, introduciendo en el disefio la senda peatonal-ciclista prevista en la
AC-429 dandole continuidad por la ria Cesareo Pondal hasta el casco urbano y previendo conexiones
con el paseo peatonal y carril bici de la playa de Laxe.

- D.E. 3.1.14. “Los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico deberan contener

un andlisis de los riesgos naturales y antropicos a los que se expone el territorio de su ambito de influencia, y

deberan estos terrenos expuestos quedar excluidos del proceso urbanizador y, en todo caso, de los usos por

los que puedan verse afectados personas y bienes materiales o que dejen de ser funcionales en el caso de
materializacion del riesgo.
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Para el analisis de estos riesgos naturales y tecnoldégicos se partirda de las delimitaciones y estimaciones
realizadas por los érganos sectoriales competentes en cada caso, o si procediese, se emplearan las fuentes y
metodologias de calculo y estimacion que estos establezcan.”

En el documento ambiental estratégico (DAE), se analizan los riesgos naturales y techolégicos que
inciden en el sector. Respecto de los primeros tan s6lo se destaca el de inundacién por la presencia
de la ARPSI costera de “Laxe” que afecta al sistema general de equipamiento incluido en el sector que
se corresponde con el campo de futbol municipal existente. Este equipamiento esta parcialmente
incluido dentro de las laminas de inundacion correspondientes a los periodos de retorno tanto de 100
como de 500 anos.

En lo referente a los riesgos tecnolégicos se destaca unicamente la gasolinera situada al sur del
sector.

4. LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS VECTORES DEL MODELO TERRITORIAL:

4.1. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS CARRETERAS.

- D.O. 4.1.8. “El acceso a las parcelas resultantes de los nuevos desarrollos urbanisticos debera realizarse a
través de carreteras cuando menos de rango local. Las conexiones con las carreteras supramunicipales se
coordinaran con la administracion titular de la via’.

Los accesos a las parcelas resultantes de uso residencial y aparcamiento se producen desde la calle
Cesareo Pondal. Sélo se prevé un acceso puntual desde la AC-429 a la parcela de sistema general de
equipamientos, con carriles de aceleracion y deceleracion para situar un aparcamiento estacional al
servicio de la playa y posibilitar el servicio de los vehiculos de emergencias y mantenimiento del
arenal.

4.6. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES.

- D.E. 4.6.3. “En toda planificacion de obras de urbanizacion se preveran los espacios y sistemas necesarios
que faciliten la implantacion posterior de redes de telecomunicaciones. “

En la nueva ordenacion se prevé la dotacion de telecomunicaciones por todo el frente de las zonas
edificables del sector.

47. DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS DE GENERACION Y
ABASTECIMIENTO ENERGETICO.

- D.E. 4.7.2. “Los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico deberan contemplar
las infraestructuras necesarias para el abastecimiento tanto eléctrico como gasista, en su caso, para lo que
deberan prever y cuantificar el aumento de la demanda de energia en todos los sectores.”

- D.E. 4.7.3. “Con el fin de determinar la viabilidad de las actuaciones, las compafias suministradoras
estableceran, en el momento de la ordenacion municipal, las necesidades y el coste de las infraestructuras
asociadas a los desarrollos urbanisticos.”

En todas las vias que se integran en el ambito de actuacion, se prevé la infraestructura necesaria para
soterrar las lineas eléctricas y de gas, con las caracteristicas que se indican en el apartado
correspondiente de esta memoria.

- D.E. 4.7.4. “En los nuevos desarrollos urbanisticos los tendidos y redes de instalaciones energéticas seran

subterraneos.”
Todas las nuevas canalizaciones eléctricas se prevén enterradas.
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4.8. DETERMINACIONES RELATIVAS AL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

- D.E. 4.8.9. “No se podran ejecutar nuevos desarrollos residenciales, industriales o comerciales, dotaciones,
0 explotaciones agroforestales o mineras si no esta previamente garantizado el abastecimiento de agua y el
saneamiento de aguas residuales y la gestion de las aguas pluviales (TDUS) conforme a criterios de
sostenibilidad y a la planificacion hidrolégica.”

La presente actuacion contempla un pequefio desarrollo residencial que esta incluido en la malla
urbana que se conectara facilmente a las redes de abastecimiento de agua y saneamiento existente.
En cuanto a las aguas pluviales evacuaran a la cuneta de hormigon prevista en la senda de la AC-429

que entrega las aguas pluviales al regato Sanamedio.

- D.E. 4.8.11 “Cualquier nuevo desarrollo residencial, industrial o terciario prevera obligatoriamente dos redes
de evacuacion de aguas, separadas e independientes, para aguas pluviales y para aguas residuales. Se
incluiran las TDUS (técnicas de drenaje urbano sostenible) precisas para garantizar de un modo cualitativo y
cuantitativo la vuelta del agua pluvial al medio receptor”.

En la memoria y los planos del presente documento donde se describen las redes de infraestructuras
y servicios existentes y proyectados, se prevé en todos los casos redes separativas de evacuacion de
aguas residuales y pluviales. La via de nuevo trazado y la zona de aparcamiento se dotaran de
pavimentos filtrantes que permita que la mayor parte del agua pluvial vuelva al medio receptor.

-D.O. 4.8.20. “Las nuevas urbanizaciones reduciran al minimo posible el sellado del suelo, mediante la
utilizacion de pavimentos filtrantes y la interposicion de espacios verdes o sin pavimentar”.

En las nuevas zonas a pavimentar se proyectan pavimentos filtrantes, tales como césped portante,
hormigén con junta abierta. Ademas, en la ordenacion se prevén abundantes zonas verdes sin
pavimentar.

6. ELLITORAL:

- D.O. 6.8. “En los tramos de playa con acceso de trafico rodado se preveran reservas de suelo para
aparcamiento de vehiculos en cantidad suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de
servidumbre de transito”.

Se prevé una bolsa de aparcamiento fuera de la servidumbre de transito y de proteccion en la zona
suroeste mas proxima al casco urbano y otra estacional vinculada al sistema general incluido en el
sector en el extremo sureste, con una capacidad total para unos 200 vehiculos en total.

- D.0.6.9. “El emplazamiento de los aparcamientos se seleccionara con criterios paisajisticos, y en todo caso
de tal modo que se integren en el paisaje’.

- El aparcamiento permanente se situa en la zona inmediata al nucleo urbano y esta rehundido
respecto del entorno. Las plazas de estacionamiento se pavimentaran con cespeado portante y se
dotara de abundante masa arborea y vegetal autéctona y adaptada a la climatologia de la zona.

- El aparcamiento estacional se prevé como una zona natural simplemente rasanteada y con hierba
autdctona que se acondicionara en verano mediante corta de la vegetacion.

- D.O. 6.10. “En la franja litoral inmediata al limite interior de la costa, con una anchura minima de 500 metros,

las construcciones evitaran la formacion de pantallas arquitectdnicas o acumulacion de volumenes, sin que, a

60



estos efectos, la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o
apto para urbanizar (o equivalentes) en el término municipal respectivo’.

Las nuevas construcciones se colocan en sentido perpendicular al litoral con un ancho maximo de 15
metros. La edificabilidad del sector es de 0,14 m2/m2 inferior a la media del suelo urbanizable de uso
residencial de la totalidad prevista del término municipal que es de 0,2659 m2/mz2.

- D.O. 6.11. “El acceso al mar en ambitos urbanos se desarrollara preferentemente mediante viales de uso
peatonal, debiendo preverse en el planeamiento urbanistico, y se ejecutara con criterios de maxima
integracion ambiental y paisajistica previendo, en el caso de las playas, la accesibilidad de personas
discapacitadas.”

Los accesos a la playa hasta el paseo maritimo se realizan a través del parque do Areal (ZV-5)
mediante senderos peatonales generados a partir del acondicionamiento de los caminos existentes.

7. EL PATRIMONIO NATURAL.

7.1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

- D.O. 7.1.4. “En la elaboracion y redaccion de los diferentes instrumentos de ordenacion del territorio y
urbanisticos se tendran presentes los catalogos de especies amenazadas, los correspondientes planes de
conservacion y documentacion concurrente.”

En la normativa se hara hincapié en estos aspectos, tanto en lo referente al mantenimiento de las
especies propias de la zona como en la eliminacion de las especies invasoras.

7.2. DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION DE LAS AREAS ESTRATEGICAS DE CONSERVACION
Y CORREDORES ECOLOGICOS.

- D.E. 7.2.2. “Los instrumentos de ordenacion territorial y planeamiento urbanistico deberan prever
mecanismos de conectividad ecoldgica del territorio, estableciendo o restableciendo corredores ecoldgicos,
cuando menos entre las Areas estratégicas de conservacién. Para la identificacién de estos corredores
ecoldgicos se consideraran los cursos fluviales, las areas de montafa y otros posibles elementos lineales que
solos o en conjuncion con otros puedan actuar de elementos de enlace entre formaciones de interés
ecoldgico.”

En la ordenacion prevista se proyecta una zona de espacios libres EL-2 que potencia de forma muy
importante el corredor ecologico entre el humedal de Branas Mouras situado al sur del sector al otro
margen de la carretera AC-429 y el Area de Conservacion del ZEC Costa da Morte vinculada a la playa
de Laxe limitado en la actualidad al margen inmediato del regato de Sanamedio

8. EL PAISAJE.

- D.O. 8.6. “El planeamiento urbanistico realizara un estudio del paisaje urbano, prestando especial atencion a
las tipologias edificatorias, a las medianerias vistas y a los cierres, a los materiales de las fachadas y
pavimentos de los espacios publicos, a las zonas verdes y arbolados, al mobiliario urbano, al alumbrado
publico, a los tendidos aéreos y al trafico y aparcamiento de vehiculos.

En el presente documento se analiza el paisaje urbano del entorno y se tiene muy en cuenta en la
ordenacion la adaptacion al paisaje tanto urbano como natural tanto en la disposicion como en el
tratamiento de las zonas edificadas, aparcamientos y zonas dotacionales.
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9. EL PATRIMONIO CULTURAL.

- D.E. 9.2. “Las Administraciones fomentaran la preservacion del patrimonio cultural mediante medidas de
proteccion y de acciones positivas para su restauracion, rehabilitacion y conservacion.”

En las proximidades del sector, pero fuera del mismo se localizan una serie de vestigios de una
antigua explotacion minera de caolin entre los que destacan la chimenea y los restos de un antiguo
aserradero. El sector tiene en cuenta la posicion y puesta en valor de estos elementos en su

ordenacion.

2. APLICACION, DESARROLLO Y REVISION DE LAS DOT.

10.1. DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS DIRECTRICES.

D.E. 10.1.18. “Con el fin de conseguir una adecuada coordinacion territorial, los instrumentos de ordenacion
territorial, y de urbanismo en ausencia de éstos, se ajustaran a las determinaciones de las DOT, concretando
aquéllas que se desarrollen de modo particular en su ambito de actuacion, evitando redundancias e
incoherencias. Asimismo, incluiran un Analisis de compatibilidad estratégica (ACE) en los términos en los que
se recoge en el Informe de sustentabilidad ambiental de estas Directrices, para garantizar la coherencia de la
planificacion en cascada y la consideracion de la prevencion y minimizacion de los posibles efectos que
pudiesen generar. Tanto la justificacion de la integracion de las presentes determinaciones como la ACE
deberan formar parte de la documentacion de dichos instrumentos.

En el presente apartado se justifica la integracion de las determinaciones de las DOT que resultan de
aplicacion. El ACE se incorpora en un anexo.

- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL POL QUE RESULTAN
DE APLICACION.
Tal y como indicamos la memoria informativa el plan general de Laxe est4 adaptado a la LOUG por lo

que la incorporacion de los criterios y normas que se recogen en la ficha del sector que se contiene en
el ANEXO V del POL son voluntarias. No obstante, la ordenacion prevista ha tenido en cuenta todas
esas normas y criterios:

. 01.- Contencién en la ocupacion del suelo : Este aspecto viene dado desde el propio plan general en el
que se contempla una baja edificabilidad (0,14 m2/m?2) y una ocupacién en planta por la edificacién residencial
de 4.215,42 m? que supone Unicamente un 11,27% de la totalidad de la superficie del sector. Ademas de lo
anterior existe una ocupacion de 10.500 m2 por parte del campo de flutbol existente, en total estamos en un
39,35%. Por lo tanto se cumplen los principios indicados en el modelo del POL, priorizando el espacio publico
sobre el privado, se minimizan totalmente los movimientos de tierra, no se producen alteraciones de lechos ni
cortas de arboles y no se generan pendientes con fuerte impacto visual, ecoldgico o funcional.

U] 03.- Naturalizacién del tratamiento de la urbanizacion: Tal y como hemos indicado con anterioridad, el
tratamiento de la zona de aparcamiento permanente situado en la zona “urbana”, se hard a base de
pavimento con cespeado portante o similar y con abundante vegetacion y el de caracter estacional anexo al
campo de futbol consistird Unicamente en el rasanteado de la parcela y replantado de hierba autéctona que se
cortara en verano. El tratamiento de la zona verde ELP-2 que ocupara la mayor parte de la zona central del
sector se tratara en continuidad con el sistema general adscrito, siguiendo las indicaciones que se establecen
en el PGOM para las zonas verdes en suelo rustico de especial proteccién, primara la recuperacion de suelos
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degradados actualmente, la plantacién de especies vegetales autdctonas y eliminacién de especies aloctonas

invasivas y adecuando los senderos existentes con tratamientos blandos.

° 04.- Fomento de la conectividad y permeabilidad: La presente actuacion incrementa la permeabilidad del
territorio, la movilidad alternativa peatonal y ciclista, mejora la conectividad de la franja litoral y permite la
visual de la playa.

] 05.- Adecuacién de los espacios libres: Los espacios libres se localizan en las zonas préximas al litoral,
posibilitando su obtencién para el dominio y uso publico y su tratamiento es acorde con las caracteristicas de

la zona en que se encuentran.

] 06.- Adecuacién morfotipoldgica: La pequefa actuacién residencial que se proyecta en el extremo oeste
del sector remata la trama existente del nicleo urbano de Laxe. Apuesta por la compactacion, ya que
condensa toda la edificabilidad permitida por el plan general en una zona reducida. La disposicion de los
edificios en sentido perpendicular a la costa y la prevision de espacios libres entre ellos evita la formacién de
barreras visuales y funcionales.

] 07.- Proteccién del caracter de nucleo de identidad del litoral: El presente desarrollo urbanistico que se
localiza en el entorno del NIL de Laxe, respeta la escala del mismo y la relaciéon con su contorno, tanto natural

como construido.

° 09.- Tratamiento de la fachada maritima: Tal y como se puede comprobar en las imagenes de la maqueta
virtual que se incluye en la documentacion, la ordenacién proyectada se mimetiza con el entorno y apenas se
aprecia desde la zona litoral y se integra paisajisticamente con el entorno, evitando la formacion de pantallas
arquitecténicas y acumulacion de volimenes, sin solucién de continuidad que impida la relacién con el mar,
permitiendo la permeabilidad visual y funcional. Se cumplen los principios que se establecen en el POL
referentes a evitar las transformaciones bruscas de la naturaleza del lugar, los espacios libres se localizan
hacia la costa para permitir un uso y gozo de la faja litoral, se da prioridad a la permeabilidad visual y
funcional y se pretenden recuperar los valores naturales y paisajisticos de un entorno actualmente degradado.

Fig 26- Imagen oblicua de la maqueta virtual desde la playa.
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11.2. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACION.
La normativa sectorial de aplicacion en el sector, se relaciona en la memoria informativa. En este punto
vamos a justificar como se han tenido en cuenta las determinaciones de esta legislacion en la

ordenacion proyectada para este sector.

LEGISLACION EN MATERIA DE COSTAS Y DE ZONAS INUNDABLES COSTERAS.

En lo referente a esta legislacién, se ha tenido en cuenta lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de

Costas y 59 del Reglamento General de Costas, que se refieren a tres aspectos:

e Reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos:
En la ordenacién proyectada se prevén dos bolsas de aparcamiento fuera de la servidumbre de transito y
de proteccion. Una permanente situada en la zona suroeste inmediata al casco urbano con una capacidad
de unos 115 vehiculos y otra de caracter estacional vinculada al sistema general incluido en el sector (EQ-

10) en el extremo sureste en la que cabrian otros 100 vehiculos.

e  FEvitar la formacion de pantallas arquitectdnicas o formacion de volimenes:
Las nuevas construcciones previstas en el “area de movimiento de la edificacién”, que se determina desde
el propio plan general y que ocupa el limite oeste, se disponen en sentido perpendicular al litoral con un
ancho maximo de 15 metros, dejando entre ellas espacio libre y permitiendo la conectividad visual y
funcional con el litoral. El resto del frente del sector queda expedito.

e |adensidad de la edificacion prevista en el sector no podré ser superior a la media del suelo urbanizable
en el término municipal:

La edificabilidad del sector es de 0,14 m2/m? inferior a la media del suelo urbanizable de uso residencial

previsto por el plan general para la totalidad del término municipal que es de 0,3715 m?/m?2, tal y como se

justifica en el cuadro siguiente:

SECTOR SUPERFICIE (m?) EDIFICABILIDAD M2 CONSTRUIBLES
S,UBLE-1 39.391,77 0,14 5.514,85
S,UBLE-2 17.674,00 0.40 7.069,60
S,UBLE-3 17.394,85 0,30 5.218,46
S,UBLE-4 51.235,93 0,30 15.370,78
S,UBLE-5 59.142,00 0,60 35.485,20
TOTAL 184.838,55 0,37145326 68.658,88

Por otro lado, hay que considerar que el campo de futbol municipal existente en el sistema general EQ-
10 incluido en el sector esta afectado por las laminas de inundacion T100 y T500 de la ARPSI costera
ES014-C0O-09-04-06-C “Laxe”. A estos efectos cabe sefialar las medidas que se establecen para esta
ARPSI en el Anexo 2° del Plan de gestion del riesgo de inundacion de la D.H. Galicia-Costa:

* Limitaciones de los usos del suelo en la zona inundable.

* Fomento de medidas de autoproteccién en viviendas afectadas.

® Promocion de SUDs

® Promocién de Seguros.
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De todas estas medidas a nivel del presente documento solo cabria aplicar la referente a la limitacion
de los usos del suelo en la zona inundable, en la parte no ocupada por el campo de futbol existente. A
este respecto cabe sefialar que en la normativa del plan parcial en la zona vacante de la parcela sé6lo
se permitira el aparcamiento estacional durante la época estival sin realizar obra de urbanizacion

alguna, solamente rasanteado y plantacion de especies vegetales autdctonas.

LEGISLACION EN MATERIA DE AGUAS CONTINENTALES.

En este caso las limitaciones de actividades y de uso se refieren a la zona de policia del rego de

Sanamedio que se indica en los planos correspondientes segun lo dispuesto en los articulos 9.1. y 10
del Reglamento del DPH.

A este respecto cabe sefalar que los usos previstos por el plan parcial en dicha zona, se refieren al
espacio libre (E.L.P.2) y una parte del terreno de juego del campo de futbol existente. En la zona del
espacio libre no se prevé construccién alguna y en lo referente al campo de futbol suponemos que se
tramitaria en su dia la autorizaciéon correspondiente. No obstante, el plan parcial y el proyecto de
urbanizacion que desarrollen lo dispuesto en el presente documento de aprobacién inicial seran

sometidos al informe preceptivo del organismo de cuenca.

LEGISLACION EN MATERIA DE CARRETERAS.
En primer lugar, cabe sefalar que tal y como se ha indicado en el punto 1.2. de esta memoria de

ordenacion se ha excluido del sector de suelo la superficie inmediata a la carretera AC-429, incluida
dentro del dominio publico viario, donde ademas se esta redactando actualmente por parte del la AXI
el proyecto de una senda peatonal-ciclista.
Las determinaciones de la legislacion sectorial en materia de carreteras son de aplicaciéon en la zona
de afeccion de la AC-429, junto con la linea limite de edificacién que se representan en el plano 19.
La ordenacion prevista proyecta los siguientes usos pormenorizados dentro de la zona de afeccién:
e Espacios libres E.L.P.1 y E.L.P.2 sin prevision de uso edificatorio alguno.
e Equipamiento publico EQ, con previsién de uso edificatorio que se deberd ajustar a la linea
limite de edificacién que se representa en los planos de ordenacion.
¢ Sistema general de equipamientos EQ-10, donde se localiza el campo de fatbol municipal. En la
zona de la parcela libre de edificacion no se prevé uso edificatorio alguno.
Tal y como se indicd en el apartado 4.2. de la memoria, en cumplimiento de lo dispuesto en el punto 9
de la ficha del sector, se prevé un nuevo acceso a la parcela de sistema general de equipamiento EQ-
10, dotada de carriles de aceleracion y deceleracion. Este acceso se plantea por dos razones
principales:
e Para permitir el uso como zona de aparcamiento estacional al servicio de la playa durante la
época estival de la parcela anexa al campo de futbol municipal.
e Posibilitar el acceso rdpido a la zona de la playa inmediata al colegio a los vehiculos de

emergencias y de limpieza.
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12. INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

12.1. AREAS DE REPARTO.
El PXOM del Concello de Laxe establece una unica area de reparto coincidente con el sector de suelo
urbanizable n®1. Dicha area de reparto denominada A.R. UBLE-1, estd constituida por el sector, el

sistema general incluido EQ-100 y el s.g. adscrito ZV-5 y cuenta con una superficie de 84.133,05 m=.

12.2. APROVECHAMIENTO TIPO.

Tal y como se dispone en el apartado 3.5.4. del bloque C de la memoria del PGOM, los
aprovechamientos tipo de las diferentes &reas de reparto en suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable que se fijan en el PGOM, deberadn ser recalculados, cuando se de alguna de las

circunstancias que se indican en ese apartado que se transcriben a continuacion:
1) Modificacién del método de célculo del aprovechamiento tipo en la legislacién urbanistica.
2) Modificacién de los porcentajes destinados a cada uno de los usos y/o tipologias previstas en el PGOM por

variacién en el porcentaje de vivienda sometida a algin régimen de proteccién en la legislacién urbanistica

0 por que la ordenacioén detallada establezca otros usos admitidos.

3) Variacion en los precios maximos de venta por m? util de vivienda sometida a algun régimen de proteccion
de acuerdo con los precios oficiales que se establezcan en cada momento.

4) Previsién de vivienda protegida que no sea de protecciéon autonémica de precio general.

5) Desfase importante nos valores en venta de la vivienda libre.

En el presente caso se producen dos de las circunstancias enunciadas con anterioridad, como son la
variacién en el porcentaje de la vivienda sometida a algun régimen de proteccién, que pasa del 0% al
30% y ademas los valores en venta de la vivienda libre han bajado notablemente. Ademas de estas
circunstancias ha variado la superficie del area de reparto debido al ajuste del ambito a la realidad

fisica explicado con anterioridad.

- RECALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO: Seguimos el esquema que se contiene en el PGOM.
- Superficie total area de reparto:
- SAR=Sup.Sector (Ss)+( SX incluidos)+ SX adscritos=37.394,07+ 46.738,98 = 84.133,05 m?
- Usos y tipologias previstos:
- Uso y tipologia caracteristicos - Vivienda colectiva libre en bloque aislado (70%).
- Otros usos y tipologias - Vivienda colectiva de proteccion autonémica (VPA) en bloque aislado (30%).
- Aprovechamientos lucrativos (indice de edificabilidad 0,14 m2/ m?):
- Aprovechamiento lucrativo total (Ay): 37.394,07 m2x 0,14 m?/ m2 = 5.235,17 m3¢
- Aprovechamiento lucrativo uso y tipologia caracteristico (Ar1): 70% Ar: 0,70 x A_ = 3.664,62 m%;
- Aprovechamiento lucrativo V.P.A. (Ar2): 30% AL: 0,30 x AL = 1.570,55 m?c
- Coeficientes de ponderacion: Consideramos el precio unitario del uso y tipologia y caracteristico en relacién a
otros permitidos y/o admitidos.
- Vivienda colectiva libre de 92 m2 construidos sin plaza de garaje ni trastero
- Valor en venta (inmobiliarias): 120.000,00 €.
- Valor en venta considerado descontando gastos de comercializ. y gestion: 120.000 x 0,95 = 114.000,00 €
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- Valor unitario: 114.000 €/92 m2; = 1239,13 €/ m2%;
-a1=1,00
- Vivienda colectiva “de proteccion autonémica de precio general en zona 2 (Laxe).
- Valor unitario: 114.000 €/92 m2; = 1.099,10 €/ m2;
- a2=1.099.10/1.239,13 = 0,887
- Superficies de dotaciones publicas a mantener Sp= 0,00
- Célculo del aprovechamiento tipo:
(ALix a1y + (Ao x ag  (3.664,62 x 1) + (1.570,55 x 0,887)
Ar= = = 0,06011547
S-Sp 84.133,05
Este aprovechamiento tipo debera ser recalculado si se da alguno de las circunstancias indicadas al principio

de este apartado, en especial si el Pleno del Ayuntamiento acuerda modificar el porcentaje de reserva de

vivienda protegida

12.3. DELIMITACION DE POLIGONOS Y SISTEMA DE ACTUACION.
POLIGONOS DE EJECUCION.
Conforme con lo dispuesto en el articulo 100.1 de la LSG y 237 del RLSG.

“Los poligonos se configuran como los ambitos territoriales que comportan la ejecucion integral del planeamiento,

siendo delimitados por el plan que contenga la ordenacion detallada, de forma que permitan el cumplimiento
conjunto de los deberes de justa distribucion de cargas y beneficios, de cesion y de urbanizacion en la totalidad de
su superficie”.

En el presente caso se delimita un Unico poligono que coincide con la totalidad del ambito del sector de

suelo urbanizable n®1 y del Area de Reparto.

SISTEMA DE ACTUACION.
Segun se establece en el articulo 284.2 del RLSG.

“La determinacion del sistema de actuacion habra de incluirse obligatoriamente en el plan general. En cualquier
caso, el sistema de actuacion podra ser modificado en los instrumentos de planeamiento que contengan la
ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable, sin perjuicio del procedimiento
especifico dispuesto en el siguiente articulo”.

El PXOM del concello de Laxe no establece el sistema de actuacion para el desarrollo del sector de
suelo urbanizable n%1, debido a esto lo establecemos en el presente plan parcial. Teniendo en cuenta
las caracteristicas de este plan parcial, se fija como sistema de actuacién el de COMPENSACION

definido en los articulos 298 y 299 del RLSG.

A Coruna, noviembre de 2018.

Fdo. Los Arquitectos

. s
Lye (1

Monica Mesejo Conde Alfredo Garrote Pazos
Col.1475 C.O.A.G. Col. 1440 C.O.AG.
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1. Introduccion

Con fecha 30 de abril de 2006 entrd en vigor la Ley 9/2006, del 28 de abril, sobre evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en medio ambiente que traspuso la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001.

La evaluacién ambiental estratégica (EAE) es un instrumento de prevencién para integrar los
aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos que puedan
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, bien directamente a través de sus propias
determinaciones, bien porque establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos
legalmente sometidos la evaluacion de impacto ambiental. La EAE es un proceso de
evaluacion ambiental que se debe integrar en la propia elaboracion del plan, de forma
interactiva a lo largo de todo su proceso de desarrollo y toma de decision.

La Ley 6/2007, de 11 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y
del litoral de Galicia, establece en su articulo 5 que, de conformidad con el dispuesto en el
articulo 4 de la mencionada Ley 9/2006, del 28 de abiril), el promotor de las modificaciones
puntuales de cualquier instrumento de ordenacidon o de planeamiento urbanistico debe
consultar al érgano ambiental para que éste decida si dicha modificacion tiene que someterse
al procedimiento de EAE. El articulo 7 de dicha Ley 6/2007, del 11 de mayo, y posteriormente
la Ley 2/2010, del 25 de marzo, que modifica la Ley 9/2002, del 30 de diciembre, de ordenacion
urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, integra en un solo procedimiento la
Evaluacion ambiental estratégica establecida por la Ley 9/2006, del 28 de abril, y el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de ordenacién del territorio y urbanismo,

incluyendo sus modificaciones.

El 11 de diciembre de 2013 se publica en el BOE la nueva normativa estatal de evaluacion
ambiental, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, aplicAndose su
contenido basico en todo el territorio nacional a partir del 12 de diciembre de 2014 y derogando
la anterior norma. Esta Ley recoge en una misma norma los procedimientos de EAE y de la
Evaluacion de impacto ambiental de proyectos (EIA), estableciendo para ambos un
procedimiento ordinario y otro simplificado que, en el caso de EAE, se desarrollan en las

disposiciones contenidas en el capitulo | del titulo Il.

El articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, establece el ambito de aplicacion de la
evaluacion ambiental estratégica y define los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que seran objeto del procedimiento ordinario o simplificado.

El objetivo del presente documento es dar cumplimiento a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, la cual establece (en su articulo 29) que dentro del procedimiento
administrativo de aprobacién del planeamiento urbanistico, el promotor debe presentar ante el
organo sustantivo (administracién publica que ostente las competencias para aprobar el

planeamiento propuesto), una solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental



Estratégica, acompanada del borrador del planeamiento y de un documento ambiental

estratégico.

Dando cumplimiento a lo anterior se redacta el presente “DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
Ne 1 (S. UBLE 1) DEL CONCELLO DE LAXE”. El presente plan parcial pretende mejorar esté
zona abandonada y degradada por una antigua actividad minero-extractiva de caolin y

establecer las bases para desarrollar un ecoproyecto local.



2. Antecedentes

El concello de Laxe cuenta con un plan general de ordenaciéon municipal (PGOM) aprobado
definitivamente en sesion plenaria el 30 de octubre del 2009, habiéndose publicado dicho
acuerdo en el Diario Oficial de Galicia el 16 de noviembre del 2009.

Tal y como refleja el anexo 1 del PXOM de Laxe (Xustificacion S. UBLE D-1) gran parte del
sector estuvo ocupado por la actividad extractivo-minera e industrial con yacimientos en el
suelo y subsuelo de Kaolines de LAGE SL (1931) dando trabajo a un centenar de operarios. La
naturaleza caolinica de la plataforma de suelo de la finca AREAL da origen a esta actividad. En

los afios 1970/1980 la actividad minero industrial decae y se extingue.

Vuelo americano 1956-1957

En la década de los 80 del siglo pasado se procedié al derribo de las instalaciones industriales.
De esta actividad minera tan sélo permanecen unos promontorios de escombrera hacia el
oeste constituidos en su mayor parte por mica y cuarzo cubiertos de vegetacion espontanea,

asi como una chimenea industrial de ladrillo.



Foto aérea IGN del afo 1978 (Fuente: PXOM)

El antecedente inmediato al plan general de ordenacién municipal vigente en la actualidad

fueron las Normas Subsidiarias de Planeamiento (NSP) del Ayuntamiento de Laxe que fueron

aprobadas definitivamente el 6 de febrero de 1987. Estas NSP clasificaron los terrenos

ocupados por la mina de Caolin como suelo urbanizable, cuyas caracteristicas segun la ficha

que se incorpora en el documento de normativa eran las siguientes:

Superficie: 10,90 Has.

Edificabilidad bruta sobre el sector: 0,35 m2/m2.

Edificabilidad neta sobre parcela: 0,30 m?/m2 en zonas de viviendas unifamiliares préximas a la
playa. 0.60 m?/m2 en las zonas inmediatas a la carretera general.

Parcelas minimas: Las parcelas minimas seran de 800 m2 en la zona mas préxima a la playa y
de 400 m2 u 800 m2 segun se pretendan edificaciones unifamiliares adosadas, o edificaciones
plurifamiliares (Bajo + tres plantas) respectivamente, en la zona inmediata a la carretera general.
La asignacion de parcelas y edificabilidades aparece regulada con la propuesta de ordenacion.

Edificaciones: Se plantea la posibilidad de usos residenciales y los turisticos que pudieran
acompanar a los anteriores (hoteles, cafeterias, etc.).
Las limitaciones establecidas son las siguientes:

- Zonas proéximas a la playa: Vivienda unifamiliar aislada o pareada/ Bajo y una planta maxima.

- Zonas proximas a la carretera: Vivienda unifamiliar adosada. Vivienda plurifamiliar. Bajo y tres

plantas.

Altura maxima: En ningin caso podra superarse las cuatro plantas (Bajo + 3 altas).

Cesiones: Establecidas en la legislacion vigente



BLE )

e
LJL'MREANIJE:A
B (i

A
Figura 4 Extracto del plano de delimitacién de suelo urbano de las NSM - 1987.

En base a las determinaciones de las NSM enunciadas en el apartado precedente, en el mes

de diciembre de 2002, el concello de Laxe inicid la tramitacion del plan parcial de este sector de

suelo urbanizable.

La ordenacion se planteaba a base de bloques de vivienda plurifamiliar con planta baja y dos
plantas altas situados en posicion perpendicular a la carretera AC-429 y Avenida Cesareo
Pondal liberando la zona de servidumbre de proteccion del DPMT. Esta ordenacion da lugar a
un esquema viario a base de vias de penetracion desde la carretera y la avenida ocupando
toda esa banda con edificaciones, situando los equipamientos en la zona anexa a los
equipamientos de Cabo da Area y los espacios libres en la zona de servidumbre de proteccion

del DPMT.
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DADEACION LSO LUCRATIVGS

Plano de ordenacién usos lucrativos del plan parcial.




3.

Motivacion de la aplicacion del procedimiento de
EAE simplificada

3.1 Motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de EAE

El ambito de aplicacién de los procedimientos de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de

Planes y Programas se establece a través del articulo 6° de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,

de Evaluacion Ambiental, que senala:

1.

Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas,

asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion

publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o

reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de

una comunidad auténoma, cuando:

a.

Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,

ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural

y de la Biodiversidad.

Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del

anexo V.

d. Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el

organo ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el

apartado anterior.

Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension. Los planes y programas
que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no

cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.”



Por todo ello, el plan parcial del sector de suelo urbanizable S UBLE D-1, del plan general del
concello de Laxe, se ajusta al supuesto a que se refiere el art. 6.2.b) de la Ley 21/2013; por lo
que procede su sometimiento al Procedimiento Simplificado de Evaluacién Ambiental

Estratégica, regulado por los articulos 29 a 32 de la referida Ley 21/2013.

A pesar de la proximidad del sector a la Red Natura, el grado de antropizacion del &mbito y la
ordenacion planteada por el PGOM para el plan parcial, localizando los usos edificatorios en
las zonas menos vulnerables del area (extremo occidental) tendra una afeccién minima en el

espacio natural. Aun asi, se tomaran medidas para minimizar las posibles afecciones.



4.

Objetivos de la planificacion

El objetivo del plan parcial que recoge el PGOM es aportar una alta y eficiente calidad urbana y

edificatoria, en equilibrio y relacién con un entorno de medio natural de una gran singularidad y

potencialidad paisajistica y ecoldgica, en el que debieran regenerarse y mejorarse sus

condiciones de habitat natural especifico, recuperando las primitivas condiciones edafologicas,

de flora y de fauna asociadas, y los elementos relacionadas con la biodiversidad que le fueran

propios.

Los objetivos que establece el PGOM con esta actuacion son los siguientes:

1.

Establecimiento de una interfaz urbano-rustica-ambiental progresiva e integradora,
marcando pautas diferenciales para futuras actuaciones de borde urbano en la franja
costera, acordes con los criterios de sostenibilidad actuales, y validos tanto para este

concello, como para cualquier otro de la costa de Galicia.

Establecimiento de un &rea con importantes valores ambientales, pero con la
capacidad de carga, en cuanto a usos recreativos y de esparcimiento, necesaria para
evitar el deterioro de la experiencia recreativa de los usuarios, asi como de los propios

valores ambientales.

Establecimiento de una zona “tampdén” que redna los valores floristicos y faunisticos
necesarios para evitar impactos sobre la Red Natura (colindancia con el LIC Costa da
Morte), mediante el empleo de especies autéctonas. Asi mismo con el fin de evitar un

efecto isla paisajistico, se recreara la morfologia natural de la zona.

No menos importante es la minimizacién de posibles impactos externos sobre la Red
Natura que el incremento de usuarios derivado del efecto llamada, que la recuperacion
de un espacio de calidad ambiental, siempre produce. Dicha minimizacién se plantea a
través del empleo de técnicas de manejo de usuarios, y en el disefio de los

equipamientos orientados al incremento de la capacidad de carga de recreo ya citada.

4.1 Objetivos ambientales

La ordenacion detallada propuesta para el sector deberd cumplir los siguientes objetivos:

1.
2.

Regeneracién y recuperacion ambiental del medio natural desaparecido y/o alterado.
Crear espacios libres y dotacionales de uso publico de muy bajo impacto edificatorio y
alto caracter simbdlico y significativo.

Mejora paisajistica del sector.

Fomento de los desplazamientos no motorizados (en bicicleta o a pie).



5. Alcance y contenido del plan y de sus alternativas

El sector se encuentra en la zona inmediata al nicleo urbano de Laxe. Limitado al oeste por el
casco urbano, al este por las instalaciones escolares del CPl Cabo de Area y el pabell6n
polideportivo, al norte por el paseo y la playa de Laxe, y al sur por la ria Cesareo Pondal y por
la carretera AC-429.

Dentro de sus peculiaridades es que el sector esta dividido en dos partes por el rio Sanamedio

(rio dos Cabalos) y su entorno proximo, actualmente acondicionado como un area recreativa.

Vista del rio Sanamedio y su entorno desde el este

Alternativa 0

La alternativa 0 seria la no intervencién por el desarrollo del PP. Esto supone la continuidad de
los usos del sector (ver caracterizacion de la situacion del medio antes del desarrollo), por
tanto, la vegetacién proseguira su colonizacion. La mayor parte de las especies colonizadores
son especies hidréfilas como es el caso de los sauces, aunque podemos encontrar otras
especies ruderales (zarzas y ortigas) y de fases de degradacién como las retamas o tojos,

ademas de otras especies exdgenas como pinos 0 especies ornamentales como el bonetero.

Ademas de la colonizacién vegetal, se perciben restos de materiales de la demolicién de las
antiguas instalaciones mineras asi como vertidos de inertes y de desbroces vegetales, que

previsiblemente, si no se toman medidas continuaran produciéndose.



Alternativas 1y 2

Las dos alternativas suponen el desarrollo del S. UBLE D-1 con las condiciones establecidas

en el PGOM, donde destacan las siguientes:

1. Delimitacién del ambito: La delimitacion es la establecida en los planos de ordenacion
(PGOM). Esta podra ser reajustada de oficio o a instancia de parte, segun los tramites
procedimentales previstos en el articulo 62.2 da Ley 9/02.

El uso global previsto es el de vivienda colectiva.

Las tipologias edificatorias permitidas son las de edificacion abierta y semiabierta.

El nimero méximo de plantas permitido sera de tres (B+2P).

La superficie maxima edificable sera de 0,14 m? edificables /m? de suelo.

I e A

Reservas minimas de suelo para dotaciones urbanisticas: Las reservas minimas de
suelo para dotaciones urbanisticas seran las que se determinen en la legislacion
urbanistica de aplicacién en el momento de formular el plan parcial.

7. Reservas de suelo para vivienda sujeta a algun régimen de proteccion publica: Este
porcentaje sera el que se determine en la legislacidén urbanistica vigente en el momento
de formular el plan parcial.

8. Determinacién de las conexiones con los sistemas generales existentes y exteriores al
sector.

o Sistema general viario: La conexién con el sistema general viario se producira
con la carretera autonémica AC-431 que delimita con el sector a lo largo de su
limite sur. La conexion del &mbito se efectuara en la avenida Cesareo Pondal
no se permitiran accesos desde la carretera autonémica AC-431.

o Sistemas generales de infraestructuras bésicas y de servicios:

» Abastecimiento de agua potable: El sector se conectard con una nueva
arteria prevista por el PGOM que discurrird desde el depdésito viejo
hasta la calle Isidro Parga Pondal. El entronque se realizara en la zona
en que se preve situar la edificacién residencial.

» Saneamiento de aguas fecales: El proyecto integral de mejora del
saneamiento de Laxe prevé la construccion de un colector general de
diametro 400 por la calle Isidro Parga Pondal que sera donde conecte
este sector.

» Evacuacién de las aguas pluviales: Las aguas pluviales se entregaran
al Rego de los Cabalos (Rio de Sanamedio) que atraviesa el sector.

9. Previsién de las obras necesarias para la ampliacién y refuerzo de los sistemas

generales.

o Sistema general viario: Se prevé el refuerzo de la carretera AC-431, que pasara
del ancho actual hasta alcanzar la seccién prevista en los planos de
ordenacion. Asi mismo se prevé una unica conexién con la citada carretera y la
construccion de carriles de aceleracién y deceleracion.
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(@]

Abastecimiento de agua: El sector debera costear la parte de las nuevas
canalizaciones previstas en el PXOM, de acuerdo con las previsiones del

estudio econémico- financiero.

10. Los sistemas general incluidos o adscritos a la gestién del sector:

O

O

Sistema General ZV-5

Sistema general EQ-10, de uso deportivo

11. Determinaciones de ejecucion

O

El sector esta integrado como Unico en el area de reparto A.R. UBLE-1, junto
con los sistemas generales incluidos y adscritos EQ-10 y ZV-5.
Aprovechamiento tipo: 0,0647325.

Este aprovechamiento tipo deberé ser recalculado si en el momento de realizar
la equidistribucion de las cargas y beneficios de la ordenacién recogida en el
Plan Parcial se diese algun de los supuestos recogidos en el punto 2.5.4. del
apartado C- Justificacion de las determinaciones de la memoria.

Plazo de aprobacion del plan parcial: cuatro afios a contar desde la entrada en
vigor del PXOM.

Las previsiones de urbanizacién y del cumplimento de los deberes de cesién y
equidistribucion deberan ser desarrollados en los plazos establecidos a tal

efecto en el plan parcial.

12. Otras determinaciones:

O

(@]

O

La edificacion de uso lucrativo se situara en la zona determinada en los planos
de ordenacién como “AREA DE MOVEMENTO DA EDIFICACION” con una
tipologia de bloque abierto de bajo y dos plantas como maximo tal y como se
puede apreciar en los planos de ordenacion, destinando el resto del ambito a
dotaciones de caracter publico.

Se cumplirén las determinaciones que sean de aplicacion segun lo establecido
en el ANEXO “Documentacién complementaria al PXOM para el desarrollo
urbanistico do s. urbanizable 1.

El 50% das plazas de aparcamiento obligatorias segun legislacion, deberan ser
de caracter publico a fin de cumplir lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de
Costas, garantizando la suficiente reserva de solo para el estacionamiento de

vehiculos.
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Alternativa 1

La alternativa 1 es la puesta en marcha de las determinaciones establecidas en el PGOM de

Laxe, siguiendo exclusivamente los criterios establecidos por el Plan General.

Esta opcién sigue de forma literal lo establecido en el planeamiento general y se basa en el
esquema de ordenacion que se incluye en el ANEXO 1 del PGOM, cuyas conclusiones en
forma de decélogo se transcriben en el apartado 3.2. de la memoria informativa del borrador
del PP y que se formalizan en forma de propuesta en el punto 5.3. del ANEXO del PGOM
titulado “El proyecto del ECO-AREAL de Laxe”.

Las lineas de esta propuesta que se incluye en la planimetria del presente documento, son las

siguientes:

1.- Adquisicién gratuita para el dominio publico municipal de un importante conjunto
estratégico de espacios libres de gran interés medioambiental y la implantacion de dos
equipamientos de interés supramunicipal; el “Laboratorio Xeoldxico de Laxe” y el Campo de

Fatbol Municipal.

2.- La actuacion urbanistica se concibe bajo las caracteristicas de un ecoproyecto local,
mediante la incorporacién de usos residenciales y compatibles en una mezcla de equilibrio
y compatibilidad que aseguren valores de sostenibilidad integral, a través de las técnicas y
aplicacion de las disciplinas del urbanismo, la arquitectura y los procesos constructivos
bioclimaticos.

3.- Concepcidn del ambito como un gran Parque Botanico Abierto representativo de la flora
y fauna del LIC “Costa da Morte” Red Natura 2000, potenciando su flora especifica y
reforzando los recursos de biodiversidad que fomentan los recursos de avifauna cada vez
mas amenazados por multiples condicionantes de todo tipo, acompanado con la actividad

cientifica, cultural y social.

4.- Implantacién en este enclave del Laboratorio Xeoldxico de Laxe, cuya actividad principal
serd la investigacion universitaria y la difusién del conocimiento geolégico, y de las ciencias
y técnicas de las actividades afines edafologicas y de caracter medioambiental. Su
emplazamiento se proyecta en el mismo lugar de ingreso a las primitivas y desaparecidas
instalaciones de “Kaolines de Lage S.L. con una edificacion de una altura sobre rasante no
superior a los 3,5 m, y con la puesta en valor de la chimenea de ladrillo restaurada, como

un resto de arqueologia industrial

5.- Implantacion del campo de fatbol municipal en las inmediaciones del complejo

dotacional de Cabo de Area de a&mbito municipal y supramunicipal.

6.- Emplazamiento del uso residencial en un punto de cierre de la malla urbana en la ria

Cesareo Pondal como borde de la ecoactuacién, mediante edificios de planta baja y dos
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plantas altas situados entre la alomacién de escombros preexistentes y la calle

disminuyendo el impacto visual desde el ambito interior de la actuacion.

Estas acertadas medidas se deben mantener en cualquiera de las alternativas que se barajen 'y
de hecho son de obligada observancia mediante su incorporacion entre las determinaciones de
desarrollo del ambito incluidas en la ficha del PGOM, no obstante su materializacién puede ser
muy diversa. En la alternativa 1, se plasman las ideas del proyecto del Ecoareal de Laxe
siguiendo las indicaciones y el esquema que se incluye en el ANEXO del plan general, cuyas

lineas principales son las siguientes:

- Creacion de un gran parque natural botéanico y representativo en el que se plantea la
recreacion de la morfologia natural de la zona existente con anterioridad a la
implantacion de las instalaciones mineras. Esta morfologia incluiria la regeneracién del
relieve dunar a partir de los importantes volimenes existentes en la parcela, de los
aridos sobrantes del procesado del caolin.

- Revegetacion de la zona en base a la utilizacién de especies autdctonas.

- Creacion de una gran laguna, a través del afloramiento del elevado nivel freatico de la
zona que incluya una zona perimetral de canaveral que sirva de habitat a la avifauna
acuatica, equipada con tres “hides” de observacion de aves

- Dotacién de una profusa red de caminos y vias de circulacion, de bajo impacto que
distribuyan la afluencia de usuarios y solucionen sus necesidades en cuanto a
desplazamientos en el interior y a través de la parcela.

- Implantacion de una pequefia zona de aparcamiento vinculada a la ria Cesareo
Pondal, para evitar la invasién de otras zonas de este espacio.

- Inclusién de un edificio destinado a centro de actividades y expositivo de la fundacién
ligada a la figura de Isidro Parga Pondal, donde situar el “Laboratorio Xeoléxico de
Laxe”.

- Situacion del area residencial como remate del casco urbano en el extremo sur de la
ria Cesareo Parga Pondal. La actuacion edificatoria seguira los dictados de la

arquitectura bioclimatica y principios de ecoconstruccién

El PGOM ya ha incorporado una serie de medidas favoreciendo la proteccion y la recuperacion
del entorno. Destaca la creacion de un parque-espacio libre natural ECO-AREAL, mediante la
cesiébn del Sistema General ZV-5, y la conservacién y reforestacion con especies
caracteristicas y singulares del ZEC-ZEPVN Costa da Morte. Una de las mayores diferencias
de esta alternativa es la recogida dentro del ANEXO “Documentacion complementaria al
PGOM para el desarrollo urbanistico do S. Urbanizable 17, en el cual se establece la posibilidad
de una pequefa laguna, afectando a parte del sector y al SG ZV-5. Esta laguna se plantea para
que favorezca los procesos naturales hidricos de subsuelo y de los aportes de pluviosidad
dentro del ambito, permitiendo la potenciacion de la biodiversidad, especialmente de aves

migratorias como fringilidos. Esta laguna se equipara con tres “hides” de observacion de aves.
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Ademas se establece un recorrido perimetral, para acceder a estos puntos de observacion.

Estas sendas seran de tierra estabilizadas

Otra de las diferencias con la alternativa 2, es la realizacién del “Laboratorio Xeoléxico de Laxe-

D. Isidro Parga Pondal”. Esta edificacion no dispondra una altura sobre rasante superior a los

3,5 m, perviviendo en sus inmediaciones como si de un resto de arqueologia industrial se

tratara.

Respecto la actuacion edificatoria se seguira orientaciones de arquitectura bioclimatica y

principios de ecoconstruccion

Alternativa 2 (consenso)

Esta alternativa a pesar de ser muy similar que la alternativa 1, presenta una serie de

modificaciones para adaptarse mejor al medio y a la situacion actual.

Las principales modificaciones son las siguientes:

1.

No se limitara el espacio dotacional al uso exclusivo del “Laboratorio Xeoloxico
de Laxe- D. Isidro Parga Pondal” ya que dependiendo de las necesidades del
ayuntamiento de Laxe, se podra destinar este espacio a otros usos dotacionales segun
la demanda social.

No se propondran ninguna laguna artificial, ni “hide” en su contorno. Se
conservara en la medida de lo posible la vegetacién natural, y la orografia y suelos
existentes. Una gran parte de la zona central de la bolsa de suelo situada al oeste
situada al oeste ha sido colonizado por vegetacién autdctona que debe ser conservada
y protegida.

Integracion de la senda de la AC-429 (zona peatonal y carril bici) en el proyecto.
Minimizar las vias blandas (alternativa 1), sélo se dejaran las vias imprescindibles
para favorecer la conectividad entre el nicleo de Laxe y el nlcleo de Cabo de Area y
sus equipamientos (CEIP, campo de futbol, etc.) y con el paseo maritimo. Reduciendo
la profusa red de caminos propuesta en la alternativa 1.

Se protegeran los vestigios de la antigua actividad minero-industrial de caolin
existente en el Sistema General ZV-5, fuera del sector.

Se amplia el numero de plazas de aparcamiento, sobre las previstas en el PGOM
y en la alternativa 1. Esta alternativa plantea ampliar las plazas de aparcamiento,
dando servicio tanto al sector como al arenal con un total de 113 fijas y unas 100 de
carécter estacional. Ademaés la zona de aparcamiento permanente permitira quitar el
tréfico rodado y fomentar los desplazamientos peatonales en la villa de Laxe, actuando
como aparcamiento disuasorio.

Se zonifican detalladamente los espacios libres y las zonas verdes: ELP1 espacio
mas antropizado y ELP2 de caracter mas natural.
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Vista de los restos del antiguo aserradero de la explotacion minera

8. Se detallaran medidas preventivas (apartado 10):

o Mas restrictivas para los espacios libres, garantizando una mayor proteccién y
recuperacion del medio

o Medidas para mejorar la sostenibilidad (energia, residuos, recursos, ciclo
hidrico, etc)

o Medidas en la fase de obra.
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6.

El desarrollo previsible del plan o programa

Para el desarrollo previsible de la tramitacion del plan parcial se tendra en cuenta lo
establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental y en la Ley
2/2016 del 10 de febrero del Suelo de Galicia, en las cuales se especifica el procedimiento
a seguir en la tramitacién de planes y programas que se sometan a evaluaciéon ambiental

estratégica simplificada.

En el caso que el érgano ambiental determine que el plan parcial debe someterse a la
evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria por tener efectos significativos sobre el medio
ambiente. El 6rgano ambiental elaborara el Documento de Alcance del estudio ambiental
estratégico y se lo remitira al promotor junto con el Informe Ambiental Estratégico para

continuar con el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

Una vez entrada en vigor el presente plan parcial, el régimen aplicable a los terrenos sera
el que establezca la legislacién urbanistica al suelo urbano, con las determinaciones

establecidas en la presente documentacion.

El desarrollo previsible del plan una vez tramitados los procedimientos urbanisticos, es el

desarrollo y por tanto la urbanizacién de estos ambitos (S. UBLE D-1).
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7. Caracterizacion del medio

7.1 Localizacion

El sector se encuentra en el concello de Laxe, en la parroquia de Santa Maria de Serantes,
situado de forma inmediata a la villa de Laxe. Concretamente entre la playa de Laxe y la Calle
Cabo de Area (AC-429). Ver mapa 1 Localizacion

Vista del sector

7.2 Descripcion del término municipal

El concello de Laxe se localiza al noroeste de la provincia de A Coruia, concretamente en la
Costa da Morte.

Este pequefio ayuntamiento de 36,8 km2 presenta una poblacion de 3.148 habitantes (fuente
INE 2016), con una alta densidad de personas mayores, que muestra una poblacion
envejecida. En el ultimo afio (2016) la poblaciéon ha sufrido una gran regresion, tanto por el
saldo vegetativo (-12) como por el saldo migratorio (-47).

En el 2011 existian 2.802 viviendas que se clasifican en 1255 principales, 1.074 secundarias y
473 vacias. La gran presencia de viviendas secundarias se debe a la importancia del turismo
en la economia local.
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7.3 Socioeconomia

Demografia.

El concello de Laxe en los ultimos afos ha experimentado un periodo de crecimiento negativo,
perdiendo casi 400 habitantes desde 1999. En cambio, si hablamos so6lo del ndcleo urbano de
Laxe, cabe decir que la tendencia es contraria ya que ha aumentado ligeramente su poblacion

en los Ultimos afos, siendo uno de los pocos nucleos del municipio que no pierde poblacion.

Evolucion demografica
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Concello Nicleo de Laxe

Fuente: IGE

Economia.

La economia de Laxe se apoya principalmente en el sector servicios con 523 afiliados en el
2017 segun la seguridad social, seguida a mucha distancia por la construccion (176),
agricultura y pesca (156) e industria (133). La economia de Laxe tiene una alta dependencia

del sector servicios, empleando al 60% de la poblacion.

Servicios urbanos.

Para llevar a cabo el Plan Parcial se requiere de un analisis integral de los distintos servicios
que afectan al entorno del ambito de trabajo. Para ello se han identificado y cuantificado los
servicios del Ayuntamiento con el fin de proceder a su posterior evaluacion, segun criterios

establecidos para identificar los aspectos significativos de los mismos.
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Abastecimiento de agua

El 6 de noviembre de 2017 se solicité a través del Ayuntamiento de Laxe a las empresas
suministradoras, la informacion sobre los servicios urbanisticos existentes en el entorno de la
actuacion proyectada, las medidas necesarias y suficientes para garantizar la adecuada
conexion del ambito con los sistemas generales exteriores existentes y, en su caso, la
ampliacién o refuerzo de dichos sistemas y de los servicios urbanos, aportando para ello las
caracteristicas fundamentales de los usos e intensidades a situar en el nuevo sector, tanto en
lo referente al residencial como a las zonas de equipamiento. Cabe sefalar que tan sélo se
recibié contestacién de la empresa concesionaria del servicio de abastecimiento (VIAQUA) y de

la empresa de telecomunicaciones “R".

De acuerdo con la solucién propuesta por la empresa concesionaria VIAQUA, la red existente
que discurre por la rda Isidro Parga Pondal y por el tramo de la AC-429 que va desde el rego
de Sanamedio hasta la zona dotacional de Cabo da Area se completa con una tuberia de PE
de 90 y 110 mm de diametro hasta la zona residencial proyectada cerrando malla con la red

existente en las calles Cesareo Pondal e Isidro Parga Pondal.

Saneamiento de aguas residuales

La zona de uso residencial conectara con la red de saneamiento existente en la ria Cesareo
Pondal. El equipamiento de caracter local se conectard a la red existente por el margen
contrario. El campo de fatbol existente en el sistema general EQ-10 ya dispone de su propia

solucion.

Movilidad y comunicaciones

El sector presenta acceso para el trafico rodado a través de las calles Cesareo Pondal y Cabo
da Area (AC-429). La accesibilidad por vias peatonales se reduce a las aceras de las que
dispone la ria Cesareo Pondal y alrededor del CPlI Cabo da Area. Ademds, en sus

proximidades se encuentra el paseo peatonal y un carril bici que bordea la playa de Laxe.

La zona de Cabo da Area donde se localizan los equipamientos escolares y deportivos
existentes se encuentra desligada del casco urbano de Laxe, siendo su principal acceso la
carretera AC-429 (ria Cabo da Area). Se trata de un vial totalmente inseguro para los peatones
y ciclistas, ya que no esta condicionado para los desplazamientos no motorizados. Como
vemos en la siguiente aplicacion “Strava” los flujos peatonales se concentran por el paseo y
por la playa, siendo residuales a lo largo de la ria Cabo de Area, dada su inseguridad. Los
datos que emplea esta aplicacion son una aproximacion significativa, ya que solo recoge la

informacién generada por las pulseras deportivas inteligentes.
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Flujos de peatonales segln los datos de la aplicacién Strava

Los transitos en bicicleta se distribuyen tanto por el paseo como por la ria Cabo de Area, como
se ve en la siguiente imagen.

Flujos en bicicleta segun los datos de la aplicacién Strava

Para subsanar esta deficiencia, se prevé la construccién de una senda mixta con zona peatonal
y carril bici que esté en fase de proyecto y que va a bordear la carretera AC-429 por el interior
del ambito de desarrollo, enlazando la ria Cesareo Pondal y la zona de equipamientos de
Cabo da Area. Dispondra de dos ramales que facilitaran la conexién de peatones y ciclistas con
el paseo maritimo, mejorando sensiblemente la movilidad sostenible de la zona.

Las caracteristicas dimensionales y materiales de esta via se adjuntan en los planos de
informacion.
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Trazado en planta de la senda de la AC-429.

7.4 Usos del suelo

El sector y su entorno presentan unos usos de suelo propios de los ambitos rururbanos.
Atendiendo al SIOSE (Ver mapa 2 Usos del Suelo), el sector estd dominado por matorral,
espacios urbanizados (equipamientos, vias, edificaciones) y cultivos herbaceos y prados. En

las proximidades del entorno destaca un humedal al sur de la zona de estudio.

Si reducimos la escala y nos enfocamos en el sector a desarrollar, vemos que presenta un
aprovechamiento residual, exceptuando el equipamiento deportivo existente donde se localiza
el campo de fatbol municipal. La parte occidental esta colonizada por vegetacién arbustiva con
una presencia considerable de sauces (género Salix), exceptuando en las proximidades del rio

donde predominan herbédceas. De manera méas puntual existe algun ejemplar de pino.

También es destacable la presencia de pequefos vertidos y restos del antiguo complejo
minero-industrial (dificilmente visibles por la frondosidad de la vegetacion). Dentro de los restos
del antiguo complejo minero-industrial ain se puede apreciar la antigua escombrera (formada

en su mayoria mica y cuarzo) cubierta por arbustos de distinto porte.
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Vertidos incontrolados mezclados con matorrales y sauces

La parte oriental del sector esta ocupada casi su totalidad por el campo de futbol y por un prado
en las proximidades del rio Sanamedio.

La vegetacion del sector se analizara con mayor detalle en el apartado que aborda el estado
actual de la cobertura vegetal.

Vista del campo de fatbol
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Vista parcial de la zona verde del rio Sanamedio, el pastizal en segundo término y del campo de fltbol al fondo
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7.5 Aspectos ambientales

MEDIO ABIOTICO
Climatologia

Tal y como indica el POL el sector esta incluido en el dominio Calido y Himedo con valores
medios anuales de temperaturas por encima de 14°C y con unas precipitaciones entre 1.200
mm y 1.400 mm. La amplitud térmica anual no supera los 13,5 °C gracias a la influencia

oceanica.

El microclima del sector esta determinado por la proximidad a la costa y al rego Sanamedio,
aumentando considerablemente la humedad que pueda existir en otras zonas del municipio.
Ademas la proximidad al borde litoral hace que el ambito esté mucho mas expuesto a la accién

de los temporales, por tanto a la afeccion edlica.

Geologia

La geologia del sector se caracteriza por la presencia de sedimentos cuaternarios, playas
actuales o cordédn litoral. Este substrato geoldgico presenta una permeabilidad alta. Tanto el
sector como el entorno inmediato presentan esta litologia, pero conforme nos vamos alejando
del mismo hacia el nicleo de Laxe y a Cabo de Area comienzan a dominar las rocas graniticas

y granitoides (Camarifias), con una permeabilidad media-baja. Ver mapa 3 Geologia.

Debido al substrato geoldgico del sector, se debe impermeabilizar Io menos posible el sector.
Pendientes

El sector se caracteriza por su baja pendiente. Casi la totalidad del mismo presenta una
pendiente inferior al 3%, siendo practicamente llano en la parte oriental (zona del campo de
futbol). En la parte occidental existe una orografia mas contrastada, con mayores desniveles, a
pesar de encontrar zonas practicamente llanas. En esta zona encontramos zonas escarpadas
ligadas a los taludes de la escombrera. Son estos los puntos de mayor pendiente alcanzandose

desniveles superiores al 20 o al 30%.
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Imagen de la escombrera desde la Av. Cesareo Pondal

Si hablamos ahora del entorno cabe decir que predominan los depésitos cuaternarios
caracterizados por las bajas pendientes, con zonas practicamente llanas, exceptuando el
cordén dunar de la playa de Laxe donde encontramos pendientes superiores al 20%.

Por dltimo, matizas que son las zonas graniticas las que cuentan con las pendientes més
acusadas pudiéndose alcanzar una inclinacion de entre un 10 y un 20%. Ver Mapa 4
Pendientes.

Orientacién

La orientacién del sector y de su entorno es muy compleja. Sin embargo, a partir del andlisis
cartografico con herramientas basadas en los SIG se puede afirmar que cada parte del sector
esta ligeramente orientada cara el rio Sanamedio. La parte occidental vierte cara al este y la
parte oriental cara el oeste, mientras que el campo de futbol esta mitad orientado hacia el norte
y la otra mitad hacia el sur para evitar el encharcamiento y favorecer la préctica deportiva.

La parte occidental presenta una mayor diversidad debido a la existencia de la escombrera y
de otros restos del complejo minero-industrial.

El entorno, excepto el borde costero que esta orientado al norte, presenta una tendencia similar
a la del sector, estando estructurado en torno al rio Sanamedio (oeste y este dependiendo de la
vertiente). Ver Mapa 5 Orientaciones.

Hidrologia

Dividiendo el sector se encuentra el rio Sanamedio o rego dos Cabalos (cod. Rio PH 151),
perteneciente al sistema de explotacién RIO GRANDE, RiA DE CAMARINAS E COSTA DE A
CORUNA ATA O RiO ANLLONS, y a la cuenca costera Costa da Morte (Cod masa ES01414).

25



Imagen del Rio Sanamedio a su paso por el sector

Edafologia

Los suelos del sector coinciden con el 61. Arenosoles albicos y héaplicos (ocasionalmente
inclusiones de Leptosoles arénicos) segun el mapa de Solos de Galicia (0043). Los arenosoles
comprenden suelos arenosos, en este caso son suelos desarrollados en arenas depositadas
por la playa de Laxe

Los arenosoles albicos presenta un horizonte albico (Horizonte subsuperficial eluvial de colores

claras, frecuentemente blancas) en el primer metro de suelo.

Al sur del sector podemos encontrar 62b. Fluvisoles Sali-gleycos y 64. Umbrisoles Héaplicos y
Acrisoles Umbricos. En las zonas graniticas encontramos 12. Umbrisoles endolépticos y
hdmicos y 14 Cambisoles y Umbrisoles antricos (inclusiones de Regosoles aricos y antropicos).
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7.6 Aspectos ambientales

MEDIO BIOTICO

Vegetacién potencial

La vegetacion potencial o climacica es aquella vegetacion que se hubiera desarrollado en un

determinado lugar, sin la alteracién o intervencion antrépica.

El ambito de estudio queda encuadrado dentro de la Regién Eurosiberiana, concretamente en

el sector Galaico — Portugués, subsector Fisterrano, dentro de la provincia Cantabro—Atlantica.

Tanto en el sector como en el resto del municipio de Laxe la vegetacion climacica dominante
responde a la carballeira o robledales Galaico portugués, la asociacion Rusco aculeati-
Quercetum roboris, dentro del piso bioclimatico COLINO, pertenecientes a territorios costeros,
valles y montafias desde el mar hasta los 600-700 m de altitud. Ademas hay que tener en
cuenta debido a la localizacion del sector y de su entorno la serie correspondiente a zonas de
inundacion frecuente o permanente, caso de las riberas de los rios, la asociacién Senecio

bayonensis-Alnetum glutinosa.

SERIE DAS CARBALLEIRAS GALAICO-PORTUGUESAS DE PISO COLINO
(ASOCIACION RUSCO ACUALTI-QUERCETUM ROBORIS)

Es una serie de piso colino del sector corolégico galaico-portugués, que se desarrolla sobre

suelos acidos, originando un suelo profundo y desarrollado.

Esta serie de piso colino se corresponde, en su estado Optimo estable, con una carballeira-
robledal denso, a pesar de que el caracter oligotrofico de los suelos en que se desarrolla

determina un marcado acondicionamiento edéfico do cortejo floristico acompanante.

El bosque denso que conforma no soporta una hidromorfia 0 encharcamiento prolongado, ya
que en tales casos cede antes las comunidades de alisos de la asociacién Senecio

bayonensis-Alnetum glutinosae.

Esta carballeira o robledal, por debajo de los 350-400 m de altitud, presenta un marcado
caracter termofilo con claras influencias mediterraneas, como a (subasociacion Quercetosum
suberis). Asi, elementos perennifolios de origen mediterraneo como los alcornoques (Quercus
suber) e los madrofos (Arbutus unedo), pueden aparecer acompanando a los carballos
(Quercus robur) en las laderas de solana y mas resguardadas, junto a otras especies de
arboles y arbustos como los laureles (Laurus nobilis), os escabrdns (Crataegus monogyna), los
perales salvajes (Pyrus communis), el acevo (llex aquifolium), |a silvardeira (Ruscus acuelatus);

y otras mas, junto a todo un cortejo floristico de herbéceas.

Entre ellas se encuentran plantas nemorales comunes con otros bosques planocaducifolios,
como Euphorbia dulcis, Euphorbia amygdaloides, Anemone nemorosa, Stellaria holoesta, y

helechos como Dryopteris dilatata, D. affinis, D. aemula, Lastrea limbosperma, pero el grupo de
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las silicicolas estda mejor representado: Deschampsia flexuosa, Melampyrum pratense,
Teucrium scorodonia, Holcus mollis, Lathyrus montanus, Hypericum pulchrum, Vaccinium
myrtillus, Lonicera periclymenum subsp periclymenum y helechos como Blechnum spicant o

Pteridium aquilinum.

La degradacion moderada de los bosques de esta serie da paso a las “xesteiras” o retamas,
que es un matorral denso, con una estructura correspondiente a un piorneda de gran
envergadura rico en Cytisus striatus y Cytisus scoparius, Ulex europaeus (tojo), Rubus

lusitanus, Pteridium aquilinum, etc.

El matorral degradado son los tojales que aparecen tras los incendios continuados y por las
repoblaciones de pinos. Sobresalen los tojales de la asociacién Ulici-europaei-Ericetum
cinereae, de la que son especies caracteristicas como el tojo (Ulex europaeus) y los brezales

(Erica cinerea e Erica umbellata).

Junto a ambos tipos de formaciones, se encuentran plantas de menor talla, entre las que
destacan: la “carqueixa boieira” (Halimiun alyssoides), la carpaza (Cistus psilosepalus), la
ouropesa (Simethis mattiazii), el sete en rema (Potentilla erecta), o la herba das doas

(Lithodora prostata).

SERIE DOS BOSQUES DE RIBERA GALAICO-PORTUGUESES
(ASOCIACION SENECIO BAYONENSIS-ALNETUM GLUTINOSAE)

Se trata de alisos riparios claramente termofilo y de influencia mediterranea. Asi a especie mas
caracteristica de estos bosques de ribera galaico-portugueses son los alisos (Alnus glutinosa),
que poden alcanzar os 20 m de altura pero también tomar aspecto arbustivo, de unos 3-5 m,
sobre todo en zonas permanentemente encharcadas.

El interior del bosque de ribera es bastante sombrio polo que sélo las plantas que poden vivir
en estas condiciones, estan presentes. Destacan las lianoides como Tamus communis, a hedra
(Hedera hélix), la madresilva (Lonicera periclymemun) o el lupulo (Humulus lupulu), y los
helechos, como el helecho real (Osmunda regalis), la cabrifia Davallia canariensis, Blechnum

spicant, Dryopteris sp.

Acompanfan a los alisos y a los sauces (Salix atrocinerea) y en menor medida a los fresnos
(Fraxinus angustifolia), los sabugueiros o saucos (Sambucus nigra), las abeleiras o avellanos
(Corylus avellana), los laureles (Laurus nobilis) y también robles (Quercus robur), junto a un
gran ndmero de helechos y otras plantas adaptadas a este ambientes humidos y sombrios

como ya se comenté con anterioridad.

Hay que destacar la especial importancia ecoldgica de los ecosistemas riberefios ya que
contribuyen a mejorar la calidad de las aguas, evitando a erosion de las riberas y

subministrando sombra, alimento y refugio para una numerosa comunidad de organismos.
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En el caso del sector la existencia de pastos son fruto de la accidén antrdpica por tanto se
considera una etapa de degradacién de la vegetacién climécica.

Estado actual de la cobertura vegetal

Como ya hemos comentado en el apartado usos del suelo la vegetacién predominante se
caracteriza por la presencia de arbustos y arboles de bajo porte, fruto de su reciente
colonizacion vegetal después del abandono del complejo minero-industrial en las décadas de
los 1970 y 1980.

Respecto al estrato arbdreo existen una gran presencia de salgueiros (Salix atrocinerea) en la
parte occidental del sector, acompafadas por otras especies riberefias como los laureles
(Laurus nobilis). También encontramos algin ejemplar exdégeno en la escombrera como varios

pinos.

El estrato arbustivo esta dominado por xestas o retamas (Cytisus Scoparius) y tojos (Ulex
europaeus) en la parte occidental del sector. Ademas por todo el sector podemos encontrar

especies ruderales, especialmente en sus linderos.

Ejemplares de xestas o retamas en las proximidades de la escombrera

El estrato herbaceo se concentra en las proximidades del rio Sanamedio (apreciandose siegas
periddicas) y en el extremo suroccidental lindando con la Av. Cesareo Pondal (funciona como
un aparcamiento improvisado).
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Fauna

El patrimonio faunistico gallego presenta un valor incalculable, que tiene un papel fundamental

en los procesos ecoldgicos de los espacios naturales gallegos.

La situacién gallega en la esquina noroeste peninsular es determinante para la explicacién de
la elevada diversidad faunistica de la comunidad. Esto se debe, ademas de la mayor influencia
de un clima atlantico-oceanico, a la existencia de una gradacién cara un clima mas

mediterraneo, alcanzado en el sudeste gallego.

Son diversos los factores que van a influir tanto en la configuracién de los ecosistemas y su
fauna, como en la presencia de una extensa y variada red hidrografica (con elevada calidad del
agua, ademas) que habilita numerosos cursos y rincones del territorio como verdaderos
reductos para numerosas especies, tanto piscicolas, como de aves, anfibios y mamiferos; o

sus 1200 km de costa.

Estas caracteristicas hacen que se encuentren presentes en Galicia aproximadamente 19
endemismos vertebrados, esta cifra se puede considerar elevada en funcioén de la superficie
territorial gallega en relacién al total da Peninsula Ibérica.

Los datos que se presentan fueron extraidos de la hoja 10x10 km 29TMH28 e 29TNH28 del
inventario Espafol de Especies Terrestres que coincide con sector y con su contorno. Los
datos del nivel de proteccién se muestran siguiendo la antigua base del SITEB.

En este ambito se identificaron 118 especies probables de vertebrados, destacando la

presencia de aves.

Numero
Anfibios 12
Aves 87
Mamiferos 9
Réptiles 10
Total 118

CATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMEAZADAS (CNEA)

(Real Decreto 439/90 e as 6rdenes ministeriales que lo actualizan hasta la orden de 28 mayo
de 2004 del Ministerio de Medio Ambiente).

Este catalogo clasifica a las especies en cuatro categorias:

e En peligro de extincion (EN), reservada para aquellas cuya supervivencia es poco
probable se los factores causales de su actual situacion siguen actuando.
e Sensibles a la alteracion de su habitat, referida a aquellas cuyo hébitat caracteristico

esta particularmente amenazado, en grave regresion, fraccionado o muy limitado.
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Vulnerables (Vu), destinada a aquellas que corren el riesgo de pasar a las categorias
anteriores en un futuro inmediato si los factores adversos que actian sobre ellas no se
corrigen.

De interese especial (IE), en la que se podrian incluir las que, sin estar contempladas
ninguna de las precedentes, sean merecedoras de una atencién particular en funcién

de su valor cientifico, ecoldgico, cultural o por su singularidad.

CATALOGO GALLEGO DE ESPECIES AMENAZADAS (CGEA)

(Decreto 88/2007 do 19 de abril, por el que se regula el Catadlogo Gallego de especies

amenazadas)

Este decreto establecer en los siguientes anexos las categorias de proteccion para cada

especie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49 de la ley 9/2001, del 21 de agosto, de

conservacion de la naturaleza:

Anexo | (I): Especies en peligro de extincion. Reservado para aquellas especies cuya
supervivencia es poco probable se los factores causantes de su actual situacién siguen
actuando.

Anexo Il (ll): Especies vulnerables. Aquellas especies que corren peligro de pasar a
categorias mas criticas en un futuro inmediato si los factores adversos que actuan
sobre ellas no son corregidos.

Anexo Il (1ll): Especies susceptibles de aprovechamiento discreto.

CONVENIO DE BONN (BONN)

Convencidn sobre la conservacion de especies migratorias pertenecientes a la fauna silvestre y

la Resolucion 23/2/2000 que actualiza sus anexos.

Anexo | (I): Especies altamente amenazadas, cuya situacion obliga a los paises
miembros a conservar y garantizar sus habitats, no poner obstaculos a sus migraciones
y prohibir su caza.

Anexo Il (ll): Son especies en condiciones desfavorables, cuya situacién requiere
mantener y desarrollar estudios sobre el estado de la especie suscribiendo para eso los

acuerdos necesarios.
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CONVENIO DE BERNA (BERNA)

Decision 82/72/CEE del consejo, de 3 de diciembre de 1981, cuyo objetivo es garantizar la
conservacion de la vida silvestre y del medio natural de Europa mediante una cooperacién

entre los Estados.

e Anexo | (l): los Estados miembros tomaran medidas legales y reglamentarias
adecuadas para proteger las especies de flora silvestre enumeradas en este anexo. Se
prohibe coger, recolectar, cortar y desarraigar intencionadamente dichas plantas.

e Anexo Il (ll): Especies de fauna silvestre que seran objeto asi mismo de disposiciones
legales o reglamentarias adecuadas a fin de garantizar su conservacion.

e Anexo Il (lll): Especies de fauna silvestre que deben ser objeto de reglamentacion a fin

de mantener la existencia de esas poblaciones fuera de peligro.

CATEGORIA UICN

Listas rojas producidas por la Unidon Mundial para la Naturaleza, son empleadas durante los
ultimos 30 anos para llamar la atencién sobre las especies que se encuentran en peligro de

extincién a nivel mundial. Categorias:

e EX: Extinto

e EW: Extinto en estado silvestre
e CR: Criticamente amenazado
e EN: En peligro

e VU: Vulnerable

e NT: Case amenazado

e LC: Preocupacién menor

e DD: Datos insuficientes

e NE: No avaluado

DIRECTIVA HABITAT (DHAB)

Directiva del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la flora y fauna silvestres. Conocida como Directiva de Habitats, (Traspuesta a la

legislacion espafiola en el Real Decreto 1997/95 de 7 de diciembre)

e Anexo Il (ll): Especies animales y vegetales de interés comunitario para cuya
conservacion es necesario designar zonas especiales de conservacion.

e Anexo IV (IV): Especies animales y vegetales de interese comunitario que requieren
una proteccion estricta.

e Anexo V (V): Especies animales y vegetales de interés comunitario cuya recogida en la

naturaleza y su explotacién puede ser objeto de medidas de gestidn.
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ANFIBIOS

Alytes obstetricans
Bufo calamita
Discoglossus galganoi
Hyla arborea
Lissotriton boscai
Lissotriton helveticus
Pelophylax perezi
Rana iberica

Rana perezi

Rana temporaria

Salamandra
salamandra

Triturus marmoratus

AVIFAUNA
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Se contemplan un total 87 especies. Dentro de la avifauna del sector destaca el Chorlitejo

patinegro o Pillara das dunas (Charadrius alexandrinus L.). Los arenales y dunas préximas

al sector categorizados como zona potencial de la Pillara das dunas.

También destaca en el sector y en su entorno el escribano palustre o Escribenta das

canaveiras (Emberiza schoeniclus L. subsp. lusitanica Steinbacher) segin el plan de

recuperacion de la Escribenta das canaveiras.

Este plan determina que gran parte del sector y su entorno se encuentran en un Area de

distribucion potencial (humedales costeros que podrian ser empleados por la subespecie,

bien como areas de descanso durante movimientos dispersivos o0 entre las areas de

distribucion actual, o bien en épocas diferentes a las de cria, en especial durante o inverno).

Ver mapa 9 Zona de Proteccion de Avifauna.
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INTERNACIONAL EUROPEO ESTATAL GALLEGO
BERNA | BONN | CITES | DAVES | DHAB CNEA CGEA REIG
Accipiter gentilis | I 1] 1] IE
Accipiter nisus | |l 1] 1] IE
Acrocephalus scirpaceus | |l 1] IE
Aegithalos caudatus | Il IE
Alauda arvensis | I
Alcedo atthis | |l | IE
Alectoris rufa | Il 111,111
Anas Platyrhynchos | IlI 1] 11,1111
Anthus trivialis | |l IE
Apus apus | Il IE
Ardea cinerea | lll IE
Athene noctua | Il I IE
Buteo buteo | I I I IE
Caprimulgus europaeus | I IE
Carduelis cannabina | Il
Carduelis carduelis | Il
Carduelis chloris | I
Certhia brachydactyla | |l IE
Cettia cetti | Il I IE
Charadrius alexandrinus | I I IE \Y
Cisticola juncidis | Il 1] IE
Columba livia | I 11
Columba palumbus 111,111
Corvus corax | llI
Corvus corone 12
Coturnix coturnix | I I 112
Cuculus canorus | I IE
Delichon urbica | Il IE
Dendrocopos major | Il IE
Emberiza /Miliaria Calandra | Il
Emberiza cia | |l IE
Emberiza cirlus | |l IE
Emberiza schoeniclus | 1l IE E
Erithacus rubecula | I IE
Falco subbuteo | Il I I IE
Falco tinnunculus | I I I IE
Fringilla coelebs | llI
Galerida cristata | IlI IE
Gallinula chloropus | Il
Garrulus glandarius 1]
Hippolais polyglotta | I 1] IE
Hirundo rustica | I IE
Lanius collurio | Il IE
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Larus michahellis
Locustella luscinioides
Lullula arborea
Monticola solitarius
Motacilla alba
Motacilla cinerea
Motacilla flava

Oriolus oriolus

Parus ater

Parus caeruleus
Parus cristatus

Parus major

Passer domesticus
Passer montanus
Phalacrocorax aristotelis
Phoenicurus ochruros
Phylloscopus collybita
Phylloscopus ibericus
Pica pica

Picus viridis

Prunella modularis
Pyrrhocorax pyrrhocorax
Pyrrhula pyrrhula
Rallus aquaticus
Regulus ignicapilla
Riparia riparia
Saxicola torquata
Serinus serinus
Streptopelia decaocto
Streptopelia turtur
Strix aluco

Sturnus unicolor

Sylvia atricapilla
Sylvia borin

Sylvia communis
Sylvia melanocephala
Sylvia undata
Tachybaptus ruficollis
Troglodytes troglodytes
Turdus merula
Turdus philomelos
Turdus viscivorus
Tyto alba

Upupa epops

112

12

112
112
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MAMIFEROS

Arvicola sapidus
Galemys pyrenaicus
Lutra lutra

Mus musculus

Oryctolagus

cuniculus

Rattus norvegicus
Sciurus vulgaris
Sus scrofa

Vulpes vulpes

REPTILES

INTERNACIONAL

BERNA

BONN

CITES

EUROPEO
DAVES DHAB
I, IV
LIV

ESTATAL GALLEGO
CNEA CGEA REIG

IE Vv

IE

Se reconocen 11 especies, aunque registra el lagarto ocelado dos veces, con la antigua y la

nova nomenclatura (10 en total)

Anguis fragilis | Ill
Caretta caretta | |l
Chalcides striatus | llI
Coronella | I
austriaca
Coronella
girondica
Lacerta schreiberi |
Natrix natrix | Il
Podarcis bocagei | I
Timon lepidus | |l

Vipera seoanei | lll

Lyl

INTERNACIONAL

EUROPEO
BERNA | BONN @ CITES DAVES

DHAB

I, IV

I\

1L,V

ESTATAL

IE
IE

CNEA

GALLEGO
CGEA REIG

V[2]

V2]

V2]

v[2]
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7.7 Espacios protegidos

Bordeando el sector se encuentra el espacio protegido ZEPVN Costa da Morte (Zonas de
Especial conservacion ZEC: ES1110005), recogido en la Red Natura 2000, que se extiende
por todo el borde costero desde Arteixo hasta Fisterra, ocupando 11.809 Ha. (Ver mapa 6
Rede Natura 2000). Parte del arenal, el rio Sanamedio y el humedal (Brafias Mouras),
todos ellos proximos al sector, se encuentran en Zona 2 — Area de Conservacion (Ver

mapa 7 Zonificacion del PD Rede Natura).
Dentro de este Espacio Natural se encuentran los siguientes habitats:

Tipos de habitats del Anexo | de la Directiva 92/43/CEE

Cadigo Denominacién

1110 Bancos de arena cubiertos permanentemente por agua marina, poco profunda

1130 Estuarios

1140 Llanos fangosos o arenosos que no estan cubiertos de agua cuando hay marea baja

1150 | 11 | Lagunas costeras

1160 Grandes calas y bahias poco profundas

1170 Arrecifes

1210 Vegetacion anual sobre desechos marinos acumulados

1220 Vegetacion perenne de bancos de guijarros

1230 Acantilados con vegetacion de las costas atlanticas y balticas

1310 Vegetacion anual pionera con Salicornia y otras especies de zonas fangosas o arenosas

1330 Pastizales salinos atlanticos (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

1420 Matorrales haléfilos mediterraneos y termoatlanticos (Sarcocornetea fruticosi)

2110 Dunas moviles embrionarias

2120 Dunas moéviles de litoral con Ammophila arenaria ("dunas blancas")

2130 | [ | Dunas costeras fijas con vegetacion herbacea ("dunas grises")

2150 | 1 | Dunas fijas descalcificadas atlanticas (Calluno-Ulicetea)

2190 Depresiones intradunales hiumedas

2230 Dunas con céspedes del Malcomietalia

2260 Dunas con vegetacion esclerdfila del Cisto-Lavanduletalia

3130 Aguas estancadas, oligotréficas o mesotréficas con vegetacion de Littorelletea uniflorae y/o Isoeto-
Nanojuncetea

3260 Rios de pisos de planicie a montano con vegetacion de Ranunculion fluitantisy de Callitricho-
Batrachion

4020 | T | Brezales humedos atlanticos de zonas templadas de Erica ciliaris y Erica tetralix

4030 Brezales secos europeos

5230 | 11 | Matorrales arborescentes de Laurus nobilis

6220 | 1 | Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea

6410 Prados con molinias sobre sustratos calcareos, turbosos o arcillo-liménicos (Molinion caeruleae)

6420 Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion

6430 Megaforbios eutrofos higréfilos de las orlas de llanura y de los pisos montano a alpino

6510 Prados pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
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7110 Turberas altas activas

7140 '‘Mires' de transicion

7150 Depresiones sobre sustratos turbosos del Rhynchosporion

7210 Turberas calcareas del Cladium mariscus 'y con especies del Caricion davallianae

7220 Manantiales petrificantes con formacion de tuf (Cratoneurion)

8130 Desprendimientos mediterraneos occidentales y termdfilos

8220 Pendientes rocosas siliceas con vegetacién casmofitica

8230 Roquedos siliceos con vegetacion pionera del Sedo-Scleranthion o del Sedo albi-Veronicion dillenii
8310 Cuevas no explotadas por el turismo

8330 Cuevas marinas sumergidas o semisumergidas

91D0 Turberas boscosas

91E0 Bosques aluviales de Alnus glutinosa 'y Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albage)

Especies del Anexo Il de la Directiva 92/43/CEE

Flora Invertebrados Peces
Narcissus cyclamineus Coenagrion mercuriale Alosa alosa
Omphalodes littoralis Elona quimperiana Alosa fallax
Rumex rupestris Geomalacus maculosus Petromyzon marinus
Sphagnum pylaisii Lucanus cervus
Anfibios/Reptiles Mamiferos
Caretta caretta Galemys pyrenaicus
Chioglossa lusitanica Lutra lutra
Discoglossus galganoi Myotis myotis
Lacerta schreiberi Phocoena phocoena

Rhinolophus euryale

Rhinolophus ferrumequinum
Rhinolophus hipposideros

Tursiops truncatus

Ademas del anterior espacio natural, en el entorno inmediato del sector se encuentra un

humedal protegido, concretamente el denominado Brarias Mouras.

Las Branas Mouras son marismas y estuarios costeros, incluyen marismas y praderas haldfilas,

zonas inundadas por agua salada, zonas de agua dulce y salubre inundadas por la marea. (Ver

mapa 8 Inventario de Humedales de Galicia)
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Vista de las Brafias Mouras
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7.8 Paisaje

Delimitacién paisajistica del POL

Segun el Plan de Ordenacion do Litoral de Galicia, el sector se encuentra en la unidad
paisajistica de Laxe, Sector Ria de Corme e Laxe, Comarca paisajistica Costa da Morte.

POLGALICIA Gl Laxe

1. EMPRAZAMENTC

am : ™
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El carécter de la unidad de Laxe

La funcionalidad de Laxe como cabecera municipal determina que en ella se concentren la
mayor parte de los servicios administrativos y econémicos, generando sinergias a su alrededor

que se traducen en una dicotomia entre la costa y el interior.

La villa se consolida como un nucleo dindmico, en crecimiento, que ejerce gran poder de
atraccion sobre el entorno circundante provocando tensiones lineales alrededor de los
principales accesos, en cuyos margenes se localizan las novas edificaciones. El espacio litoral
combina un modelo econémico apoyado en el turismo y la pesca, lo que se traduce en el
desarrollo de infraestructuras litorales para cubrir las necesidades de la flota pesquera sin dejar
de prestar servicios a los visitantes. El interior de la unidad, por su banda, conserva un paisaje
eminentemente agrario dominado por el valle del rio Sanamedio, en torno al cual aun

sobreviven ejemplos de asentamiento tradicional como las aldeas de Conlle o Castrelo.
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Caracterizacién paisajistica del sector y de su entorno inmediato

El sector responde al arquetipo de paisaje costero, no solo visualmente (desde ciertas partes
del sector y de su entorno inmediato se divisa facilmente el mar) sino que también
estructuralmente (la presencia costera ha condicionado los usos del suelo y la vegetacion
existente).

Otro factor que determina el paisaje del sector y de su entorno, es su localizacion en la periferia
del nicleo de Laxe. El sector ocupa el intersticio entre la villa y Cabo de Area, donde se
localiza el CPI Cabo de Area.

Paisajisticamente el ambito se encuentra muy antropizado, a pesar de la rapida colonizacién de
la vegetacion. Como ya hemos citado, la topografia ha sido muy modificada por la actividad
minero-industrial.

Los principales valores paisajisticos que presenta el sector son la vegetacion ripicola, que a
pesar de su juventud ha conformado un pequefio bosquete con una gran diversidad cromatica
y textural, que potencial el paisaje costero actual. Todos estos elementos estan localizados en

la parte occidental.
Valores

A pesar de que la zona de estudio no presenta grandes valores paisajisticos se enclava en una
zona de gran riqueza y fragilidad paisajistica. Esta calidad paisajistica esta vinculada a la gran
riqueza natural de su entorno. Ademas en las proximidades del sector existe un elemento de un
gran valor simbdlico para el concello de Laxe como es la chimenea de su antiguo complejo

minero-industrial.

Vista de la chimenea del complejo minero-industrial
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Impactos

El sector, como comentamos anteriormente presenta vertidos incontrolados, asi como restos
inertes de las antiguas instalaciones minero-industriales, destacando especialmente la

escombrera situada en el extremo suroeste.
Entorno

El paisaje del entorno podemos definirlo como rururbano o periurbano, debido a su localizacion,
en la periferia del casco urbano de Laxe. Su entorno no es homogéneo, encontrandose dos
paisajes bien diferenciados. El sector estd dominado por elementos naturales o seminaturales
en gran medida (rio Sanamedio, Brafas Mouras, playa y duna de Laxe) en la zona
septentrional y meridional, detallados anteriormente. Por el contrario, el paisaje tiene un
caracter mas urbano hacia el oeste y el este. En la parte occidental coincidente con la rda
Cesareo Pondal, el sector estd bordeado por el sur con edificios en altura (B+3 en su mayoria)

que presentan una gran diversidad de acabados tanto en sus fachadas como de sus cubiertas.

En el Av. Isidro Parga Pondal, a la altura de la bifurcacion de la ria Cesareo Pondal, se localiza
una urbanizacién de chalets adosados de dos alturas, con fachadas rematadas en distintos
tonos ocres y con cubierta de teja.

En estas zonas el sector presenta aceras y farolas, acorde a un espacio propiamente urbano.

R
L AR AR

Vista de las edificaciones circundantes al sector (edificaciones en altura en primer término y chalets adosados al fondo)
desde su extremo suroccidental (Av. Cesareo Pondal)
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Vista de las edificaciones circundantes al sector desde el extremo noroccidental

Al noroeste del sector se encuentran viviendas unifamiliares aisladas con una gran diversidad
en el disefio y en los acabados.

Vista de las viviendas unifamiliares situadas al noroeste del sector

Al sur, a lo largo de la calle Cabo de Area (AC-429), los Unicos elementos urbanos son una
gasolinera y la piscina municipal con pequefia zona verde que la circunda (ver la siguiente
imagen).

Vista de la zona verde cara el sector

Hacia el este presenta un paisaje urbano de baja densidad, bastante disperso. En esta zona el
sector linda con el colegio (CPI Cabo de Area) y un pabellon.
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A una mayor distancia en esta zona este nos encontramos una gran diversidad de viviendas
unifamiliares aisladas o pareadas. Estas viviendas de la zona de Cabo de Area presentan una
gran diversidad en el disefio, en los materiales y en las caracteristicas estéticas. Entre esta
diversidad destacan viviendas de canteria, ladrillo visto o revocadas en distintos colores

(blanco, rojo, violeta, verde, etc.).

Vista del pabell6n que linda con el campo de futbol, desde la zona verde proxima a Brafas Mouras

Vista del colegio y viviendas en Cabo de Area, desde la zona alta de Cabo de Area

Afeccion visual o Fragilidad extrinseca

El sector presenta una alta exposicion visual ya que se puede divisar directamente desde la
calle Cabo de Area (AC-429), desde gran parte de la calle Ceséareo Pondal y del paseo de la
Playa de Laxe, y en menor medida desde la Av. Isidro Parga Pondal.

La fragilidad es baja, circunscribiéndose a nivel local, ya que estas vias presentan un tréfico
muy reducido (Laxe — Ponteceso) y el nicleo mas importante es el de Laxe, que no llega a los
2.000 habitantes.
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7.9 Riesgos

El término municipal presenta un bajo riesgo. Segun el PLATERGA (Plan Territorial de
Proteccion Civil de Galicia) Laxe se asienta en una zona de bajo riesgo potencial de

emergencia.

Los riesgos se definen como los posibles fenémenos o sucesos de origen natural o generados
por la actividad humana que pueden dar lugar a dafos para las personas o sus bienes y/o el

ambiente

El riesgo potencial de que ocurra una emergencia se determina a partir de tres componentes
fundamentales: el Riesgo Estadistico, la Vulnerabilidad Poblacional y la posibilidad de que

tenga lugar algunos de los llamados Riesgos Especiales:

El concello de Laxe presenta un riesgo estadistico moderado, una vulnerabilidad muy alta y

respecto a los riesgos especiales unos valores moderados.

Riesgos naturales

Se incluyen aquellos riesgos que se deben a factores geograficos y climaticos. En ocasiones
son riesgos predecibles en funcion de la situacion atmosférica y geografica de las zonas.
Suelen mantenerse en un nivel constante a lo largo del tiempo. En general obligan a una

planificacién sobre las consecuencias.

El PLATERGA contempla los siguientes riesgos naturales: nevadas, inundaciones, riadas,
heladas, temporales, lluvias torrenciales, seismos y derrumbamientos, avalanchas,

desprendimientos de tierra seca.

El riesgo de inundaciones a nivel municipal es sin riesgo, aunque si tenemos en cuenta el
sector y su entorno, nos encontramos que la parte oriental del sector presenta un alto
riesgo de inundacion. El sector a la altura del campo de fatbol (zona oriental) y el entorno de
Cabo de Area esté incluido por el en los Mapas de peligrosidad y riesgo de inundacién de la
Demarcacién Hidrologica Galicia-Costa de la ARPSI Costera Laxe (periodo de retorno tanto de

100 como de 500 arios). Ver mapa 10 Riesgos Naturales

Ademas tanto el concello como el sector se encuentran en una zona con alto riesgo derivado
de la accién de los temporales. Segun el plan especial de riesgo de temporal de Galicia, por
temporal se entiende un fendmeno meteorologico adverso de vientos fuertes o muy fuertes,
huracanes o tornados, capaz de producir, directa o indirectamente, dafos a las personas o

danos materiales de consideracion.

El riesgo sismico es uno de los fendmenos naturales con mayor capacidad para producir
consecuencias catastroficas. La incidencia de este riesgo en el concello es muy baja, ya que

posee una aceleracion sismica basica inferior al 0,04g (Anexo do Real Decreto 997/2002).
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Segun el mapa de intensidades por municipios de Galicia se localiza entre V-VI, con un riesgo
moderado en ocurrencia sismica.

ﬂ Peligrosidade concellos.
]

v

Mapa de intensidades por municipios. Fonte Sismigal 2009

Riesgos antrépicos

Son aquellos provocados o derivados de las acciones o de las actividades humanas, estando
directamente relacionados con el comportamiento de las personas. Se trata de los siguientes
tipos de riesgo:

e Asociados al trafico y transporte publico: hace referencia a accidentes de autocares,
trenes, aviacion, etc., que por su gravedad y cantidad de victimas hace necesaria la
activacion de medios extraordinarios.

e Incendios forestales: necesitan planificacion especial. Pueden afectar a nicleos de
poblacién, aunque su caracteristica principal son los dafios materiales y al
ambiente.

e Otros riesgos: son aquellos riesgos no tecnoldgicos debidos a actividades humanas
0 a la aglomeracion de personas en lugares y momentos determinados: romerias,

espectaculos culturales, deportivos, religiosos, etc.

Segun la situacién geografica pueden tener consecuencias y magnitudes bien diferentes.
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Por su contexto, el principal riesgo antropico del ambito de estudio es el riesgo de incendio
forestal, uno de los mas relevantes en Galicia. Los incendios forestales son un tipo de riesgo a
caballo entre el origen natural y el antrépico. Los fuegos pueden tener un origen natural en los
bosques, pero la gran mayoria de los producidos en la actualidad son provocados por las
personas, bien por descuido o bien de forma intencionada.

Existe un Plan de prevencion y defensa contra los incendios forestales de Galicia (PLADIGA)
como respuesta a lo dispuesto en la Ley 3/2007, de 9 de abril de prevencién y defensa contra
los incendios forestales de Galicia modificada por la Ley 7/2012, del 28 de junio, de Montes de
Galicia, a la Ley 2/1985, del 21 de enero, sobre Proteccion Civil, a la Ley 5/2007, del 7 de
mayo, de Emergencias de Galicia, al Plan territorial de emergencias de Galicia (PLATERGA) y

al Plan especial de emergencias por incendios forestales.

El PLADIGA identifica a Laxe como zona de alto riesgo de incendio (ZAR). El sector, aunque
presenta algunas especies pirdfilas (pino) debido a su entorno no presenta un riesgo

significativo ligado a los incendios forestales.

SO pamasaon MAPA S: ZOMAS DE ALTO RISCO DE INCENDIOS FORESTAIS (ZAR)

i

Riesgos tecnoldgicos

Se deben a la existencia de actividades de caracter tecnolégico y de estructuras fijas o méviles,
disefiadas y construidas por el ser humano. Sus efectos son facilmente panificables, pero no se
puede definir a priori en qué momento se van a producir. El factor de prevencién es muy

importante, pudiendo reducir de manera drastica el riesgo.
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La gasolinera situada al sur del sector es el elemento de mayor riesgo tecnol6gico presente en

las proximidades, aunque se encuentra fuera del sector al otro lado de la calle Cabo de Area.

8. Efectos ambientales previsibles

En este apartado se compara la evolucién previsible de los elementos vulnerables del territorio

con los usos y aprovechamientos actuales (sin desarrollo urbanistico), y la evolucion previsible

de los elementos vulnerables con la ejecucion de la alternativa propuesta.

En el supuesto de que no se desarrollase el ambito, el sector se mantendria en la situacion

actual sin su acondicionamiento para su uso.

A continuacién se establece un grado de integracién de las variables ambientales.

Bajo Medio

Alto Muy Alto

Principales variables que pueden ser afectadas con el desarrollo del sector:

8.1 Sistema natural

Preservar la integridad funcional de los sistemas naturales

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa consenso

Esta alternativa permite la
integridad del sistema natural

actual, ya de por si bastante

En la fase de obra se pueden producir afecciones en el

sistema natural, por tanto es recomendable la inclusién de

medidas preventivas.

antropizado.

Como elemento negativo se
conservarian los actuales
vertederos incontrolados, asi
como la escombrera y restos

de la explotacién industrial.

En lineas generales esta
alternativa va suponer una
recuperacion y puesta en
valor del sector y de su
entorno (SG V5)

La construccion de una
laguna artificial y de la
entrama red de senderos,
puede suponer un riesgo a la
integridad del sistema

natural.

Esta alternativa pretende
proteger y recuperar el
entorno natural tanto del
sector como de su entorno
(SG-V5).

Mediante la alteracion
minima del sector y de su
entorno, tanto en su fase de

construccién como de uso.
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Gestionar la funcionalidad de los sistemas naturales

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa consenso

Esta alternativa continuara
con el actual
aprovechamiento del sector,
por tanto, continuaran los
pastos y colonizacién por
vegetacion.
Progresivamente esta zona
esta recuperando la
naturalidad a pesar de ser un
espacio muy alterado y de
impactos recientes (talas,

vertidos, etc.)

La construccion de la laguna
artificial, desvirtuara el
sistema natural actual.
Ademas, los beneficios
ecologicos que se citan,
podrian ser justificables sino
existiera un humedal (Brafas
Mouras) tan préximo.
Ademas, destruira una un
interesante bosquete de
sauces que ha colonizado el
sector.

La densa red de caminos
propuesta, tampoco
favorecera la conectividad

ecoldgica.

Esta alternativa pretende
reforzar el sistema natural
existente, minimizando la
intervenciéon humana.
Para ello se protegera la
vegetacion autoctona
existente y revegetara las
zonas mas degradas
(escombreras, zonas con
especies invasoras, etc.).
Ademas se limitaran los
senderos, para fragmentar lo
menos posible el sistema

natural.

8.2 Paisaje

Favorecer la integracion paisajistica

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa consenso

Esta alternativa continuara
con el actual
aprovechamiento del sector,
por tanto continuaran los
pastos, el campo de fatbol y
la colonizacién por
vegetacion.

En la zona ocupada por
vegetacion ripicola, se
producirad una integracion
harménica.

En la zona de vertidos o de
la escombrera la integracion
es mas compleja si no se

toman medidas para ello.

El desarrollo del sector supondra una mejora en la

integracion del paisaje de su entorno, especialmente en lo

tocante a la escombrera y a los ambitos con vertidos.

Ademas el desarrollo del sector supondra la potenciacion del

patrimonio industrial existente.

A pesar de ello se
implementaran medidas para
reducir la incidencia visual,
como conservar las masas
arboreas existentes en las
zonas verdes y espacios
libres.

Ademas, se revegetaran los
viales con especies
autéctonas.
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8.3 Patrimonio cultural

Proteger el patrimonio cultural

Alternativa 0 Alternativa 1

Alternativa consenso

Dentro del sector no existe ningun bien inventariado ni evidencia de la existencia de los

mismos.

En los SG V5, vinculados a la cesidn del sector se encuentran restos singulares de la

antigua explotacién de Caolin.

En el entorno se contemplan
medidas para proteger el
patrimonio industrial
existente en el SG-V5 (restos
del aserradero y chimenea).

8.4 Consumo energético

Favorecer el ahorro en el consumo energético

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa consenso

El actual uso no supondra El desarrollo y el uso del sector suponen un incremento del
ninguna afeccion en la consumo energético. Este consumo se mitigara parcialmente
incidencia en el consumo por el cumplimiento actual de la normativa.

energetico. Se implementaran medidas

Su consumo energético es

muy bajo, reduciéndose al

campo de futbol.

para realizar un consumo

mas eficiente.

Promover las energias renovables

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa consenso
El campo de futbol no Se implementaran medidas para promover las energias
dispone de dispositivos de renovables.

consumo eficiente basados
en el empleo de energias
renovables y en el resto del

sector no son necesarios.
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8.5 Ciclo hidrico

Afeccion del sistema hidrico local

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

Al no alterar el sector no se
producen nuevas
modificaciones.

Hay que tener en cuenta que
este &mbito ya sufrié
modificaciones por la

actividad minero-industrial.

El desarrollo del sector supone cambios en el sistema

hidrico.

El desarrollo del sector se
adecuara a la orografia del
terreno lo maximo posible.
Debido a la permeabilidad
del substrato geoldgico se
fomentaran suelos
permeables asi como
medidas de Sistema de
Drenaje Sostenible.
Ademas se implementaran
medidas correctoras durante
las obras de urbanizacién y
edificacion.

Ahorro del consumo hidrico

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

El consumo hidrico se nutre
de las condiciones climéticas
de la zona, por tanto
podemos considerarlo bajo,
ya que sélo se reducen al
campo de futbol.

La actividad residencial necesariamente implica un mayor
consumo hidrico. El PGOM establece que las edificaciones
seguiran los principios de arquitectura bioclimatica y
ecoconstruccion.

Todas las alternativas garantizar la viabilidad de los sistemas
de abastecimiento y saneamiento del sector

Se deberan implantar
medidas concretas de ahorro
hidrico

8.6 Suelo

Consumo responsable del recurso suelo

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

La actual ocupacién del
suelo ser reduce al campo
de futbol.

La ocupacion del recurso suelo en relacién a la alternativa 0
es minima y se reduce a las zonas de menor afeccion
ambiental.
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8.7 Movilidad

Reducir las necesidades de movilidad

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

La demanda de movilidad se
reduce a los
desplazamientos al campo
de futbol y a la zona de
equipamientos escolar y

deportivo de Cabo da Area.

La demanda de movilidad sera reducida ya que los
desarrollos urbanisticos seran muy reducidos y proximos al

casco urbano actual.

La creacion de 113 plazas de
aparcamiento conectadas
por vias peatonales y en
bicicleta, convertiran este
espacio en un aparcamiento
disuasorio. Esto implicara la
reduccién de la movilidad
motorizada por el casco

urbano y alrededor de la
playa.

Facilitar la conectividad eficiente hacia los principales destinos

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

Actualmente esta alternativa
perjudica la conectividad, ya
que obliga a realizar
desplazamientos peatonales
peligrosos entre el casco
urbano y la zona escolar y
deportiva de Cabo da Area.

En las dos alternativas se propone una red de senderos y
carriles bici para conectar Laxe y Cabo de Area,
especialmente el nicleo de Laxe con el centro educativo de
Cabo de Area.

El desarrollo del sector favorecera la conectividad local, ya

que su capacidad de influencia es muy reducida.

Se reducira la densa red de
caminos, proponiendo sélo
los indispensable lugares de
interés tanto del sector como

de su entorno.

8.8 Economia

Promover el desenvolvimiento econémico

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

El aprovechamiento de este
sector es residual, por tanto,
el beneficio econémico es

muy reducido.

La recuperacion del sector, la cesién de SG-V5 y el
incremento de dotaciones mejorard el atractivo de la playa y
de la villa de Laxe, favoreciendo el turismo y por tanto la
actividad econémica.
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8.9 Sociedad

Favorecer la integracion y la cohesion social

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

Esta alternativa no tiene
efectos reducidos, ya que la
Unica actuacion es la
existencia del
futbol.

campo de

El desarrollo de estas alternativas supondra un aumento de
las dotaciones y de las zonas verdes, mejorando la cohesion
social tanto de los residentes de la parte oriental de Laxe
como de Cabo de Area.

Ademas, el desarrollo del sector mejorar la integracién de
Cabo de Area con el nucleo de Laxe.

Participacion ciudadana

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

La participacion ciudadana queda incorporada en el propio
proceso de planeamiento a través de la tramitacién de la

Evaluacion Ambiental Estratégica y del plan parcial.

8.10 Riesgos

Garantizar la seguridad de la sociedad y de sus bienes

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

Los usos y coberturas
existentes en esta alternativa
no presentan ningun riesgo
para la sociedad, aunque si
para los bienes ya que el
campo de fatbol esta situado
ARPSI

dentro de una

costera.

Las dos alternativas localizaran sus desarrollos fuera de las
zonas de inundaciéon para garantizar la seguridad de los
bienes y de las personas en los periodos extremos de
avenida (costera).

La excepcién sera el actual campo de futbol puesto que ya
esta localizado en un area de riesgo.

8.11 Residuos

Gestion eficiente de los residuos

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

Los residuos derivados del
uso agro-ganadero y el
fatbol
facilmente asimilables por el

campo de son

sector, ya que son muy

La actividad residencial y la urbanizacién del sector
supondran un incremento de los residuos.

En primer lugar, se dard cumplimiento de la legislacién de
gestion de residuos. Ademas, dentro de las medidas en la

gestion de residuos.




bajos.

Los vertidos incontrolados
tanto de inertes como
organicos, presentan un

tratamiento ineficiente.

La eleccion de los materiales para la ejecucion de las obras,
se promovera el uso de materiales de Km 0 o reciclables en

la medida de lo posible.

8.12 Cambio climatico

Controlar las emisiones contaminantes

Alternativa 0

Alternativa 1 Alternativa consenso

El uso actual afecta
positivamente al cambio
climatico, actuando la

vegetacion como sumideros
de carbono.

El

incrementaras las emisiones GEI.

desarrollo del sector y la actividad que conlleva,

Como el desarrollo es minimo y se va a va dejar una gran

area ajardinada las emisiones contaminantes seran

reducidas.

Como conclusion podemos afirmar que la alternativa 2 integra de una manera mas

adecuada las variables ambientales. Las alternativas propuestas presentan un alto beneficio

social y paisajistico para el concello de Laxe. Mientras la afeccién al medio natural de estas

alternativas es reducida, al ser un ambito con un alto grado de alteracion. Pero la alternativa 2

presenta una mejor adaptacion ya que permite un equipamiento acode a las necesidades del

concello y presenta una menor afeccién ambiental.
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9. Efectos previsibles sobre los planes concurrentes

9.1 Directrices de Ordenacion del Territorio

Para favorecer la adecuada coordinacién territorial y garantizar la coherencia de la planificacion
prevista con los objetivos y determinaciones de las Directrices de Ordenacién del Territorio (en
adelante DOT), de conformidad con su articulo 10.1.18, se realiza un andlisis de compatibilidad
de la Modificacion con las referidas DOT, a través de la metodologia denominada de “Andlisis

de Compatibilidad Estratégica”, mas conocida por las siglas, ACE

“10.1.18. Con el fin de conseguir una adecuada coordinacién territorial, los instrumentos de
ordenacion territorial, y de urbanismo en ausencia de éstos, se ajustaran a las determinaciones
de las DOT, concretando aquéllas que se desarrollen de modo particular en su ambito de

actuacion, evitando redundancias e incoherencias.

Asimismo, incluiran un Analisis de compatibilidad estratégica (ACE) en los términos en los que
se recoge en el Informe de sostenibilidad ambiental de estas Directrices, para garantizar la
coherencia de la planificacion en cascada y la consideracion de la prevencion y minimizacion
de los posibles efectos que pudiesen generar.

Tanto la justificacion de la integracion de las presentes determinaciones como la ACE deberan
formar parte de la documentacion de dichos instrumentos”.

Como forma de garantizar la coherencia de la planificacion segun lo establecido en las DOT, y
de evitar el riesgo de la incorporacién de actuaciones con criterios ajenos e inconsistentes, se
incorpora en la documentacion un analisis que permite evaluar el grado de compatibilidad con

las lineas estratégicas, objetivos y criterios de las DOT.

Tal y como se establece en las DOT, este analisis seguira una metodologia denominada
Andlisis de Compatibilidad Estratégica (en adelante ACE), y pretende ser una herramienta para

el control de la coherencia de la planificacion, con el diagndstico y los objetivos de las DOT.

Por ultimo mencionar que el presente apartado sigue el esquema metodolégico recogido en las
DOT, ya que conforma el principal instrumento de planificacion y ordenacién territorial a tener

en cuenta, y al que debe dar correcto cumplimiento.

A continuacién, se analiza como se tuvieron en cuenta los efectos de la ordenacién sobre los
aspectos clave detectados en las DOT. En este sentido es necesario resaltar que la mayoria de
los aspectos clave detectados en las DOT, coinciden con las variables sobre las que el

planeamiento urbanistico va a producir afecciones.
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Relacion con los -
Elementos estratégicos Proceso de decisidn

Calidad de vida Paizaje Coherencia en cascaoa

Gobernanza Patrimsanic natural y cullual Felaiin con los objectivos de las DOT
Calidad del aire Produccidn de alimentos Coherancia transversal

- Calioad del augs Suely empresans Demands socisl

Congervacicn del patrimonio nataral Consemo de recursos hidricos Turismao Consideraciin de altemativas

y cultural Equipamientos y servickos basicos Justificacion oe sleccion
Fragmentacidn del temitoric Consutas y coominacan

Comy tad econcmica
Equilitrio en el desarmllo Mecesidades de mowlidad
econamic Equiliono en & repario madal
Cohesidn social

Este analisis seguira una metodologia tipo cuestionario denominado Andlisis de Compatibilidad
Estratégica (ACE). Pretende ser una herramienta para el control de la coherencia de la
planificacién que se desarrolla en Galicia con el diagnostico y los objetivos de las DOT dividido

en:

. Consideracion de los aspectos clave para la sustentabilidad. Explicando como se
consideraron en el PP los efectos sobre os aspectos clave detectados en las DOT.

. Proceso de decision. Analizase la bondad y calidad del proceso de decision a
través del que se disefia 0 PXOM.

) Relacién con los elementos territoriales estratégicos de Galicia. Se evaluara la

relacion del PP con los elementos estratégicos de Galicia identificados en las DOT.

Analisis de Compatibilidad Estratégica (ACE)

Sostenibilidad

- CALIDAD DE SUELO. La posible afeccion sobre la calidad del suelo desde el punto de
vista de su ocupacion y degradacion.

El plan parcial permite concentrar la actividad residencial en el ambito mas urbano y mas
antropizado (escombrera).

- VOCACIONALIDAD DE AMBITOS. El modo en que la asignacion de usos es coherente
con la capacidad productiva del suelo.

La proximidad del desarrollo al area urbana, permite crear una transicion hacia los &mbitos mas

sensibles y por tanto favorecen una trama urbana coherente.

- CONSERVACION DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL. Grado en que se
puede afectar a los espacios de interese natural y cultural reconocidos.

El desarrollo del sector contempla un area de amortiguamiento para minimizar las afecciones al

Espacio Natural Costa da Morte (Arenal de Laxe, Rio Sanamedio y Brafias Mouras).
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- INTEGRACION PAISAJISTICA. Atiende al modo en que se considera el paisaje y la

integracion de las actuaciones con ella.

El plan analiza el paisaje existente, ademas implantara medidas para integrarse en el paisaje
rururbano de su entorno. El desarrollo del sector dara continuidad a vegetacion arbérea

minimizando la afeccion visual del mismo.

- FRAGMENTACION DEL TERRITORIO. Como se considera la conectividad ecoldgica y

se minimiza la fragmentacion del territorio y la formacién de barreras.

El desarrollo del sector fomentara la conectividad ecolégica del rio Sanamedio y de la
vegetacion costera de la playa de Laxe continuando el corredor verde. Se procurara la menor

intervencién posible en el sector.

- COMPETITIVIDAD ECONOMICA La idoneidad de la eleccién y de la localizacién de los

usos productivos en relacion al grado de competitividad econémica.

El desarrollo del sector mejora la competitividad indirectamente mejorando la imagen, la

conectividad y los servicios de la playa de Laxe

- EQUILIBRIO EN EL DESARROLLO ECONOMICO. Como se atiende el hecho de la

concentracion del desarrollo econémico en unas areas en detrimento de otras.

El desarrollo del sector fortalece la actividad en el casco urbano de Laxe, en la cabecera

municipal, potenciando el nicleo de mayor representatividad del concello.

- CALIDAD DE VIDA Contribucion a la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos a

través del fomento de estilos de vida adaptados al contorno.

El desarrollo del sector contribuirda a la ampliacién de zonas verdes del concello de Laxe,

permitiendo mejorar la calidad de vida de sus ciudadanos

- COHESION SOCIAL Como se contribuye a la promocién de la igualdad de

oportunidades y de acceso a los servicios publicos.

El desarrollo del sector favorecera la cohesion con el CPl Cabo da Area y con el campo de
futbol, y mejorara las dotaciones y zonas verdes del mismo. El PP del sector favorecera la

conexion entre Cabo de Area y el nucleo de Laxe, reforzando ambos.

- GOBERNANZA. La eficacia, calidad y buena orientaciéon en la coordinacion con las

distintas administraciones.

La administracién local velara por el cumplimento de las determinaciones establecidas en el
planeamento y gestionara de modo eficaz los permisos y licencias de acuerdo a la normativa y
a la clasificacién del suelo establecida por el planeamento. Asimismo, se velara por el

cumplimento das medidas establecidas en el DEA.
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- NECESIDAD DE MOVILIDAD Como se influye en las necesidades de transporte tanto

de personas como de mercancias.

El desarrollo del sector supondra un aumento de movimientos hacia la zona, aunque también
favorecera el desplazamiento no motorizado y seguro entre la zona de Cabo de Area y el
nucleo urbano de Laxe. Ademas se revegetaran los espacios libres, permitiendo la captacion
de CO2.

- EQUILIBRIO EN LA REPARTICION MODAL. En relacién a los esfuerzos que se harén
para la disminucion de la dependencia del vehiculo privado a través de la potenciacion

de otros modos.

El desarrollo del sector favorecera el transito seguro de los peatones y ciclistas. La bolsa de
estacionamiento permanente propuesta en la ordenacion dard lugar a un aparcamiento
disuasorio para la villa de Laxe, y al servicio de la playa. Si le afiadimos su buena conexion con
los senderos peatonales y el futuro carril bici, conllevara la reduccién de desplazamientos

motorizados

- CONSUMO ENERGETICO. Se refiere a la forma en la que se consideran las
necesidades energéticas, los esfuerzos en la reduccion del consumo energético y

potenciacion de energias renovables.

Se garantiza el suministro eléctrico del sector y se reduciran las necesidades energéticas y la
promocion de sistemas de iluminacién mas eficientes. El ahorro energético y el desarrollo de
energias renovables, se realizaran mediante la aplicacién del Cédigo Técnico de Edificacion
(CTE).

- EMISION DE GASES EFECTO INVERNADERO EI modo en el que se gestionan las

emisiones de gases efecto invernadero, los esfuerzos de cara su reduccion.

El desarrollo urbano es minimo y los desplazamiento se enmarcaran dentro de la trama por
tanto el incremento de emisiones GEIl sera reducido. Ademds se dejaran gran parte de la

vegetacion actual favoreciendo el efecto sumidero.

- CONSUMO DE RECUROS HIDRICOS. Se refiere a la forma en que se consideran las
necesidades de recursos hidricos, y el esfuerzo en la reduccion del consumo y la

adaptacion del planeamento a la disponibilidad real de recursos hidricos.

El plan potenciara la reutilizacion de aguas residuales, segun las condiciones establecidas en
el articulo 2012 del PHGC.

En el apartado 9 de la ficha del sector de suelo urbanizable S.UBLE-1 "Prevision das obras
necesarias para a ampliacion e reforzo dos sistemas xerais", se dispone que en relacion al
abastecimiento de agua el sector deberd costear la parte de las nuevas canalizaciones

previstas en el PGOM, de acuerdo con las previsiones del estudio econémico-financiero.
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En el apartado 1.3.4. del estudio econémico financiero, se establece el coste de refuerzo de la
red de abastecimiento para todos los sectores de desarrollo del PGOM rondaria en aquel
momento (afio 2009) unos 700.000 € . De esta cantidad se imputan a este sector el 8,90% que
supone un total de 22.044,25 €.

No obstante la empresa VIAQUA que es junto con "R" las dos Unicas que respondieron a la
solicitud de las obras necesarias de refuerzo en infraestructuras para el sector, disefié una
solucién para la red de abastecimiento que no tuviese que esperar a la realizacién de la obra

integral que se indica en el plan general, que es la que se contempla en el borrador.

- CALIDAD DEL AIRE En qué medida se favorece la consecucion de unas condiciones

de calidad del aire que permitan un contorno saludable

Se revegetara parte del sector, como los espacios libres y zona de aparcamientos mejorando la

calidad del aire de la zona.

- GESTION DE RESIDUOS. El modo en que se afronta la gestién de residuos, en

especial la reduccion en la generacion.

Se implementa medidas para mejorar la gestién de residuos de obra.

Proceso de decisién

A. COHERENCIA EN CASCADA: RELACION CON LOS OBJETIVOS DE LAS DOT
Relacion con los objetivos das DOT. Evaluar Ila relacion de los objetivos estratégicos
que motivan el planeamento con los objetivos de las directrices y, si es el caso,

objetivos de planificacion intermedia.

Tanto el plan parcial como el PGOM siguen la linea marca por las DOT, poniendo en valor

el patrimonio natural.

B. COHERENCIA TRANSVERSAL: RELACION CON LOS OBJETIVOS DE LA
PLANIFICACION SECTORIAL

Relacion con los objetivos de la planificacion sectorial. Evaluar la relacion de los

objetivos estratégicos del Plan con los objetivos de la planificacion sectorial

existente.

El plan contempla en su ordenacion las zonas de riesgo de inundacién determinadas en los
Mapas de peligrosidad y riesgo de inundacién de la Demarcacion Hidrografica Galicia

Costa y ademas no crea ninguna instalacién nueva en la zona de riesgo de inundacion.

El plan contempla los ambitos de mayor interés ambiental delimitados por el PD de Red
Natura, que estan fuera del sector. El plan no afecta directamente a dicho espacio, ademas
crea por medio de un espacio libre y zona verde un espacio de amortiguamiento y

conectividad ecologica
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C. DEMANDA SOCIAL
Evaluar la metodologia utilizada para la estimacion de la demanda que motiva las

actuaciones del planeamiento.

El plan parcial se desarrolla por la iniciativa del concello de Laxe para cumplir los objetivos

previstos en el plan general.

D. CONSIDERACION DE ALTERNATIVAS. JUSTIFICACION DE LA ELECCION
Evaluar si el planeamiento es resultado de la seleccion entre varias alternativas y la

justificacion de la alternativa seleccionada.

El plan parcial analiza en el borrador varias alternativas, dos propuestas y la alternativa 0 (la no

intervencién).

E. CONSULTAS Y COORDINACION
Evaluar el grado de consenso buscado durante el proceso de planificacion desde las
perspectivas de: métodos y participacion ciudadana, métodos y consultas a otras

administracion publicas; y coordinacion con politicas, planes e normas.

El plan cumplird los procedimientos normativos en relacioén a las consultas y coordinacién con

los organismos con competencias en el sector y con otras entidades.

Relacién con los elementos territoriales de Galicia

En esta area se trata de evaluar la relacién del planeamiento con los elementos territoriales

estratégicos identificados en el analisis objetivo del entorno de las directrices.
- PAISAJE, PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

El desarrollo del sector supondra una minima afeccion de los recursos paisajisticos y naturales
del entorno, protegiendo las areas mas sensibles del ambito.

- PRODUCCION DE ALIMENTOS
No afecta

- SUELO EMPRESARIAL
No afecta

- TURISMO

El desarrollo del sector mejorara los servicios y dotaciones de la playa de Laxe, potenciando

dicho recurso turistico.
- EQUIPAMENTOS Y SERVICIOS BASICOS

El desarrollo del sector supone un aumento de los espacios libres y de dotaciones.
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9.2 Plan Hidrolégico Galicia- Costa

El sector se incluye en el Ambito de la Demarcacion Hidrografica Galicia-Costa (DHGC). El
Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica Galicia Costa del ciclo 2015-2021, fue
aprobado por RD 11/2016 del 8 de enero.

Dividiendo el sector se encuentra el rio Sanamedio o rego dos Cabalos (cod. Rio PH 151),
perteneciente al sistema de explotacién RIO GRANDE, RiA DE CAMARINAS E COSTA DE A
CORUNA ATA O RiO ANLLONS, y a la cuenca costera Costa da Morte (Cod. masa ES01414)

Como ya hemos dicho dentro del sector se encuentra una zona inundable de tipo costero
contemplada en los Mapas de peligrosidad y riesgo de inundacién de la Demarcacién

Hidrogréafica Galicia-Costa que afecta a la parte oriental del ambito.

En el borrador se recogen las medidas de esta ARPSI Costera:

® Limitaciones de los usos del solo en zona inundable.

¢ Fomento de medidas de autoproteccion en viviendas afectadas.

e Fomento a la adaptacién de elementos situados en zona inundable para reducir las
consecuencias adversas de la inundacion.

® Promocion de SUDs.

e Promocion de seguros.

Segun determina el RDL 1/2001 (Texto refundido de la Ley de Aguas), los margenes del rego
Sanamedio estan sujetos a una Zona de Servidumbre de cinco metros de anchura, para uso
publico y a una Zona de Policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del

suelo y las actividades que se desarrollen.
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10. Las medidas previstas contra el cambio climatico

Se incluyen en este apartado las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del

plan o programa, tomando en consideracion el cambio climético.

Con el fin de prevenir, minimizar y corregir los efectos negativos que potencialmente pueden
ocasionar los procesos de urbanizacién, y la construccion de las edificaciones e
infraestructuras previstas, se definen una serie de medidas preventivas, protectoras e

correctoras, que se recogen a continuacion.

Medidas Preventivas y correctoras sobre el PP S. UBLE 1 del concello de Laxe

Proteccion y gestion del sistema natural

Fase de planificacion
. Se revegetara con especies autdctonas en los espacios libres, zonas verdes, aparcamientos
y aceras.
Dentro de los espacios libres y zonas verdes se preservara la vegetacion potencial (en la medida de lo
posible) y las especies floristicas reflejadas en el Anexo Il de la Directiva 92/43/CEE que existe
constancia que habitan el ZEPVN Costa da Morte (Ver apartado Espacios Protegidos del DAE).
e Se eliminaran las especies invasoras (seguir las medidas de Control, del manual publicado
por la Xunta de Galicia, Plantas Invasoras de Galicia).
Fase de obra
e  Se procurara minimizar los movimientos de tierra, reservando la tierra vegetal (capa superior
del suelo) sobrante para acercarla los puntos necesarios.
e Ladeposicién de materiales de obra y maquinaria se realizara en zonas sin vegetacion natural
y lo mas lejos posible del cauce fluvial. El mantenimiento se realizara en estas zonas,
siguiendo la normativa vigente. Estas zonas deben garantizar que si se produce un vertido
accidental no se producira contaminacion del entorno natural. Por tanto se impermeabilizara
las zonas de reparacion y cambios de aceite de la maquinaria.
e Las zonas afectadas por movimientos de tierra, se revegetaran lo antes posible.
e  Se senalizaran las zonas de mayor sensibilidad destinados a espacios libres y zonas verdes,
para reducir a lo minimo posible su afeccion.
e En el caso de nidificacion de alguna especie singular, serd necesario informar al servicio de
proteccion de la naturaleza.
Fase de uso y explotacién

e Mantenimiento y limpieza de las zonas verdes y de la vegetacion presente en viales y
aparcamientos.

e  Se prohiben el uso de herbicidas dentro del sector.
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Favorecer la integracion paisajistica

Fase de planificacién

o Las fachadas y las cubiertas de las edificaciones e instalaciones, acorde con su contorno (se
recomienda seguir la guia de colores y materiales de la Xunta de Galicia).

e Todas las edificaciones e instalaciones presentaran un disefio coherente entre las mismas,
dando una imagen de conjunto.

e Todos los paramentos exteriores de los edificios, incluso los laterales y traseros deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada, de cara a su
incidencia sobre el medio perceptual y el paisaje.

e  Se minimizara el apantallamiento del frente costero.

Proteccion del patrimonio cultural

Fase de obra
e  Se balizaran los elementos a proteger (Torretas y chimenea) para evitar su afeccion.
Fase de uso y explotacién

e Mantenimiento, conservacion y limpieza de los elementos singulares (Torretas y chimenea).

Fomentar el ahorro energético y las energias renovables

Fase de planificacién

. Las edificaciones e instalaciones tendran en cuenta la Directiva 2002/91/CE, del 16 de
diciembre, relativa a la eficiencia energética de los edificios, el Real Decreto 235,2013 de 5 de
abril por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de eficiencia
energética de edificios de nueva construccion y el Real Decreto 314/2006 por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

e Las edificaciones fomentaran la iluminacion natural y el uso de sistemas energéticos de bajo
consumo.

e Lailuminacién publica, presentara luminarias de bajo consumo.

Fomentar el ahorro hidrico y no afectar del sistema hidrico

Fase de planificacion
. El proyecto de urbanizacién disefiara aceras, aparcamientos y espacios publicos con suelos
permeables en la medida de lo posible, reduciendo la impermeabilizacién del sector.
e Se implantara técnicas de drenaje urbano sostenible, facilitando un retorno adecuado al ciclo
hidrico de la cuenca de rio Sanamedio.
e Las viviendas y dotaciones se instalaran medidas para el ahorro hidrico:
e Arireadores en la griferia

e Los sistemas de descarga de los inodoros presentaran sistemas para detener la

64



descarga o distintos tipos de descarga.

Fase de obra

e  Se recogeran las aguas superficiales y se verteran de manera adecuada al curso fluvial. Se
instalaran barreras fisicas que frenen la escorrentia superficial y eviten arrastres no deseados
para el curso fluvial.

e Los vertidos que se realicen al cauce sera preceptiva la autorizacion otorgada por la

Confederacion Hidrografica Galicia Costa.

Fase de uso y explotacion

¢ Mantenimiento y limpieza de los elementos singulares (Torretas y chimenea).

Gestion de residuos

Fase de obra
e Los residuos de obra se gestionaran correctamente, segun la tipologia de residuo (organico,

inertes, peligrosos, etc.) y la legislacion vigente. En concreto se cumplira las

especificaciones establecidas en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion
e  Se prohibe totalmente la quema de residuos.
e Antes el uso del uso del sector, se retiraran y gestionaran todos los residuos generados en la
fase de obra o ya existentes en el sector.
Fase de explotacién

e Instalacién de los correspondientes colectores selectivos y papeleras

Evitar la contaminacion

Fase de planificacion
. La iluminacion publica evitara la contaminacion luminica, con luminarias orientadas cara el

suelo.

Fase de obra
e Enlos periodos secos se procedera a la humectacion de las superficies para evitar el
levantamiento de polvo debido a os movimientos de tierras y a la actividad de la maquinaria.
e Se procedera a la limpieza del viario de acceso a la zona de obra.
e  Se programaran los trabajos en los horarios permitidos, evitando las horas de nocturnas en la
medida de lo posible.
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11. Medidas previstas para el seguimiento ambiental
del plan

El seguimiento ambiental del plan parcial verificara el cumplimiento de las medidas previstas en
el presente DAE (apartado anterior) en la fase de ejecucién. Ademas se basara en el articulo
51 “Seguimiento de las declaraciones ambientales estratégicas y de los informes ambientales
estratégicos” de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental en el que se
establece la necesidad de un seguimiento de los efectos en medio de la aplicacién y ejecucién
del plan. Gracias al sistema de seguimiento se identificaran rapidamente los efectos adversos
no previstos, asi como las posibles desviaciones del plan, permitiendo llevar a cabo las

medidas adecuadas para evitarlos y corregirlos.

Por ello, el promotor del plan parcial debera remitir al érgano sustantivo, Concello de Laxe, un
informe de seguimiento ambiental en base al indicado en la declaracién ambiental estratégica o
en el informe ambiental estratégico, emitido por el Organo Ambiental, Secretaria Xeral de
Calidade e Avaliacion Ambiental, CMAOT, Xunta de Galicia.

El informe de seguimiento ambiental versara sobre el cumplimiento de las determinaciones y

medidas correctoras especificadas en la declaracién o informe ambiental estratégico.

El programa de seguimiento ambiental deberd contener las medidas precisas para dar
cumplimiento a las determinaciones establecidas por el érgano ambiental. En este programa se

integraran las actuaciones de seguimiento ambiental y el control de las obras.
El programa de seguimiento ambiental respondera a los siguientes criterios:

1. Determinacion del responsable o responsables del seguimiento.

2. ldentificar los indicadores para evaluar los distintos aspectos ambientales.

3. Fijar la periodicidad y lo valores limite en los indicadores propuestos.

4. Establecimiento periddico de los informes técnicos (anual, desde el comienzo de la

ejecucion).

11.1 indicadores ambientales

Variable: Todas las variables

Fase: Proyecto

Indicador: Cumplimiento de las medidas desarrolladas en el plan parcial del SUBLE 1

Descripcion Transposicién y/o desarrollo de las medidas a la normativa del plan

parcial y proyecto de urbanizacién.

Unidad de medida -

Fuente de datos Normativa del plan parcial y proyecto de urbanizacion (Promotor)
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Método de Calculo

Situacién estimada

Inclusion de las medidas propuestas en la normativa. En el caso de no
incluirlas se realizara una justificacion razonada y la inclusién de otras

medidas ambientales compensatorias.

Se destacan los siguientes indicadores:

Variable: Patrimonio Natural

Fase: Obra

Indicador: % de patrimonio natural existente

Descripcion

Ver el grado de conservacion de las masas autéctonas singulares de

los sectores

Unidad de medida

% Superficie de masas arbéreas autéctonas actuales (detectados
como masas forestales caducifolias después del desarrollo )/

Superficie de masas arbéreas autéctonas antes del desarrollo

Fuente de datos

Calculo de GIS a partir de la fotografia aérea

Situacién de
partida

Aproximadamente 6.000 m® (La superficie detectada como
caducifolias por SIOSE, es superior pero hay que descartar las
superficies vertidos incontrolados, restos de edificaciones, vegetacién

exogena, etc.) en la bolsa de suelo occidental

Método de Calculo

Situacién estimada

Mas del 50% de estas masas se deben conservar. (la superficie total
conservada debe ser superior a 3.000 m?en la bolsa de suelo

occidental)

Variable: Patrimonio Natural

Fase: Obra

Indicador: Estado de la vegetacién

Descripcién

Este indicador da informacion sobre el estado de la vegetacion

existente en el sector y en su entorno inmediato

Unidad de medida

Fuente de datos

Promotor

Situacién de

partida

Reportaje fotografico de la vegetacién previo al inicio de obra

Método de Calculo

Situacién estimada

Ausencia de afeccién en la vegetacion

Variable: Ocupacién del suelo- Ciclo Hidrico

Fase: Obra




Indicador: Permeabilidad del suelo

Descripcion

La proporcién de suelo permeable en los sectores debe garantizar la
continuidad de las superficies verdes y la creacioén de buenas

estructuras para el correcto desarrollo de los ecosistemas naturales

Unidad de medida

Porcentaje de Pavimentos permeables (dotaciones, espacios libres,
viarios, aparcamientos, etc.) o zonas verdes (mz)/ superficie total del

sector

Fuente de datos

Situacién de

partida

Actualmente casi la totalidad es suelo permeable.

Método de Calculo

Situacién estimada

Mayor del 50% de suelos permeables

Variable: Suelo

Fase: Obra

Indicador: Superficie ocupada

Descripcion

Informa sobre si se ha ajustado la superficie de ocupacion con

respecto lo establecido el PP

Unidad de medida

m2

Situacién de

partida

Datos de superficie definidos en el Plan

Fuente de datos

Memoria del plan parcial

Método de Calculo

Elaboracion de planimetria durante el desarrollo del plan parcial.

Situacién estimada

Ausencia de incremento de la superficie de ocupacién con respecto a

lo previsible inicialmente.

Variable: Energia

Fase: Obra

Indicador: Consumo de energia

Descripcion

Este indicador da informacién sobre el consumo final de energia de las

actuaciones programados a raiz del desarrollo del plan.

Unidad de medida

kw/ano

Fuente de datos

Promotor, facturas de consumo energético (luz, gas, etc.)

Método de Calculo

Sumatorio de las facturas de consumo de energia a lo largo del

desarrollo de las actuaciones del plan.

Situacién estimada

Tendencia al incremento de consumo de energia, considerando que

se trata de una situacion temporal y puntual.
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Variable: Movilidad

Fase: Obra

Indicador: Reparto de viario publico

Descripcion

Este indicador expresa la calidad del espacio publico. Con méas de tres
cuartas partes de la superficie del viario publico destinadas al peatén

se puede configurar una red peatonal sin fricciones con el vehiculo de

paso.
Unidad de medida %
Fuente de datos Promotor

Método de Calculo

% (superficie viario peatonal o carril-bici/ superficie viario publico total,

sin plazas de aparcamiento)

Situacién estimada

> 60% de viario publico para peatones o bicicletas en el sector

Variable: Atmdsfera-Cambio Climéatico

Fase: Funcionamiento

Indicador: Emisiones de ruido

Descripcion

Informa sobre los niveles sonoros del ambito de actuacion

Unidad de medida

D(BA)

Fuente de datos

Estudio preoperacional de emisiones acusticas o0 Mapas estratégicos

de ruido si el municipio de Laxe lo desarrollase

Método de Calculo

Medicién de indices acusticos en el &mbito del plan parcial conforme
al procedimiento establecido en el RD 1367/2007

Situacién estimada

Mantenimiento del indice de ruido con respecto a la situacién

preoperacional

Variable: Ciclo de Materiales

Fase: Obra

Indicador: Gestién de residuos

Descripcién

Este indicador da informaciéon sobre la cantidad total de residuos

generados en las actuaciones del plan parcial

Unidad de medida

m3

Fuente de datos

Promotor

Método de Calculo

Recuento de las toneladas de residuos generados al finalizar las

actuaciones de la modificacién puntual

Situacién estimada

Gestion de residuos conforme a su tipologia y mediante gestores
autorizados y ausencia de variaciones en la prevision de la generacion

de residuos con respecto al dato inicial.

Variable: Calidad de Vida
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Fase: Obra y funcionamiento

Indicador: Servicios publicos existentes (abastecimiento, saneamiento, recogida de basura,

etc.)

Descripcion

Este indicador da informacion sobre las quejas de la poblacion

derivadas ausencia de servicios publicos o servicios deficitarios.

Unidad de medida

N? de quejas vecinales por los servicios existentes.

Fuente de datos

Concello de Laxe

Método de Calculo

Situacién estimada

Ausencia de quejas de la poblacién residente en los sectores

Actualizacion de los indicadores:

e Los indicadores de proyecto son de caracter puntual, en funcién de la redaccién del

mismo

e Los indicadores de fase de obra se estableceran una periodicidad anual.

e Los indicadores de funcionamiento se realizaran en un periodo de 5 afios.

11.2 Emisiones de informes de seguimiento

El objetivo de la emisién de informes es el de valorar la eficacia de las acciones realizadas para

cada una de las variables que se veran afectadas, y poder tomar las decisiones que procedan.

Estos indicadores se registraran en una serie de fichas modelo e informes que dependera del

desarrollo del sector.

11.3 Divulgacion de informes

Los informes serén remitidos al érgano ambiental, indicando la evolucién o tendencia de los

resultados e indicando la adecuacién de cada indicador, intentando con ello detectar las

tendencias negativas de estos.
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12. Equipo redactor

El borrados del plan parcial del sector S. UBLE-1 se redacta por parte de la empresa ARQYUR

SC, siendo el Promotor el Concello de Laxe

Miembros do equipo:

- Alfredo Garrote Pazos (arquitecto).

- Monica Mesejo Conde (arquitecta).

- José Manuel Taboada Failde (gedgrafo)

- Victor Bouzas Blanco (geografo).

El equipo redactor
Estratégica:

Jose M. Taboada Failde

Col.:949 Colegio de Gedgrafos

A

encargado del

procedimiento de Evaluacion Ambiental

Victor Bouzas Blanco

Col.:3.044 Colegio de Gedgrafos

71



13. Informacidn cartografica

- MAPA 1. LOCALIZACION

- MAPA 2. USOS DEL SUELO

- MAPA 3. GEOLOGIA

- MAPA 4. PENDIENTE

- MAPA 5. ORIENTACIONES

- MAPA 6. ESPACIOS PROTEGIDOS RED NATURA 2.000
- MAPA 7. ZONIFICACION PD RED NATURA 2.000

- MAPA 8. INVENTARIO DE HUMEDALES DE GALICIA

- MAPA 9. ZONA DE PROTECCION DE AVIFAUNA

- MAPA 10. RIESGOS NATURALES

- ALTERNATIVA 1
- ALTERNATIVA 2
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AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA. REMISION DO INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO

Nome do plan: Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1
Promotor: Concello de Laxe

Organo substantivo: Concello de Laxe

Expediente: 2018AAE2173

Codigo web: 2055/2018

Achégolle Resolucion da Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico pola gue se
formula o informe ambiental estratéxico relativo ac Plan parcial do sector de solo urbanizable
S.UBLE-1, Concello de Laxe (A Corufia).

Remitese tamén unha copia dos comentarios e informes recibidos durante o periodo de consultas ao
gue se someteu o documento ambiental estratéxico e o borrador do Plan e que corresponden aos

seguintes organismos:

= Servizo de Urbanismo da Corufa

= Direccion Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo
= |nstituto de Estudos do Territorio

» Servizo de Montes da Corufia

= Axencia Galega de Infraestruturas

®  Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoldxica

Santiago de Compostela, 7 de xufio de 2018
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Direccion Xeral de Calidade Ambiental @ Cambio Climatico

RESOLUCION DO 7 DE XUNO DE 2018 POLA QUE SE FORMULA O INFORME AMBIENTAL
ESTRATEXICO DO PLAN PARCIAL DO SECTOR DE SOLO URBANIZABLE S.UBLE-1, LAXE

Nome do plan: Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe
Promotor: Concello de Laxe

Organo substantivo: Concello de Laxe
Expediente: 2018AAE2173
Cadigo web: 2055/2018

O Servizo de Avaliacién Ambiental de Plans e Programas, da Subdireccion Xeral de Avaliacién
Ambiental, formulou a proposta que a continuacion se transcribe:

ANTECEDENTES

1. O concello de Laxe dispén dun Plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) que foi aprobado
definitivamente o 30.10.2009.

2. O dia 27.02.2018 recibiuse na Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio un
escrito do Concello de Laxe no que solicita iniciar a avaliacion ambiental estratéxica simplificada
do Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe. Achegaba a solicitude de inicio da
avaliacion ambiental estratéxica simplificada, o documento ambiental estratéxica e o borrador do
plan.

3. 0 1.03.2018 esta Direccidon Xeral iniciou, a través da sla sede electronica, un periodo de consulta
publica dos documentos recibidos, o cal finalizou o0 2.05.2018. Ao mesmo tempo consultouse as
administracions publicas afectadas.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1. A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG), integra no procedemento de aprobacion
dos instrumentos de planeamento urbanistico o proceso de avaliacion ambiental estratéxica
previsto na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental. A través do Decreto
143/2016, do 22 de setembro, aprobouse o regulamento da citada Lei do solo (RLSG).

2. Un plan parcial debe someterse a avaliacion ambiental estratéxica simplificada en virtude do
disposto no artigo 46.2.b) da LSG.

3. A LSG (artigo 75.3.b) indica tamén que o o6rgano ambiental formulara o informe ambiental
estratéxico tras identificar e consultar as administracions publicas afectadas e as persoas
interesadas.

4, O Decreto 167/2015, do 13 de novembro, polo que se establece a estrutura organica da
Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio, atribue a Direccion Xeral de Calidade
Ambiental e Cambio Climatico as funcions en materia de avaliacion dos efectos de determinados
plans e programas no ambiente.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Caracteristicas do Plan parcial

Ambito de actuacion: Terreos que se localizan tras a praia de Laxe no lugar denominado "O Areal”.
Limitan ao oeste co nucleo urbano de Laxe, ao leste coas instalaciéns escolares do CPI Cabo de

Informe ambiental estratéxico: Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe
Expediente: 2018AAE2173 paxina 1de 6



Area e un pavillén polideportivo, ao norte co pasec e a praia de Laxe, e ao sur coa rua Cesdreo
Pondal e coa estrada AC-429.

Superficie: Total.- 8,68 ha
+ Solo urbanizable.- 3,94 ha
» Sistema xeral de espazos libres en solo ristico adscrito (ZV-5).- 4,74 ha

/

Coido dras Mumm

i i
Enseada de Laxe ;["1 (.arrrf'r,ra

/ ._I

e ! e I ¢
Localizacién do ambito do Plan parc:ai Solo urbanizable V-5

Obxecto:
Dar unha solucién ao baleiro urbano existente nas fincas do Areal, para o que se propon configurar;

* A ordenacion detallada do sector de solo urbanizable delimitado n®1 do PXOM de Laxe.

* Espazos libres e dotacicnais de uso publico de baixo impacto edificador que contribian a
mellorar a paisaxe e rexenerar as condicions dun entorno natural con potencialidade
ecoloxica. Perséguese relacionar o ambito residencial cos equipamentos e co sistema xeral
adscrito ZV-5, que conformara un futuro parque-espazo libre natural que actie de zona
‘tampon” sobre a Rede Natura 2000, e que sera desenvolto mediante o seu propio plan
especial.

Proposta:

Os criterios de ordenacion estan condicionados polas determinaciéns do PXOM en canto & posicion e
superficie das edificacions de uso residencial, accesos rodados, posicion do espazo de dotacién local
e sistema xeral. No obstante, axustanse os limites do sector urbanizable S.UBLE-1 (excluese a
superficie do dominio publico viario da AC-429) e do sistema xeral ZV-5 (excliense terreos que
pertencen ao C.P.l. Cabo da Area e incorporasen os do campo de flitbol) con respecto as previsions
iniciais. Asl mesmo, introdicense novas areas de aparcadoiro, amplianse os usos do espazo
dotacional e modificase a configuracion do espazo verde, que previa a creacion dunha lagoa.

Os principais contidos previstos son:

* Un desenvolvemento de uso residencial no extremo oeste do ambito, cun maximo de tres alturas,
no que se preve o uso de técnicas de arquitectura bioclimatica.

Informe ambiental estratéxico: Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe
Expediente: 2018AAE2173 paxina2de®6
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+ Reservar un espazo dotacional que podera ser destinado a ser o Laboratorio Xeoloxico de Laxe,
(altura maxima 3,5 metros) ou a outros usos e dotaciéns dependendo da demanda social.

*» Protexer os vestixios da antiga actividade mineiro-industrial de caolin da ZV5.
+ Incorporar o campo de futbol existente como equipamento deportivo municipal (EQ-10).

» Dotar ao sector e ao areal cun total de 113 prazas de aparcamento fixas e de 100 de caracter
estacional.

+ Incorporar as vias peonis e de baixo impacto imprescindibles para conectar o nucleo de Laxe co
de Cabo de Area e os seus equipamentos (CEIP, campo de futbol, etc.) e o paseo maritimo.

« Establecer as medidas necesarias nos espazos libres para garantir a proteccion e recuperacion do
medio.

% Sl G pinranaet

Proposta de ordenacién do ambito da alternativa seleccionada no Plan parcial.
2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

O concello de Laxe esta emprazado no noroeste da provincia da Corufia dentro da comarca de
Bergantifios. O ambito esta situado no limite do nucleo urbano de Laxe, ocupando un intersticio entre
a vila e Cabo de Area. Enmarcase nunha paisaxe costeira caracterizada pola confluencia de
elementos de caracter periurbano con outros de valor natural: a praia e duna de Laxe, o rego San
Amedio e o humidal Brafias Mouras, que contan con representacion de diversos habitats de interese
comunitario (dunas grises e brancas, esteiros, bosques humidos, herbazais e megaforbios huimidos,
etc) . O entorno mais urbanizado sitliase ao leste, onde existen equipamentos escolares e deportivos
e ao oeste do sector, que linda co propio nucleo urbano, con presenza de edificios de baixo + 3
plantas. Ao norte, localizase un paseo peonil que ten afectado & naturalidade da zona dunar cun
amplo pavimento impermeable e a introducion de plantas exoticas.

Dentro do ambito sitlase o campo de futbol e unha ampla superficie de terreo que conta cunha
topografia modificada por unha actividade mineiro-industrial de extraccion de caolin que se
desenvolveu entre a década dos anos vinte e a dos setenta. O rego San Amedio antes de
desembocar na praia de Laxe divide o sector urbanizable en duas partes, e atravesa a ZV-5, que

Informe ambiental estratéxico: Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe
Expediente: 2018AAE2173 paxina3de6



conta cunha area recreativa asociada a el. Cabe sinalar que a zona inundable dunha Area con risco
potencial significativo de inundacion (ARPSI) costeira! incide na parte oriental sobre o campo de
futbol e a ZV-5.

O entorno proximo ao rio San Amedio atopase dentro da zona de especial conservacion (ZEC)?
“‘Costa da Morte” da Rede Natura 2000, que inclie parte do areal de Laxe, o rio San Amedio e o
humidal Brafias Mouras. O Plan de ordenacién do Litoral (POL), incliie o ambito dentro da Area de
proteccion costeira, excepto unha pequena superficie situada no extremo sueste que entra en Area de
Mellora ambiental e paisaxistica. O POL atribielle ao sector urbanizable un grao de
compatibilidade 2 e identifica un corredor ecoléxico que afecta a gran parte da ZV-5.

Ao respecto do patrimonio cultural, consérvanse dentro da ZV-5 unha cheminea con outros restos da
antiga explotacién de caolin e as ruinas da estrutura dun serradoiro.

Con respecto aos servizos, o sector conta con facilidade de conexién as redes de abastecemento,
saneamento, subministro eléctrico, telecomunicacions e de estradas existentes.

3. Periodo de exposicion ptiblica e consultas previas

Restumense a continuacién as observacions e suxestions con incidencia ambiental que se recibiron
durante o periodo de consultas previas & elaboracion deste informe. No obstante, as cuestiéns doutra
indole formuladas por administracions e particulares deberan considerarse tamén na elaboracién e
tramitacion do Plan parcial, e para elo achéganse os textos integros recibidos.

Servizo de Urbanismo da Corufia: sinala que non procede a emision de consideracidéns en
materia de urbanismo.

Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo: destaca que o POL atribuelle ao
ambito un grao de compatibilidade 2 (adaptable de xeito voluntario) dos desenvolvementos
urbanisticos previstos na sua entrada en vigor, fixando na correspondente ficha os criterios
para a sua adaptacioén; centencién na ocupacién do solo, naturalizaciéon da urbanizacién,
fomento da conectividade e permeabilidade visual cara o mar, adecuacion dos espazos libres,
adecuacion morfotipoloxica das edificacions previstas, proteccion do caracter do nucleo de
identidade litoral e tratamento da fachada maritima. Considera axeitada a xustificacion da do
cumprimento dos citados criterios pola proposta, pero tamén que & necesario establecer no
documento final criterios para a naturalizacién e integracion paisaxistica da urbanizaciéon no
proxecto ou proxectos de urbanizacién que se redacten, evitando o selado do terreo,
empregando especies vexetais autoctonas, etc, especialmente no que respecta aos
aparcamentos proxectados. Asi mesmo, tendo en conta a sua situacién na area de proteccion
costeira, solicita restrinxir ao minimo indispensable a ocupacién do solo na parcela para o novo
equipamento, indicando un area de movemento da edificacion.

Instituto de Estudos do Territorio: considera que a alternativa elixida pode producir efectos
significativos sobre a paisaxe e supén unha maior urbanizaciéon do espazo con respecto ao
previsto inicialmente no PXOM, tanto polo considerable aumento da superficie ocupada por
aparcadoiros como polo acondicionamento da contorna da cheminea da mina. Por elo solicita
que se adopten soluciéns que minimicen a ocupacién do ambito por espazos urbanizados. Asi
mesmo, que no deseno dos espazos libres e no acondicionamento da contorna da cheminea
industrial, rexa como obxectivo a minima intervencién necesaria para a conservacién de
elementos patrimoniais e a restauracion ambiental dos espazos degradados pola actividade
mineira. Por ultimo, que os espazos de transito peonil e ciclista deben restrinxirse tamén nas
areas de ccberturas herbaceas (contorna de elementos do patrimonio industrial), co obxectivo
de facilitar a colonizacion por especies propias dos ambitos de influenza dunar.

' ES014- CO-09-04-06- C "Laxe"
2 Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de conservacion os lugares de importancia comu-
nitaria de Galicia e se aproba o Plan Director da Rede Natura 2000 de Galicia.

Informe ambiental estratéxico: Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe
Expediente: 2018AAE2173 paxina 4 de 6
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Servizo de Montes da Corufia: manifesta que non atopa afeccions ao medio forestal e recorda
as limitacions establecidas pola normativa forestal e de prevencion de incendios gue afectaran
aos terreos limitrofes coas novas superficies urbanizadas.

Axencia Galega de Infraestruturas: recorda os criterios de ordenacion e as distancias minimas
que, con caracter xeral considera precisos para o mantemento da seguridade viaria e a
proteccion do dominio publico viario. Concreta que o acceso ao campo de futbol debera de
cumprir o disposto na Orde circular 2/2017, pola que se regulan os accesos na rede
autonomica de estradas de Galicia.

Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoldxica: informa que no ambito do Plan
parcial non consta autorizado ningun establecemento de acuicultura e considera que non e
previsible que as actuacions previstas tefian incidencia na planificacion da acuicultura ou no
sector acuicola.

4 Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013

A proposta non establece un marco para a futura autorizacion de proxectos, mais ala dos necesarios
para realizar as obras de urbanizacion e edificacion da ordenacion prevista. Non inflie noutros plans
ou programas, nin se considera pertinente para a integracion de consideraciéns ambientais nin para a
implantacién da lexislacion en materia de medio ambiente.

A proposta supora un incremento dos consumos de auga e das necesidades de abastecemento
dentro das previsions do PXOM. Asi mesmo considerase que tera unha incidencia limitada ou positiva
sobre a permeabilidade visual cara o mar, integracion morfotipoloxica das edificacions e calidade da
fachada urbana maritima, mobilidade, e control das especies exoticas invasoras.

Outros efectos ambientais de caracter negativo derivados deste Plan parcial poden ser mais
apreciables, en particular:

« Os orixinados sobre a paisaxe pola ocupacion de solo que, ainda que xa foi alterado pola
antiga explotacion de caolin, recuperou un certo grao de naturalidade e esta situado en area
de proteccion do litoral; en especial a superficie ocupada polos aparcadoiros e poloc
equipamento.

«  Os efectos que poden derivar da adecuacion e instalacion de elementos para uso ptblico en
torno ao corredor ecoldxico ligado ao rio San Amedio.

No obstante, & posible limitar o alcance destes efectos con medidas adicionais a integrar no
documento final, de xeito que non sexan significativos.

PROPOSTA

Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores, e segundo os criterios do anexo V da Lei
21/2013 de avaliacion ambiental, propofio non someter ao procedemento de avaliacion ambiental
estratéxica ordinaria o “ Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe”. Paren,
establécense as seguintes determinacions:
«  Restrinxirase ao minimo indispensable a ocupacion do solo destinada ao novo
equipamento e aos aparcamentos.
. Estableceranse criterios para a naturalizacién e integracién paisaxistica dos proxectos
de urbanizacion que se redacten, especialmente os dos aparcamentos, evitando o
selado do terreo. Empregaranse especies vexetais autoctonas propias do entorno,
fomentando a colonizacion por especies propias de areas de influenza dunar onde as
caracteristicas do substrato o permitan.

Informe ambiental estratéxico: Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe
Expediente: 2018AAE2173 paxina 5 de 6



* Condicionarase o plan especial previsto para a ZV-5 coa finalidade de evitar a perda da
conectividade ecoloxica no corredor do rego San Amedio: evitar a creacién de presas
que obstaculicen o paso dos peixes, restrinxir o alumeado publico no seu entorno e
respectar a vexetacion autdctona de ribeira.

st

Santiago de Compostela, 7 de xufio de 2018

' Servizo de Avaliacion Ambiental
@ programas

RESOLUCION

Tendo en conta a proposta anterior, resolvo non someter ao procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica ordinaria o “Plan parcial do sector de solo urbanizable S. UBLE-1, Laxe”.
Non obstante, para evitar ou minimizar posibles efectos ambientais, integraranse no planeamento as
determinacions que se indican na proposta transcrita.

Este informe ambiental estratéxico farase publico a través do Diario Oficial de Galicia e na paxina web
da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio (cmaot.xunta.gal); remitirase ao Conce-
llo de Palas de Rei para a sta consideracion na tramitacion do planeamento.

A resolucion perdera a sua vixencia e cesara na producion dos efectos que lle son propios se, unha
vez publicada no Diario Oficial de Galicia, non se aprobase o Plan especial no prazo maximo de catro
anos dende a stia publicacion.

Contra esta resolucién non procedera recurso algun, sen prexuizo dos que procedan en via adminis-
trativa ou xudicial fronte ao acto, no seu caso, de aprobacion do planeamento.

Santiago de Compostela, 7 de xufio de 2018

Calidade Ambiental e Cambio Climatico

Informe ambiental estratéxico: Plan parcial de sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe
Expediente: 2018AAE2173 paxina 6 de 6



INFORMES EMITIDOS DURANTE EL PERIODO DE CONSULTAS.

1.- INFORME DE LA XEFATURA TERRITORIAL DE LA CMAOT - DELEGACION
TERRITORIAL DE A CORUNA.

2.- INFORME DE LA D.X.O.T.U.

3.- INFORME DEL INSTITUTO DE ESTUDIOS DO TERRITORIO (L.E.T.).

4.- INFORME DEL SERVICIO DE MONTES DE LA XEFATURA TERRITORIAL DE LA
CONSELLERIA DO MEDIO RURAL.

5.- INFORME DE LA AXENCIA GALEGA DE INFRAESTRUTURAS (AXI).
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Data DEMNI2018 08:23:34 D. X. Calidade Ambiental e Cambio Climdtico- CMAOT
Subdireccion xeral de Avadliacion Ambiental
Edificio Administrativo San Lazaro s/n

15781 Santiago de Compostela

Expediente: PTU AC 18 0246
Asunto: Tramite de consultas no procedemento de avaliacién ambiental estratéxica

simplificada do Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe (A
Coruna).

0 27/02/2018 o Concello de Laxe achega a solicitude de inicio de avaliacion ambiental
estratexica simplificada, xunto co borrador do plan parcial arriba referido e o documento
ambiental estratéxico.

0 01/03/2018 a Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climdtico inicia o framite
de consultas no procedemento de avdliacion ambiental estratéxica  simplificada
(expediente numero 2018AAE2173) consulldndose a este Servizo de Urbanismo (DXOTU) en
relacion as observacions e suxestions que procedan.

A consulta indica que o ambito do plan parcial estd afectado pola drea de proteccion
costeira do plan de ordenacién do litoral (FOL),

Segundo o establecido no artigo 75.3.b} da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Gallicia (LSG):

"b) O organo ambiental, no prazo de dous meses, contados desde a recepcion da documentacion
completa, formulara o informe ambiental estratéxico, tras idenfificar e consultar as administraciéns
publicas afectadas e as persoas inferesadas por un praze de dous meses.

No caso de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de proteccidn ave contenan

a ordenacion detallada do sole urbano conselidado, entre os drganos que haberd que consuliar estard o

competente en materia de urbanismo .

O borrador achegaodo comesponde a un plan parcial que se somele a avaliacion ambiental
estratéxica simplificada, polo que non procede a emision de consideraciéns por parte do
drgano compelente en materia de urbanismo xa gue non concorren os requisitos sinalados no
art, 75.3.b), en relacién co 83.5, da LSG.

O que se lle comunica para o seu conecemento e no eido das sugs competencias.

A Coruna, 2 de febreiro de 2018 EXISTRO XERAL DA XUNTA DE G;\LICIA

RERISTRC DE MEDICQ AMBIENTE E ORDEMACION DO TERRITORID

SANTIAGD DE COMPOSTELA
Dala UEDA2N18 11.20.05

A xefa do Servizo de Urbanismo da Coruia ADA 3233 / RX 5851

H%leno Mosquera Garcia "‘\\

S FIRvIIIITA i
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XU NTH DE G H LICl ﬂ Edificic administrativo San Caetano, s/n
| 15781 Santiago de Compostela
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE B I I C I B
E ORDENACION DO TERRITORIO
Direccian Xeral de
Ordenacidn do Territorio & Urbanismo

Ref.: OT-18-021

Asunto: PLAN PARCIAL DO SECTOR DE SOLO URBANIZABLE SUD1

Promotor: Concello de Laxe

Tramite: Consulta no procedemento de avaliacion ambiental estratéxica simplificada
Situacion: Laxe(AC)

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico somete a consulta publica o plan parcial de
referencia no tramite previsto na Lei 21/2013 de avaliacién ambiental e o artigo 46.2.b) da Lei 2/2016 do
solo de Galicia (LSG) como parte do procedemento para avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

Logo de analizar a documentacion que consta na sede electronica do érgano ambiental (borrador e
documento ambiental estratéxico datados en decembro de 2017), a vista da proposta realizada pola
Subdireccién Xeral de Ordenacion do Territorio e tendo en conta que o plan parcial se desenvolve dentro
do dmbito de aplicacién do Plan de ordenacion do litoral, formalanse as seguintes consideracions no que
respecta a stia adecuacién ao dito instrumento de ordenacion do territorio:

I. ANTECEDENTES E OBXECTO DO PLAN

I.1. O planeamento vixente no Concello de Laxe & o Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado
definitivamente o 30.10.2009 que clasifica o ambito como solo urbanizable e se prevé, para o seu
desenvolvemento, a realizacion do plan parcial. Adscribeselle o sistema xeral de zonas verdes ZV5
estremeiro que conforma a traseira da Praia de Laxe. Incliese tamén o sistema xeral de equipamentos
EQ10 (campo de fatbol existente).

Tratase dun planeamento adaptado a Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural
de Galica (LOUG) polo que en virtude da disposicion transitoria primeira 1b) aplicarase o disposto no
referido planeamento.

1.2. O ambito conta cunha superficie aproximada de 37.394,07m2 (39.391,77m2 no PXOM) entre a
estrada AC-431 de laxe a Ponteceso e a Praia de Laxe, dividido en dias partes polo Rego dos Cabalos.
Tratase dun espazo baleiro, ocupado antigamente por unha explotacion mineira de caolin, da que
permanecen restos de certo valor patrimonial (cheminea,..).

1.3, O obxectivo do plan parcial é acometer a ordenacion detallada deste sector de conformidade coas
determinacions do PXOM, de cara a obter un gran espazo publico en contacto coa praia de Laxe,
concentrando o aproveitamento urbanistico en base a vivenda colectiva de baixo e dias plantas no
estremo oeste, en contacto co tecido urbano existente.

A proposta de ordenacion complétase coa prevision de areas de aparcamento tanto ao servizo da praia
como do equipamento deportivo existente, asi como actuaciéns no sistema viario coa incorporacion de
carriles bici, sendas peonis,...

Il. ADAPTACION AO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL

II.L1 No POL, o ambito do SUD1 quedou incluido nas area de mellora ambiental e paisaxistica (84%) e
proteccion costeira (16%). As edificacions préximas ao ambito do PERI tipificironse como
desenvolvemento periférico do nicleo de Laxe, que ten a consideracién de nucleo de identidade do
litoral (NIL). Na cartografia de usos e elementos para a valoracion reflictese a ocupacion por marismas,
bosque de recolonizacion e vexetacion costeira.
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O dmbito atribuiuselle o grao de compatibilidade 2 (adaptable) no anexo V graos de compatibilidade dos
desenvolvementos urbanisticos previstos no planeamento vixente & entrada en vigor do POL, fixandose na
ficha correspondente os criterios para a stia adaptacion,

I1.2. Segundo se indica no artigo 98 da normativa do POL, a adaptacion deste ambito de solo aos criterios,
principios e normas xerais establecidos serd de xeito voluntario, por tratarse o PXOM de laxe dun
planeamento adaptado & LOUG. En todo caso, no borrador achegado incliiese unha xustificacion, que se
considera axeitada, do cumprimento dos criterios concretos que se sinalan na ficha correspondente ao
ambito que consta no anexo de graos de compatibilidade do POL (contencién na ocupacién do solo,
naturalizacion da urbanizacion, fomento da conectividade e permeabilidade visual cara o mar, adecuacion
dos espazos libres, adecuacién morfotipoldxica das edificacidns previstas, proteccion do cardcter do nticleo
de identidade litoral e tratamento da fachada maritima).

I1.3. Sen prexuizo da voluntariedade para a adaptacion deste solo indicada no apartado anterior, cdmpre
facer as seguintes observacions:

- establecerase no documento final criterios para a naturalizacion da urbanizacion no proxecto ou proxectos
de urbanizacién que se redacten, evitando o selado do terreo, empregando especies vexetais autdctonas,
etc.., especialmente no que respecta aos aparcamentos proxectados nos que se cuidara a sda integracion
paisaxistica.

- tendo en conta a sua situacién na area de proteccion costeira, restrinxirase ao minimo indispensable a
ocupacion do solo na parcela para o novo equipamento, indicando un &rea de movemento da edificacién.

Il.4. Dada a voluntariedade expresada no artigo 98 da normativa do POL para adaptacién deste solo non
resulta preceptivo o informe previsto no artigo 102.4,

Santiago de Compostela
A directora xeral de Ordeancién do Territorio e Urbanismo
M2 Encarnacién Rivas Diaz
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E ORDENACION DO TERRITORIO

Expediente |ET: P-18-125

Denominacidn: Plan parcial de solo urbanizable S.UBLE-1
Concello: Laxe (A Corufia)

Promotor: Concello de Laxe

Expediente AAE: 2018AAE2173

CONTESTACION A CONSULTA NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
SIMPLIFICADA

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico somete a consulta do Instituto de
Estudos do Territorio (IET) o borrador e 0 documento ambiental estratéxico (DAE) do plan referido no
encabezamento, no marco do procedemento de avaliacién ambiental estratéxica simplificada, de
acordo co establecido na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

1. Marco legal:

De acordo co artigo 30.1 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, o 4rgano
ambiental debe consultar ds Administracions publicas afectadas, pofiendo & sta disposicién o
documento ambiental estratéxico e o borrador do plan ou programa que se somete a avaliacién.
Conforme ao artigo 5 da Lei 21/2013, entre as Administraciéns afectadas atépanse as que tefien
competencia especifica en materia de paisaxe.

En virtude do punto dous da disposicion adicional segunda do Decreto 244/2011, do 29 de
decembro, polo que se aproban os estatutos do organismo auténomo Instituto de Estudos do
Territorio, este asume as competencias en materia de paisaxe, que se exercen de acordo coa Lei
7/2008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia.

2. Descricion do plan e contido da documentacion:

O plan parcial ten por obxecto configurar a ordenacién detallada do sector de solo urbanizable
delimitado n°1 do PXOM de Laxe. Os criterios de ordenacién estdn condicionados polas
determinaciéns do plan xeral en canto a posicién e superficie das edificacions de uso residencial,
accesos rodados, posicion do espazo de dotacion local e sistema xeral. Non obstante, o plan inclie
outros criterios entre 0s que cabe destacar:

* A conectividade das sendas peonis e ciclistas proxectadas.

*  Prevision de aparcadoiros.

* Introducién de determinacidns para a integracion do campo de ftitbol.

* Conservacion e acondicionamento do patrimonio industrial da antiga mina de caolin.

3. Andlise da incidencia do plan sobre a paisaxe:

De acordo co Catélogo das paisaxes de Galicia, aprobado polo Decreto 119/2016, do 28 de xullo,
(DOG do 25/08/2016), o ambito de actuacidn localizase na gran area paisaxistica das Chairas e Fosas
Occidentais, na comarca paisaxistica da Costa da Morte.

O ambito afectado correspondese cun espazo de influencia dunar, que foi explotado en mineria a ceo
aberto nos anos 70 para a extraccion de caolin, e que actualmente atépase amplamente recolonizado

Jzahaa
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por vexetacion autdctona espontanea (fundamentalmente salgueiros, loureiros e diversas especies de
mato arbustiva). A degradacién ambiental do espazo resultante da accién mineira stimanse outras
accions posteriores na contorna inmediata ao cordén dunar de considerable impacto paisaxistico e
ambiental, como son os espazos residenciais e de equipamentos en ambos extremos do ambito e o
inadecuado acondicionamento do paseo peonil tras da duna (amplo pavimentado impermeable e
especies de xardineria aloctona).

O plan parcial propon dias alternativas de execucién consistentes en:
ALTERNATIVA |

Coincide coa posta en marcha das determinaciéns contidas no PXOM respecto do
desenvolvemento deste sector e que vefien concretadas no proxecto “ECO-AREAL de Laxe”
(5.3 do anexo do PXOM). Proxecta un desenvolvemento de uso residencial no extremo oeste
do ambito, a desenvolver mediante técnicas de arquitectura bioclimaticas e cun maximo de
tres alturas. Prevé a concepcién dun gran parque botanico representativo da flora e fauna do
ZEC “Costa da Morte” coa creacion dunha lagoa para creacion de habitat para fauna acuatica.
Reserva un espazo dotacional destinado a ser o Laberatorio Xeoldxico de Laxe, de actividade
investigadora e divulgativa (altura maxima 3,5 metros). Asi mesmo, contempla o
acondicionamento da cheminea da mina como elemento de patrimonio industrial e incorpora
o campo de futbol existente ao leste do ambito como equipamento deportivo municipal.

ALTERNATIVA [I

Dispdn o espazo residencial de xeito similar @ alternativa | en canto situacion das edificacions,
ocupacién, disposicion e nimero de plantas. Introduce certas modificacions nos desefios de
sendas peonis e ciclistas, reducindo o seu numero. Contempla unha ampliacion considerable
do espazo de aparcadoiro colindante ao espazo residencial (cuadriplica o nimero de prazas) e
crea un novo asociado & zona do equipamento deportivo concibido como aparcadoiro
estacional de servizo & praia. O espazo dotacional se amplia a outros usos dotacionais. E, en
canto 4 configuracion do espazo verde, unicamente se establece o uso de especies
autéctonas e un tratamento de rexeneracion similar ao que se execute no adxacente parque
do Areal. Esta alternativa se define como de consenso.

Dende o punto de vista da restauracion paisaxistica e a zonificacién do ambito, se ben ambas
alternativas supofien unha alteracién significativa do espazo de influenza dunar que ocupa o ambito,
a alternativa 2 supon un maior impacto paisaxistico e difire das determinacidns contidas no PXOM
para o desenvolvemento sostible deste ambito. Esta alternativa supon unha maior urbanizacién do
espazo, tanto polo considerable aumento da superficie ocupada por aparcadoiros como polo
acondicionamento da contorna da cheminea da mina (de acordo coa imaxe que ofrece o plano 003
do borrador do plan). Compre sinalar ademais, que no caso do aparcadoiro adxacente ao espazo
residencial, os desniveis topograficos existentes obrigan a unha maior presenza de estruturas e
movemento de terras, Polo tanto, para resolver as necesidades de aparcamento, deberian buscarse
solucians que minimicen a ocupacion do ambito por espazos urbanizados.

0 ambito obxecto do plan, se ben foi explotado no pasado e presenta alteracions edafoldxicas e de
vexetacion potencial, actualmente presenta un avanzado estado de naturalizacién. Por isto,
atendendo as determinacions do PXOM respecto dun desenvolvemento urbanistico baixo criterios de
rexeneracion e recuperacion, no desefio dos espazos libres e no acondicionamento da contorna da
cheminea industrial, deberia rexer como obxectivo a minima intervencion necesaria para a
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conservacion de elementos patrimoniais e a restauracion ambiental dos espazos degradados pola
actividade mineira. Asi mesmo, os espazos de transito peonil e ciclista deberian restrinxirse tamén
nas areas de coberturas herbaceas (contorna de elementos do patrimonio industrial), co obxectivo de
facilitar a colonizacién por especies propias dos ambitos de influenza dunar e minimizar o impacto
paisaxistico da ordenacion.

5. Conclusion:

Tendo en conta o expresado anteriormente, no que atinxe as competencias deste departamento en
materia de paisaxe, considérase que a alternativa elixida pode producir efectos significativos sobre a
paisaxe, polo que deben adoptarse as medidas expresadas anteriormente.

O xefe do Servizo de Planificacion da Paisaxe
José Luis Alvarez Vicente

O director do Departamento Técnico de Estudos
Alfredo Fernandez Rios

Visto e conforme, a directora do Instituto de Estudos do Territorio
Inés Santé Riveira

(Sinatura electrdnica)

Asinado por: SANTE RIVEIRA, INES
Directora do Instituto de Estudos do Terrono

Data & hora: 08/05/2018 14:00:41

Cargo:
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{ CONSELLERIA DO WEDIO RURAL B I I c I B
Xetatura Territarial da Carufia ht..n/g

Servizo de Montes )
Edif.. Administrativo Monelas — Vicents Ferrer, 2 - 15008 A CORUNA

Informe relativo ao Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe (A
Coruiia)

Unha vez revisada a solicitude de referencia, se informa o seguinte:

O Concello de Laxe proxecta o desenvolvemento urbanistico dun recinto, co codigo S.UBLE-
I, que se atopa clasificado no PXOM vixente como solo urbanizable delimitado.

Dentro do procedemento de avaliacion ambiental estatéxica (exp.: 2018AAE2173), a
Direccién Xeral de Calidade Ambiental ¢ Cambio Climédtico da Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas abriu un prazo de consultas segundo establece a Lei
2172013, do 9 de decembro, de avaliacidn ambiental.

Logo de revisar a documentacién aportada polo solicitante, non se atoparon afecciéns ao
medio forestal derivadas das obras proxectadas. Tratase, ademais, dun espazo clasificado no
vixente PXOM como solo urbanizable delimitado. Polas razons expostas, este servizo non
expresa ningtin impedimento 4 realizacion do proxecto.

Non obstante o anterior, ¢ preciso lembrar as limitacions establecidas pola normativa forestal
e de prevencion de incendios para as actividades que se desenvolvan en torno a un niicleo
rural ou urbano, e que afectardn aos terreos limitrofes coas novas superficies urbanizadas:

- A Lei 7/2012, do 28 de xufio, de montes de Galicia, especifica no seu artigo 68 e o seu
Anexo I as distancias que deberan gardar as novas repoboacidns forestais, que serén de
30 m ao redor de edificacions (15 metros en caso de empregar as especics de frondosas
do Anexo I da Lei)

- A Lei 3/2007, de 9 de abril, de prevencion e defensa contra os incendios forestais de
Galicia, no seu artigo 21, expresa o seguinte:

“Artigo 21,

Redes secundarias de faixas de xestion de biomasa

1. Nos espazos previamente definidos como redes secundarias de faixas de xesiion de biomasa nos
plans municipais de prevencion e defensa contra os incendios forestais serd obrigatorio para as
persoas que resulten responsables consonte o artigo 21 ter xestionar a biomasa vexetal, de acordo
cos criterios estipulados nesta lei e na sia normativa de desenvolvemento, nunha Jranxa de 50
melros:

a) Perimetral ao solo wrbano, de micleo rural e urbanizable.

b) Arredor das edificaciéns, vivendas illadas, wrbanizaciéns, depésitos de lixo, eampings,
gasolineiras e parques e instalaciéns industriais situados a menos de 400 metros do monte.

c) Arredor das edificacions illadas en solo ristico situadas a mdis de 400 metros do monte.

2. Con cardcter xeral, na mesma franxa de 50 meiros mencionada no mimero anterior non podera
haber arbores dus especies sinaladas na disposicion adicional terceira.

et
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Servizo de Montes ~
Edif.. Administrativo Monelos — Vicente Ferrer, 2 - 15008 A CORUNA

3. As distancias mencionadas neste artigo mediranse, segundo 05 casos:

a) Desde o limite do solo urbano, de niicleo rural e urbanizable.

b) Desde os paramentos exteriores das edificacions, vivendas illadas e urbanizacions, ou os Iimites
das stias instalacions anexas.

¢) Desde o limite das instalacions no caso dos depositos de lixo, gasolineiras e pargues ¢
instalacions industriais.

d) Desde o peche perimetral no caso dos campings»

A Coruiia, 9 de marzo de 2018



Edificio Administrativo San Caeta
XUNTA DE GALICIA = 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA

1 Telf.: 981 544 584
CONSELLERIA DE M ol o
INFRAESTRUTURAS E VIVENDA Correo-e: civ.infraestruturas@xunta.es

Informe resposta na fase de consuitas do procedemento de avaliacién ambiental estratéxica

ANTECEDENTES

A Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental, mediante correo elactrénico de data 01/03/2018
comunicoulle a Axencia Galega de Infraestruturas a posta a disposicion do borrador e o documento
ambiental estraléxico do seguinte plan:

Nome do plan: Plan Parcial do sector de solo urbanizable S UBLE-1, Laxe

Promotor e substantivo: Concello de Laxe

Expediente: 2018AAE2173

Caodigo web: 2055/2018

co obxecto de sometelo a consultas, segunda establece o artigo 60.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do
sole de Galicia, establecendo o prazo para dita consulta ata o dia 02/05/2018 e solicitando que se lle

envien as observacions e suxestions que considere oportunas en relacion aos posibles efectos
ambientais significativos do citado Plan.

FUNDAMENTOS XURIDICOS

Lei 2/2016, de 10 de febreiro, de Solo de Galicia,
Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.
Regulamento Xeral de Estradas de Galicia, aprobado por Decreto 66/2016, do 26 de maio.

Orde circular 2/2017 accesos na rede autondmica de estradas de Galicia,

Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacion actstica de Galicia.

ESTRADAS AFECTADAS

As estrada autondmicas que discorren no dmbito a0 que se refire este Plan son as que se amosan na
seguinte taboa:

Codigo | Denominacion Calegoria
AC-429 Ponteceso {AC-424) - Laxe pC
INFORME

Anéxanse a esle informe os criterios de ordenacion e as distancias minimas que, con caracter xeral, esla
Axencia considera precisos para o manlemento da seguridade viaria e a axeitada proteccion do dominio
puablico viario.

Con caracter excepcional poderan admitirse reducions extraordinarias das distancias indicadas para as
alinacions de viario e de edificacion, que afecten a solo urbano ou de nucleo rural, nos seguintes casos
debidamente xustificados:

2018AAE2173

s e
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- Para manter as frontes consalidadas conformadas por un nimero significalivo de edificaciéns.

.« Para manter fora delas as edificacions ou muros lradicionais, asi coma outros elementos
pafrimoniais protexidos.

0 acceso previsto dende a estrada de titularidade autondmica 6 sistema xeral de equipamentos EQ-10
(campo de fiitbol) debera cumprir o disposto na Orde Circular 2/2017 pola que se regulan os accesos na
rede autondmica de estradas de Galicia.

Finalmente, o Plan adaptarase 4 normativa sectorial indicada no apartado fundamentos xuridicos deste
informe, e no seu caso, aos proxectos de trazado, anteproxectos, proxectos de construcion e mai-los
Proxectos Sectoriais da Rede Viaria, aprobados por esta Axencia e que lle afecten dentro do seu ambito
territorial.

Santiago de Composiela, 16 de abril de 2018.

,,v"O"}"iéfe de Servizo de Planificacion
A

o,
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1 ORDENACION DE SISTEMAS

1.4 CLASIFICACION DAS ESTRADAS AUTONOMICAS

As estradas autonémicas clasificanse,en atencion &s suas caracleristicas técnicas, segundo se
dispén no artigo 4 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Qalicia, ou no preceplo
correspondente da norma de rango legal que a vefia a substitulr.

En atencién &s sias caracteristicas funcionais, as estradas autondmicas clasificaranse
segundo estableza a normativa de desenvolvemento da lexislacién seclorial en materia de
estradas de Galicia.

1.2 CONDICIONS DA REDE DE ESTRADAS AUTONOMICA

1.2.4 ZONA DE DOMINIO PUBLICO

A zona de dominio publico das estradas est4 integrada polos terreos ocupados por todos
os elementos do dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracion
autonémica, e definese segundo o previsto no artigo 37, en relacion co 2, da Lei 8/2013, do 28
de xufio, de Estradas de Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango legal
que & vefia a substituir.

2, A execucigﬁn de obras, instalacions ou a realizacién de calquera outra actividade na zona
de dominio publico das estradas autondmicas esté suxeita ao deber de obter & correspondente
autorizacién, previamente ¢ outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucién de obras, instalacidns ou a realizacién de
calquera outra actividade na zona de dominio piblico das estradas autonémicas correspéndelle
4 hxencia Galega de Infraestruturas ou 6 6rgano da administracion autonémica que asuma as

sGas funciéns.

No caso de obras, instalaciéns ou actividades, non executadas pola administracion autonomica,
na parte da zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das stas
beiravias, as anteditas autorizacions seran outorgadas polos concellos, logo do informe
vinculante da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién autonémica
que asuma as suas funciéns. Ese informe seré tamén preciso no caso de obras que vaia
realizar o propio concello.

4. As limitaciéns & propiedade e & titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de
dominio ptblico seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuaciéns previstas, logo
de aprobados definitivamente os anieproxectos, proxecios de trazado ou proxecios de
construcion correspondentes.

4.2.2 ZONAS DE PROTECCION DA ESTRADA E LINA LIMITE DE
EDIFICACION

1. Para a proteccidn do dominic publico viario € a debida prestacién do servizo publico
viario, ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas de proteccion da estrada
denominadas de servidume e de afeccion, asi como o trazado da lifia limite de edificacian.

Para o seu establecemento e delimitacion estarase o abeiro do previsto nos artigos 38 (zonas
de proteccién da estrada e lina limite de edificacion), 39 (delimitacion da zona de servidume),
40 (delimitacion da zona de afeccion) e 41 (delimitacion da lifia limite de edificacién) da Lei
8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de
rango legal que & vefia a substitulr.




2 A execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade nas
zonas de proleccion das estradas autondmicas estd suxeitla 2o deber de obter a
correspondenie autorizacion, previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalaciéns ou a realizacion de
calquera outra actividade nas zonas de proteccion das estradas autondmicas correspondelle &
Axencia Galega de Infraestruluras, ou 6 érgano da administracién autondmica que asuma as
stias funcions.

4. As limitaciéns & propiedade e 4 fitularidade doutros dereitos establecidos para as zonas
de profeccion e pola lifia limite de edificacion serén efectivas tamén para os terreos afectados
por acluacions previstas, logo de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de
frazado ou proxectos de construcion correspondentes.

1.2.3 LIMITACIONS DE USC DERIVADAS DO RUIDO

Parz a execucion de obras e instalacidns no contorno das estradas autonémicas, establécese
como requisito previo ¢ outorgemento da licenza municipal @ realizacion dos estudos
necesarios para a determinacién dos niveis sonoros esperables, asi como para o
establecemento das limitacions & edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de
proteccién actstica necesarios, en caso de superarse 0s umbrais recomendados, segunde o
establecido na normativa basica eslatal en materia de ruido ou na correspondente normativa
autonémica de desenvolvemento.
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2 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANO

2.4 CONDICIONS DE PARCELACION

Nas parcelas lindeiras con estradas de fitularidade autonémica s6 se permitiran parcelaciéns
cando todas as parcelas resultantes tefian resolto o seu acceso a través:

a) Doutros viarios publicos gue non sexan de titularidade autonémica

b)  Dun acceso Unico a fravés da estrada autonomica, autorizado pola sta administracion
titular, cando a finca orixinal non conte con posibilidade de acceso alternativo a través doutros
viarios publicos. En todo caso, poderén ser independentes a entrada e a salda & estrads.

2.2 CONDICIGNS DE POSICION

2.2.4 POSICION DA EDIEICACION

As ediﬂca_ciﬁns e oufras construcions nas marxes das estradas autoriémicas non se situaran
mais proximas a estas que a alifiacion de edificacién sinalada nos planos de ordenacién.

Non se admitiran voos sobre as alifiacions de edificacion que dén fronte 4s estradas
autondmicas.

2.2.2 POSICION DO PECHE

Os peches Qe parcelas nas marxes das con estradas de titularidade autonémica, calquera que
sexa a sua tipoloxia, poderan situarse nas alifiacidns oficiais exteriores,

2.3 CONDICIONS DE ACCESO

Serd requisilc_: para o estab!yacemento de accesos as estradas autondmicas a obtencién previa
da auforizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rganc da administracion
autonémica que asuma as suas funcidns.

O autorgamento da antedita autorizacion de acceso serd requisito previo para a obtencion da
correspondente licenza municipal para realizar calguera fipo de edificacion na parcela, agas no
caso de que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a iravés da estrada
autondmica.

24 OBRAS PERMITIDAS EN SITUACION DE PARCIAL
INCOMPATIBILIDADE CO PLAN

As edificacions, instalacions e peches preexistentes, nos solos urbanos, sifuados nas marxes
das estradas autonémicas, quedarén en situacion de parcial incompatibilidade co plan cando se
situen mais afastados da estrada que a alifiacién de viario, pero mais préximas & mesma que &
alifiacion de edificacidn.

Nestes casos, s0 poderan autorizarse obras de conservacion, mantemenio e rehabilitacion, as(
coma as obrag. de reforma, que en ningin caso podera supofier un aumenio de volume da
construcion existente, por enriba ou por debaixo da rasante,
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3 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO DE NUCLEO
RURAL

3.4 CONDICIONS DE PARCELACION

1. Nas parcelas lindeiras con esiradas de ftitularidade autonémica s6 se permitiran
parcelacions cando todas as parcelas resullanies fefian resolto o seu acceso a través doutros
viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica.

En consecuencia, non se permitirédn parcelaciéns no caso das parcelas que conten con acceso
a través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

2. Sera requisito, para a realizacion de parcelacidns nas zonas de servidume e afeccién
das estradas autondmicas, a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do drgano da adminisiracién autonémica que asuma as suas funcions, agds
que esta fefia recofiecidos como treito urbano, 6s efectos da lexislacion sectorial en materia de
estradas, os terreos nos que se pretenda realizar aquela.

3.2 CONDICIONS DE POSICION

3.2.4 POSICION DA EDIFICACION

1. As edificacions e oufras consiruciéns nas marxes das estradas autonémicas non se
situaran mais préximas a estas que a alifacion de edificacion sinalada nos planos de

ordenacion.

Non se admitirén voos sobre as alifiaciéns de edificacion que dan fronte &s esiradas
autondmicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondenie licenza municipal para a
execucion de todo tipo de edificaciéns e outras construcidns nas zonas de servidume e
afeccion das estradas auiondmicas, a obtencion previs da sutorizacion da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da administracion autonémica que asuma as suas funcions, agas
que este tefia recofiecidos como treito urbano, s efectos da lexislacion sectorial en materia de
estradas, os terreos nos que se pretendan realizar aquelas.

3.2.2 POSICION DO PECHE

1. A posicién dos peches de parcelas nas mantes das esiradas de titularidade autondmica,
segundo a sua tipoloxla, rexerase polas seguintes condicions:

a) Os peches completamente diéfanos, sobre piquetes sen cimentacion de obra de fabrica,
por circunstancias de aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas, poderan
situarse no borde dz parcela.

b)  Os peches digfanos, con cimentacién de obra de fabrica que non sobresaia mais de
corenfa centimetros (40 cm) en ningln punfo da rasante do ferreo, non poderdan situarse mais
proximos & estrada que & alifacion oficial exterior, grafada nos planos de ordenacién.

¢) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan situarse mais
proximos & estrada que a alifigcion de edificacién.

2. Seré requisifc para o outorgamenio da correspondente licenza municipal parz a
execucion de peches nas zonas de servidume e afeccién das estradas autondmicas, a
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obtencion previa da autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da
administracion autonémica que asuma as sas funcions, agas que este tefia recofiecidos como
freito urbano, 0s efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se
pretenda realizar aquela.

3.3 CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos 4s estradas autonédmicas 2 obtencisn previa
da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do drgano da administracion
autondmica que asuma as stias funciéns.

O outorgamento da antedita autorizacién de acceso seré requisito previo para a obtencion da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no
caso de que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada
autonémica.

3.4 OBRAS PERMITIDAS EN SITUACION DE  PARCIAL
INCOMPATIBILIDADE CO PLAN

As edificacions, instalacidns e peches preexistentes, nos solos de nticleo rural, cando fosen
recofiecidos como ftreitos urbanos de nicleo rural a efectos da lexislacién sectorial en materia
de estradas, situados nas marxes das estradas autondmicas, quedaran en situacién de parcial
incompatibilidade co plan cando se sitien mais afastados da estrada que a alifiacién de viario,
pero mais proximas & mesma que a alifiacion de edificacion.

Nestes casos, s6 poderan auterizarse obras de conservacién, mantemenio e rehabilitacion, asi
coma as obras de reforma, que en ningln caso poderd supofier un aumento de volume da
construcion existente, por enriba ou por debaixo da rasante.
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4 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANIZABLE

4.1 CONDICIONS DE PARCELACION

1 Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autondmica s6 se permitiran
parcelacions cando fodas as parcelas resultantes resolvan o seu zcceso a través doutros
viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica.

En consecuencia, non se permitirdn parcelaciéns no caso das parcelas que conien con acceso
a través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

2. Sera requisito parz a realizacion de parcelacions nas zonas de servidume e afeccidn das
estradas de titularidade autondmica a obtencién previa da autorizacion da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do 6érgano da administracion autonomica que asuma as suas funcions.

4.2 CONDICIONS DE POSICION

4.2.4 POSICION DA EDIFICACION

1. Entre as estradas de fitularidade autonémica e a lifia limite de edificacion, segundo a
establece a lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas, prohibese calquera tipo
de construcion de nova planta, por encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Nas edificacions e instalacions preexisientes na zona comprendida entre a lifia exterior de
delimitacién ds calzada das estradas e 2 lifiz limite de edificacién s6 se poderdn autorizar
excepcionalmente as actuacions permitidas na lexislacion sectorial en materia de estradas

autondmicas.

Nor se admitiran veoos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte 4s esiradas
autondmicas.

2. Sera requisito para o outorgamenio da correspondente licenza municipal para a
execucion de todo tipo edificacions e outras construciéns nas zonas de servidume e afeccion
das estradas autonomicas s obtencion previa da auforizacién da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da administracion autondémica gue asuma as stias funcions.

4.2.2 POSICION DO PECHE

T A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondmica
rexerase pola lexislacién e nermativa sectorizl aplicable en materia de esfradas.

Nos peches preexistentes na zona comprendida entre a lifia exterior de delimitacion da
calzeda das estradas e & lifia [Imite de edificacion s6 se poderén autorizar excepcionalmente as
actuaciéns permitidas na lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas.

Sera requisito para o cutorgamento da correspondente licenza municipal para a execucién de
peches nas zonas de servidume e afeccién das estradas de titularidade autonémica 2
obfencién previa da aulorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da
administracién autonomica que asuma as suas funcidns,
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4.3 CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos 4s estradas autondmicas a obtencién previa
da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién
autonémica que asuma as sias funciéns.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso ser4 requisito previo para a obtencion da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacién na parcela, agds no
caso de que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada

autondmica.
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5 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO RUSTICO

54 CONDICIONS DE PARCELACION

1. Nas parcelas lindeiras con estradas de tifularidade autonémica s6 se permitiran
parcelaciéns cando todas as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a tfravés doutros
viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica.

En consecuencia, non se permilicdn parcelaciéns no caso das parcelas que conten con acceso
a través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

2. Seré requisilo para a realizacién de parcelaciéns nas zonas de servidume e afeccion das
estradas de titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacién da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da administracién autonémica que asuma as suas funciéns.

5.2 CONDICIGNS DE POSICION

5§24 POSICION DA EDIFICACION

i Entre as estradas de titularidade autondmica e a lifia Iimite de edificacion, segundo a
establece a lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas, prohfbese calguera tipo
de construcion de nova planta, por encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as lifias Iimites de edificacion que dan fronte as estradas
autonémicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a
execucién de todo lipo edificaciéns e outras construcidns nas zonas de servidume e afeccién
das esiradas aufondmicas a obtencién previa da autorizacion da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do organo da administracién autonémica que asuma as suas funcions.

522 POSICION DO PECHE

1. A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonomica
rexerase pola lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

Z. Seré requisito para o outorgamenio da correspondente licenza municipal para a
execucién de peches nas zonas de servidume e afeccion das estradas de titularidade
autondmica a obtencién previa da autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do
6rgano da administracién autonémica que asuma as suas funcions.

5.9 CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos &s estradas autonémicas a obtencion previa
da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do odrgano da adminisfracion
autonomica que asuma as sdas funcions.

O outorgamento da aniedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencitn da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no
caso de que se dispofia dun acceso alternative que non se realice a fravés da esfrada

autonomica.
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it Direccion Xeral de Pesca,
Acuicultura e Innovacion TecnolGxica

INFORME SOBRE A INCIDENCIA NO SECTOR DA ACUICULTURA DO PLAN PARCIAL DO SECTOR DE
SOLO URBANIZABLE S.UBLE -1 DO CONCELLO DE LAXE (EXPEDIENTE: 2018AAE2173; CODIGO WEB:
2055/2018).

INTRODUCION

Con data 01.03.2018, a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico comunica por
correo electronico a Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoloxica da Conselleria do
Mar, o inicio do tramite de consultas correspondente ao procedemento de avaliacidn ambiental

estratéxica do seguinte plan:

Nome do plan: Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe
Promotor: Concello de Laxe

Organo substantivo: Concello de Laxe

Expediente: 2018AAE2173

Cédigo web: 2055/2018

Coa solicitude remiten o borrador do plan e o documento ambiental estratéxico para a sua

avaliacion.

RESUMO DO PROXECTO

O ambito do Plan parcial esta constituido por terreos dunha antiga mina de Caolin que se localiza no
lugar “O Areal” no concello de Laxe que constitie unha superficie vacante situada entre o limite
sureste do casco urbano e a zona dotacional de Cabo da Area que suma un total de 86.796,40 m*
unha vez realizada a adaptacion do dmbito ao limite real do paseo da praia. Desta superficie
39.391,77 m’ corresponden ao sector de solo urbanizable e o resto, é dicir, 46.738,98 m’ ao sistema

xeral de espazos libres en solo rustico adscrito aso sector (ZV-5)

INFORME

Revisado o Plan parcial do sector de solo urbanizable S.UBLE-1, Laxe e o documento Ambiental
Estratéxico, e segundo a informacion existente nesta unidade en relacidn a acuicultura, informamos

que:

1.- Establecementos de acuicultura autorizados

1.1. Segundo a nosa base de datos de Establecementos de Acuicultura, no ambito territorial do plan
parcial non consta autorizado ningun establecemento de acuicultura.

2.- Planificacion da acuicultura

Con respecto & planificacién actual da acuicultura, o Consello da Xunta de Galicia do 26 de maio de
2011 declarou & acuicultura como de interese publico de primeiro orde e, posteriormente, o 18 de

Verificacién: hittps /sede.xurta.galicve

P[E] CVE: SEerFoHUg4
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Teléfono 981 54 62 B6 — Fax 981 54 52 88

Direccién Xeral de Pesca,
Acuicultura e Innovacién Tecnoldxica

outubro de 2012 foi aprobada a Estratexia Galega da Acuicultura (ESGA) de cara a impulsar e
promover o desenvolvemento da acuicultura en Galicia.

Con respecto ao Plan Director de Acuicultura Litoral (PDAL), a Orde do 15 de marzo de 2012,
conxunta das Consellerias de Medioc Ambiente, Territorio e Infraestruturas, e do Medio Rural e do
Mar, sobre réxime da avaliacicn ambiental dos establecementos de acuicultura na parte litoral da
zona terrestre establece o réxime aplicable para eses establecementos en virtude da normativa
vixente. No visor cartogréfico do PDAL (http://visoresga.cmati.xunta.es/esga/xeoportal.html) podese
observar o nivel de proteccién respecto da planificacion da acuicultura (niveis 3 e 4), que son
concorrentes cos do Plan de Ordenacién do Litoral {POL).

Por todo elo consideramos que non é previsible que as actuacidns previstas no plan parcial tefian
incidencia no sector acuicola ou na planificacién actual da acuicultura.

Matilde Alonso Acosta
Corpo Facultativo Superior Bidloga

Cargo: CORPO FACULTATIVG SLPERIOR BIGLOGA

Asinado por: ALONSCO ACOSTA, MATILDE
Data e hora: 02/05/2018 14:33:55

.galicve

[§ CVE SEerfOHUg4
= Verficacidn; hiips./sedsxunta
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PLAN PARCIAL- SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO N¢ 1- CONCELLO DE LAXE (REF. 7057)
DOCUMENTO 1- MEMORIA JUSTIFICATIVA - DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL — NOVIEMBRE - 2018

ANEXO 3. INFORMES SOBRE LA CAPACIDAD DE LAS REDES E INFRAESTRUCTURAS DE
SERVICIOS MUNICIPALES.

3.1.- INFORME SOBRE EL SERVICIO DE ABASTECIMIENTO DE AGUA — VIAQUA 02-11-2017

3.2.- INFORME SOBRE LA SUFICIENCIA DEL SUMINISTRO DE TELECOMUNICACIONES - *“R” 06-
11-2017.
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B viaaua

Registro Zona Galicia Norte

P viAaqua

Fecha: ... 03/11/2017!

GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE GALICIA, SAU
XERENCIA ZOA NORTE ENtrada n%.: weesiesssmins L1 T R——
CIF A66141185 Salidan%:.. 1730
Riia da Fraga, 24 Bajo
15600 FENE

Tino: 981/349000 Fax: 981/341263

VIAQUA, GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE GALICIA, S.A.U, e no seu nome
e representacion D. Luis Moron Soto, como Xerente de Concesions, comparece €
atentamente,

EXPON:

Que se achega xunto con este escrito, informe do noso departamento de
distribucion sobre a vixencia do informe de servizos existentes e necesidades de
reforzo da rede de abastecemento contemplado no Plan Xeral de Ordenacion
Municipal de Laxe para que sexa tido en conta na redaccién do Plan Parcial do
solo urbanizable delimitado niumero 1 (S.UBLE.D-1).

SOLICITA:

Que habendo sido presentado este escrito, sirvase admitilo, e en mérito do
exposto, resulte informado ese Concello.

Laxe, a 2 de novembro de 2017

Firmado digitalmente por

MORON SOTO,  MORGN SOTO, LUIS
MANUEL

LUIS MANUEL (AUTENTICACION)

(AUTENTICACION) Fecha: 2017.11.03 12:44:22
10100

Luis Moron Soto

Xerente de Concesions.

SR. ALCALDE - PRESIDENTE DO EXCMO. CONCELLO DE LAXE




GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE GALICIA S.AU.
Avenida Ceséreo Pondal, 76 bajo
165117 LAXE ( A CORUNA)

SOLICITANTE: CONCELLO DA LAXE.
ASUNTO: VIGENCIA INFORME SERVICIOS VIAQUA PLAN PARCIAL
S.UBLE.D-1

1. EXPONE:

Con fecha 13 de octubre de 2017 se ha recibido escrito del Excmo. Concello de Laxe
solicitando informe sobre la vigencia del informe de servicios existentes y necesidades de
refuerzo de la red de abastecimiento contemplado en ¢l Plan General de Ordenacion Municipal
de Laxe para que sea tenido en cuenta en la redaccion del Plan Parcial del suelo urbanizable
delimitado nimero 1 (S.UBLE.D-1).

2. INFORMA:

Una vez estudiadas las previsiones de dotacién descritas en el Plan General de Ordenacion
Municipal respecto a los servicios de abastecimiento existentes y previstos ademas de la nueva
dotacién objeto del presente informe (S.UBLE.D-1) se considera necesario mantener las
previsiones contempladas en el Plan General consistentes en el refuerzo de la red de
abastecimiento actual mediante la ejecucién una nueva red con tuberfa de fundicién de 100
mm. de didmetro desde el Depésito antiguo de Laxe hasta la calle Isidro Parga Pondal donde
se realizara la conexion con el suelo urbanizable delimitado n®1.

Esta nueva tuberia abastecer4 tanto al S.UBLE.D-1 como a los futuros poligonos contemplados
en el Plan General (PERIs 1,3,4 y 5) y se canalizara a través de las calles Campo do Rego,
Travesia de Villa Amparo, calle Villa Amparo y calle Isidro Parga Pondal segun los planos y la
valoracién econémica realizados por VIAQUA y recogidos en el Plan General de Ordenacion
Municipal de Laxe.

En Laxe, a 02 de noviembre de 2017

VIAQUA, cussio s

do Aguas da Galicia, BAV,

Fdo.: Alejandro Kaibel Anaya
Jefe de Explotacién Laxe




CONCELLO DE [ AXE

CONCELLO DE LAXE (A CORUNA) OFICINA REXISTRO XERAL
Avda. Cesareo Pondel, num. 26 -~ CP 15117 - Teléfono: 981 706 03
Fax: 981 728 025 - £E-mall: correo@laxe es SAIDA

l.'_lv".l'_(.‘! Lave
N®, 201700000001948 11/10/2017 13:20:51

expediente: 47712017
asunto: plan parcial S.UBLE.D-1 - solicitude informe servizos <R>

Atendendo & providencia de Alcaldia de data 3 de agosto de 2017, e en base ao informe do
técnico municipal en relacion ao sector de solo urbanizable delimitado numero 1 (S.UBLE.D-1) do
vixente Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Laxe, solicitolle:
- informe sobre a vixencia das previsiéns do Plan Xeral respecto dos servizos
existentes e previstos, asi como os reforzos necesarios a realizar, e
- copia da cartografia dispofiible dos servizos na zona, en formato editable, 4 direccién de
correo: <urbanismo@laxe.es>.

O sector de solo urbanizable S.UBLE.D-1, do que se xunta ficha do PXOM, ten unha capacidade
maxima residencial estimada de 50 vivendas na memoria do Plan Xeral, cunha edificabilidade
maxima de 39.391,77mz, e esta composto polas seguintes parcelas catastrais:

- 0148501NH0804NO001K!

- 0148502NH0804NOCO1RI

- 0448507NH0804N0O0COTWI

Aproveito para solicitar a sta colaboracion co equipo redactor adxudicatario da redaccion do Plan
Parcial, a quen facilitaremos tamén o seu contacto:

- ARQYUR S.C. (R/Alfredo Garrote)
r/Menéndez Pelayo nim.11 — 5°C
15005 A Corufa
contacto: 981121870 | arqyur@mundo-r.com

Laxe, (0. de outubro de 2017,

e

R. Cable y Telecomunicaciones Galicia, S.A.
1/ Real, 85
A Coruna (15003 A Coruna)
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Red de Distribucion
Impulsién
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Tuberia PE DN110 existente bajo cuneta
(tierra) en la mayor parte del tramo que
afecta a las obras.

En la zona del polideportivo la tuberia
se encuentra canalizada en
determinados tramos en el arcén de la
carretera AC-431.
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haola C-1201¢ CIF- A 154742001

Reg. Mec. A Corufio, Tomp 1522, Sec. Grol, Sdndes, fallo 125,

R Cable y Telecomunirodiones Galiclo SA, Neal 85, 15003 A Corufia,

EXCMO. CONCELLO DE LAXE
Avda. Cesdreo Pondal, 26
15117 Laxe

Asunto: Informando sobre la suficiencia del suministro de telecomunicaciones y los
servicios existentes Y previstos con mofivo del desarrollo del syelo urbanizable
- delimitado nGmero 1 (S.UBLE.D-1), en el Concello de Laxe.

L el Coneelo S

operadores.
En el momento en que dispongamos de los datos relativos al dimensionamiento
de las infraestructuras previstas, se analizaria sy viabilidad.,

* Que para que las infraestructuras de telecomunicaciones de la zona sean
idoneas funcionalmente, es Necesario que se hagan las reservas de suelo
dotacional pablico precisas para poder ubicar |gs instalaciones fijas que requiere
el desplieqgue de lq red de telecomunicaciones en la zona referida (véase
armarios de distribucién, casetq en superficie, anfeng de emision/recepcién de
sefal o cualquier otro tipo de equipamiento andlogo).

* Se adjunta a este escrito €omo anexo I plano indicativo del sector, asi como |os
posibles puntos de conexion futuros q g infraestructura o desarrollar en el

|



POSIBLE PUNTO
DE CONEXION 1

POSIBLE PUNTO

DE CONEXION 2
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107

Version
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URBANIZACION S.UBLE.D-1 o




ANEXO 4. ANALISIS DE COMPATIBILIDAD ESTRATEGICA. (ACE).

1.- OBJETO.

Segun se dispone en la determinacién excluyente 10.1.18 de las DOT, con el fin de alcanzar una
adecuada coordinacion territorial los instrumentos urbanisticos se ajustaran a las determinaciones de
las DOT, concretando aquéllas que se desarrollen de modo particular en su ambito de actuacién,
evitando redundancias e incoherencias, asimismo.

Ademas, incluiran un Andlisis de compatibilidad estratégica (ACE), en los términos que se recoge en el
informe de sostenibilidad ambiental (ISA) de estas directrices, para garantizar la coherencia de la
planificacién en cascada y la consideracion de la prevencién y minimizacion de los posibles efectos
que pudieran generar. Tanto la justificacion de a integracion de las determinaciones como el ACE
deberan formar parte de la documentacién de dichos instrumentos.

La justificacion de la integracion de las determinaciones de las DOT, se incluye en el punto 11 de la

parte justificativa de la memoria.

2.- CONSIDERACION DE LOS ASPECTOS CLAVE PARA LA SOSTENIBILIDAD.

Teniendo en cuenta el ACE que se recoge en el ISA de las DOT, se analiza como se tuvieron en
cuenta los efectos de la ordenacion sobre los aspectos clave que normalmente coincide con las
variables sobre las que va a producir afecciones el plan parcial:

1. CALIDAD DEL SUELO: El cambio del uso del suelo, su urbanizacién y ocupacién parcial por las
edificaciones, va a suponer la transformacion de suelo que esta en este momento en estado natural
cubierto de mato y maleza. A estos efectos cabe sefialar que se actla sobre terrenos clasificados como
suelo urbanizable, cuya transformacion esta prevista en el planeamiento municipal y que se dispondran
zonas verdes y pavimentos filtrantes que minimicen la impermeabilizacién del suelo.

2. VOCACIONALIDAD DE AMBITOS: La asignacién de usos coincide con lo previsto en el planeamiento
urbanistico municipal, con las intensidades y estandares de dotaciones dispuestas en el PGOM y en la
legislaciéon urbanistica. La ordenacién interior intenta responder a las caracteristicas del entorno en

cuanto a la disposicién de los usos privados por tipologia, intensidad y altura.

3. EXPOSICION A RIESGOS: Tal y como se indica en la memoria no es previsible que se produzcan
riesgos naturales o tecnoldgicos que sean incompatibles con la urbanizacién del ambito.

4. INTEGRACION PAISAJISTICA: La ordenacién integra la actuacion con el paisaje urbano del contorno.

5. CONSERVACION DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL: No se afecta en grado alguno a
espacios de interés natural y/o cultural reconocidos. Por el contrario, se incorpora como suelo publico
destinado a espacios libres la zona donde se encuentran algunos elementos del patrimonio industrial.

6. FRAGMENTACION DEL TERRITORIO: No se considera que el desarrollo de este ambito tenga efectos
sobre esta variable, al contrario, pensamos que servira para cohesionar las zonas edificadas del entorno
mejorando sensiblemente el nivel de urbanizacion y de las dotaciones publicas.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

COMPETITIVIDAD ECONOMICA: La nueva planificacién mejora la oferta residencial y las dotaciones

urbanisticas de la villa de Laxe contribuyendo a la dinamizacién econémica de la zona.

EQUILIBRIO EN EL DESARROLLO ECONOMICO: Esta variable no resulta de aplicacion en este caso,
debido a la escasa envergadura de la actuacion.

COHESION SOCIAL Y CALIDAD DE VIDA: La presente actuacion contribuira a la mejora de la cohesién
social y de la calidad de vida de la zona, al generar espacios libres y equipamientos publicos y al crear
suelo para la construccion de vivienda protegida en la misma parcela que la de promocion libre.

GOBERNABILIDAD: La eficacia, calidad y buena orientacién en la coordinaciéon con las distintas
administraciones queda garantizada por el sometimiento de la actuacién al procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica y a la consulta de diversos organismos de las administraciones publicas implicadas.

CALIDAD DEL AIRE: La disposicion de zonas verdes y de arbolado en proporcién muy superior a la
exigida por la legislacion urbanistica incide claramente en la mejora de la calidad del aire, debido al
importante papel que juega la vegetacion en su depuracion biolégica. Por otra parte, la posibilidad de
realizar desplazamientos a pie y en bicicleta ademas de mejorar la movilidad sostenible incide en la
reduccion de emisiones de CO2.

CALIDAD DEL AGUA: La presente actuacion no incide sobre esta variable, ya que no puede actuar sobre
el mantenimiento de la calidad ni en la recuperacion de masas degradadas.

CONSUMO DE RECURSOS HIDRICOS: El desarrollo de esta actuacién supone un escaso niimero de
viviendas y de metros cuadrados edificables lo que incide en un bajo consumo de los recursos hidricos.

CONSUMO ENERGETICO: Al igual que en el caso del consumo de recursos hidricos y por las mismas
razones se prevé un consumo reducido de energia. A mayores se prevé el empleo de ldmparas LED en
el alumbrado publico, mejorando la eficiencia energética y reduciendo el consumo de electricidad.

GENERACION DE RESIDUOS: En el proyecto de urbanizacién del dambito se prevera la disposicion de
contenedores de recogida selectiva de residuos de acuerdo con la politica municipal al respecto.

EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO: Debido a la escasa envergadura de esta actuacion,
la incidencia sobre esta variable es minima. Ademas, se mejora de forma sensible la movilidad peatonal y
en bicicleta, dando continuidad a la senda proyectada en la carretera AC-429 y previendo su conexion
con el paseo peatonal y el carril bici existentes por el borde de la playa.

NECESIDADES DE MOVILIDAD: Esta variable ya se ha ido comentando en puntos anteriores, el plan
parcial apuesta de una forma decidida sobre la movilidad sostenible en el propio sector y con su entorno.

EQUILIBRIO EN EL REPARTO MODAL: Esta variable esta relacionada con la anterior. Los esfuerzos
que se hacen se refieren a la mejora de las condiciones del acceso peatonal y en bicicleta al &mbito.
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3.- PROCESO DE DECISION.

1.

COHERENCIA EN CASCADA - RELACION CON LOS OBJETIVOS DE LAS DOT: En la justificacién que
se hace en la memoria del ajuste de la ordenacion prevista a las determinaciones de las DOT, se verifica
que se da cumplimiento a los objetivos de las Directrices y de la planificacion intermedia en aquellos
aspectos que son de aplicacion en este caso, como son los relativos al desarrollo y ordenacion de los
asentamientos, las infraestructuras de servicios y el paisaje.

COHERENCIA TRANSVERSAL - RELACION CON LOS OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
SECTORIAL: En referencia a la planificacion territorial cabe sefalar que pese a que el sector esta dentro
del ambito del POL, su grado de compatibilidad es G2, con lo cual la incorporacion de los criterios y
normas que se recogen para este sector en el ANEXO V del POL son voluntarias, no obstante, la
ordenacién prevista ha considerado todas esas normas y criterios, tal y como se justifica en el punto 11
de la parte justificativa de la memoria.

En lo referente a la planificacion sectorial cabe sefialar la incidencia que tiene sobre el sector la
legislacién en materia de costas en lo referente a la zona de influencia y de zonas inundables costeras en
la zona donde se sitla el campo de fatbol, también tiene incidencia la legislacion sobre aguas
continentales debido a que parte del sector se encuentra en la zona de policia del rego de Sanamedio y
la de carreteras debido a que la parte lindante con la carretera AC-429 esta afectada por las
servidumbres de proteccién del dominio publico de esta via La incidencia que presenta esta legislacion
sectorial y la forma en que se ha tenido en cuenta se analiza en el apartado 11 de la parte justificativa de

la memoria.

DEMANDA SOCIAL: Las actuaciones previstas en el plan parcial, se derivan del plan general municipal y
de su adaptacion a lo establecido en la Ley del suelo de Galicia y su Reglamento. No cabe duda que con
esta actuaciéon se va a mejorar la zona, completando la urbanizacion y edificacién de un vacio existente
en la trama urbana y sobre todo con la creacién de dotaciones de espacios libres y equipamientos muy
escasas en el nucleo urbano de Laxe e inexistentes en el entorno de la actuacion.

CONSIDERACION DE ALTERNATIVAS. JUSTIFICACION DE LA ELECCION: En la memoria del DAE
se analizan las alternativas consideradas y se justifica la eleccion de la que se desarrolla en el presente
plan parcial. A parte de la alternativa 0 consistente en la no formulacion del plan parcial, se han valorado
otras dos que suponen el desarrollo del sector de suelo urbanizable de acuerdo con las determinaciones
del PGOM. Ambas alternativas son similares debido a que la ordenacién esta condicionada de forma muy
importante por el plan general que establece como determinaciones obligatorias para el sector, la
posicién del area residencial y sus caracteristicas, asi como la dotaciéon local de equipamientos; la
situacién y uso pormenorizado del sistema general de equipamientos EQ-10 y el destino del resto del
sector a dotaciones de caracter publico. De ahi que las otras dos alternativas que se barajan sean dos
versiones de los condicionantes establecidos desde el PGOM,; la alternativa 1 sigue de forma mas literal
lo establecido en el planeamiento general y se basa en el esquema de ordenacién que se incluye en el
ANEXO 1 del PGOM que justifica la inclusiéon de este sector; la alternativa 2 introduce algunas variantes
que pensamos que mejoran la propuesta literal del PGOM y la adaptan mas a las necesidades
municipales y medioambientales, en especial en lo referente a la reserva de una importante dotacién de
aparcamiento al servicio de la playa de Laxe que pretende evitar que los vehiculos invadan la zona de
dominio publico maritimo terrestre y el espacio trasdunar.
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5.

CONSULTAS Y COORDINACION:

¢ PARTICIPACION CIUDADANA. METODOS: La participacion ciudadana se produce en dos
momentos, durante la fase de consultas de la evaluacion ambiental estratégica ya finalizada y en el
proceso de informacién publica del plan parcial. En estos dos momentos se podra presentar por
parte de la ciudadania, los comentarios y/o alegaciones que estimen oportunas.

e CONSULTAS A OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS: Al igual que en el caso de la
participacion ciudadana, las Administraciones Publicas fueron consultadas durante el proceso de
evaluacion ambiental estratégica y se solicitaran los informes sectoriales preceptivos en la fase de
informacién publica del plan parcial.

e COORDINACION CON POLITICAS, PLANES Y NORMAS: El planeamiento incorpora entre sus
objetivos vy criterios, los derivados de las DOT, del POL, del PGOM y de la legislacion urbanistica y
sectorial en materia de costas, aguas territoriales y carreteras.

4.- RELACION CON LOS ELEMENTOS TERRITORIALES ESTRATEGICOS DE GALICIA.

En este apartado se trata de evaluar la relacion del planeamiento con los elementos territoriales

estratégicos identificados en el analisis de las DOT:

1.

PAISAJE, PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL: Esta actuaciéon no afecta ni incide en absolutos sobre
areas de paisaje identificadas en el Catalogo das paisaxes de Galicia, ni a espacios de patrimonio natural
o cultural reconocidos. No obstante, en la soluciéon propuesta se ha considerado la variable del paisaje
urbano y del entorno natural inmediato y se ha intentado una adaptacion y mejora del mismo.
PRODUCCION DE ALIMENTOS: La presente actuacién no incide de modo alguno sobre este elemento.
SUELO EMPRESARIAL: La actuacién propuesta tampoco tiene incidencia sobre este elemento.
TURISMO: Pensamos que la incidencia de la actuacién sobre este aspecto puede ser muy beneficiosa,
ya que con Ssu ejecucion se conseguiran una serie de mejoras en las prestaciones de la villa turistica de
Laxe, como son:

e La consecucion de un importante espacio libre vinculado a la zona de la playa en el que entre otros
objetivos destaca la puesta en valor del patrimonio industrial existente en la zona verde adscrita al
sector y la mejora en la conectividad funcional y visual entre la zona edificada y el litoral.

e La generacion de dos bolsas de aparcamiento al servicio de la playa y de la villa, una de caracter
permanente en la zona mas urbana y otra estacional anexa al campo de fatbol.

e La generacion de un suelo dotacional de equipamiento donde se pretende implantar el Laboratorio
Xeoldxico de Laxe, vinculado a la figura del geélogo Isidro Parga Pondal.

¢ La mejora de la movilidad peatonal y de bicicleta conectando la senda de la AC-429 en proyecto, con
el paseo de la playa. Se da continuidad a la red peatonal y ciclista mejorando la oferta actual que
corresponde sobre todo al paseo de la playa que cuenta con una importante intensidad de uso.

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS BASICOS: La relacién y mejora de este elemento resulta evidente. Con
la presente actuacién se mejora de forma muy sensible el nivel de urbanizacién de la zona, completando
servicios urbanos y dando lugar a importantes dotaciones de espacios libres y equipamientos que
superan ampliamente los minimos previstos en la legislacién urbanistica.
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ANEXO 5. ESTUDIO DE EVALUACION DE LA MOVILIDAD.

1.- OBJETO.
Segun se dispone en el articulo 172 del RLSG “el objetivo de los estudios de evaluacion de la movilidad es

definir las medidas y actuaciones necesarias para asegurar que la nueva movilidad generada en el ambito de
estudio siga unas pautas caracterizadas por la preponderancia de los medios de transporte mas sostenibles”.

2.- EVALUACION DE LA MOVILIDAD.
ACCESIBILIDAD A LA VILLA DE LAXE.
Los accesos principales de trafico rodado a la villa de Laxe tanto a nivel local y comarcal, se producen
por dos carreteras autonémicas:
- AC-429, que comunica la villa de Laxe con Ponteceso, pasando por Cabana de Bergantifios.
- AC-433, que parte hacia el suroeste y que mediante la CP-4001, conecta el concello de Laxe
con la autovia AG-55, que llega hasta los ayuntamientos de Carballo y A Corufia.
Ambas vias, de titularidad autondémica, confluyen al llegar al ndcleo en una rotonda que se localiza al
inicio del ndcleo urbano. La carretera AC-429 antes de llegar a ese punto tiene paso por el &mbito

objeto de este plan parcial.

MOVILIDAD Y COMUNICACIONES EXISTENTES

El limite sur y suroeste del sector esta formado por la carretera autonémica AC-429 y por la calle
Cesareo Pondal, este contacto garantiza de forma adecuada la conexién viaria, de hecho el acceso
tanto a la zona residencial como a la de aparcamiento y a las zonas dotacionales se producira por
estas dos vias y tan solo se proyecta una pequeria via por el limite oeste que puede servir de segundo
acceso a la zona residencial y para garantizar una circulaciéon en anillo hacia la zona de
estacionamiento.

Tanto la AC-429 como la calle Cesareo Pondal estan calificados en el plan general como integrantes
del sistema general viario, que prevé una seccién transversal de 20,00 m. Actualmente, la calle
Cesareo Pondal en el tramo que da frente al ambito tiene un ancho de unos 16,50 m con doble carril
de circulacién, aparcamiento en linea en ambos lados y aceras de 1,80 m de ancho en el margen norte
en contacto con el sector y de 2,40 m en el sur. En el caso de la AC-429, dispone de carriles en ambos
sentidos con arcén, pero sin zona peatonal.

Ambas vias tienen caracteristicas aptas para que vehiculos grandes como son los correspondientes a
emergencias, bomberos y servicios municipales puedan tener acceso.

Podemos afirmar que la accesibilidad y movilidad rodada al ambito es adecuada.

PROPUESTA DE MOVILIDAD TRAS LA ORDENACION DEL AMBITO

El sistema viario proyectado, responde a los condicionantes del plan general y consiste, en la
ampliacion de la seccidn transversal de la calle Cesareo Pondal hasta alcanzar el ancho previsto en el
PGOM que es de 20,00 m, mientras que la carretera AC-429 se ha excluido la zona de dominio publico

que corresponde con la mayor parte de la zona en que se va a construir la senda y que ya se sitla a
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una distancia igual o superior a la alineaciéon que prevé el PGOM en el margen del sector. Ademas de
estas ampliaciones viarias se prevé Unicamente una calle de nueva apertura de remate del sector en el
extremo oeste que sirve de acceso a la zona residencial con un ancho de 10,00 m, desde esta calle se

plantea una segunda conexion de acceso exclusivo al aparcamiento.

Las caracteristicas del viario responden a lo dispuesto en el art® 74 del RLSG, con las siguientes
precisiones. En el caso de la AC-429, la zona eliminada del sector por el reajuste se destina a la
construccion de la senda peatonal-ciclista que se explica en el siguiente apartado cuyas caracteristicas
tomadas del proyecto se incorporan en los planos de secciones transversales de la red viaria. En la rGa
Ceséareo Pondal se prevé una seccién transversal a partir de la acera existente que tiene 1,80 metros
que consiste en una senda ciclista de Unico sentido con 1,60 metros de ancho, zona peatonal de 2,20

metros y una banda vegetal de ancho variable.

En la calle de nueva apertura se prevé una banda vegetal de 1,00 metro como limite oeste del sector,
calzada de doble sentido para acceso a las viviendas y zona de aparcamiento, nueva banda vegetal de

1,00 metro y zona peatonal por el lado de la zona residencial de 2,00 metros de ancho.

APARCAMIENTOS

Segun el articulo 166 del RLSG el plan sefalard la reserva de terrenos correspondientes a
aparcamientos publicos y privados y sus caracteristicas en los términos establecidos en los articulos
69y 75.

La reserva minima que resulta de la aplicacién de los estandares urbanisticos para este sector seria de
53 plazas de las que 14 serian de dominio publico, el plan general incrementa las plazas de caracter
publico al 50% de las obligatorias por aplicacién de la legislacion, con lo cual estariamos en 27 “a fin
de cumprir o disposto no artigo 30 da Lei de Costas, garantindo a suficiente reserva de solo para
estacionamento de vehiculos”. El plan parcial va mas alla incrementando de forma muy importante el
numero de plazas de dominio publico de caracter permanente, que alcanza las 106 y previendo otra
bolsa de caréacter estacional anexa al campo de futbol con unas 100 plazas mas. Esta prevision se
basa en que la zona de aparcamiento no sélo se prevé al servicio del sector, sino que se concibe como
un aparcamiento disuasorio para evitar la invasiéon que se produce en la actualidad de la zona de
DPMT y de otras zonas sensibles del espacio trasdunar. Ademads, esta previsién responde a lo
establecido en el articulo 30 la ley de Costas en cuanto a la prevision de aparcamientos en la zona de
influencia y fuera de las zonas de transito y de proteccién. El aparcamiento permanente cuenta con
acceso rodado desde la calle Cesareo Pondal y desde la de nueva apertura.

Del total de las plazas de aparcamiento, tres seran para personas con movilidad reducida, tendran una
banda de aproximacién de 1,50 x 5,00 metros y estaran sefalizadas con el simbolo internacional tanto
en el suelo como con senal vertical.

El total de plazas de estacionamiento en el sector sera mucho mayor ya que en la zona en donde se
implantan los edificios de uso residencial que tiene una superficie de unos 4.215,42 m2 se permitira la

ocupacion de la planta sétano para este uso, lo que daria cabida a unos 170 automéviles mas.
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RESERVA DE ARBOLADO

El RLSG dice que en las superficies de aparcamiento situadas al aire libre se insertara una malla de
arbolado a razén, como minimo de 1 arbol por cada 3 plazas. Atendiendo en lo dispuesto en el Informe
Ambiental Estratégico se tendra especial cuidado a la hora de materializar tanto las plazas de
aparcamiento como la plantacién de arbolado procurando siempre su integracion paisajistica e
intentando naturalizar su urbanizacion. Se evitara el sellado del terreno y se utilizaran especies
vegetales autéctonas propias del entorno.

De todos modos, la reserva de arbolado prevista por la legislacion para el ambito que nos atafie queda
cubierta con creces dada la gran superficie de espacios libres del sector.

3.- PROPUESTA DE LA RED DE ITINERARIOS PRINCIPALES PARA PEATONES Y CICLISTAS.

Las conexiones peatonales entre el ambito y el entorno del mismo son muy deficitarias en algunos
casos. Por ejemplo, a través de la via autondémica se produce la conexién del casco urbano con la
zona de equipamientos deportivos y escolares de Cabo da Area con un trayecto de unos 450 metros
que se podrian solventar a pie o en bicicleta de contar con un tratamiento adecuado. Sin embargo,
esta conexidn resulta muy insegura en la actualidad por la carencia de zona peatonal tal y como se

puede observar en las imagenes siguientes:

Fig 1 — Imégenes de la AC-429,

Por el limite norte del ambito discurre el paseo maritimo que bordea la playa de Laxe que cuenta con
zona peatonal y carril bici y que permite el acceso desde el centro del casco urbano hasta la zona de
equipamientos de Cabo da Area. Esta zona peatonal y ciclista es muy utilizada por la poblacién, pero
el problema es que cuenta con escasa permeabilidad hacia el sur, que sélo se puede producir por una
senda existente en los bordes del rego de Sanamedio.
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Fig 2 — Imagenes del paseo de la playa.

La conexién entre el casco urbano y la zona dotacional de Cabo da Area esta en vias de solucién,
mediante la construccién de una senda mixta con zona peatonal y carril bici que esta en fase de
proyecto y que bordeara la carretera AC-429 en parte por la zona de dominio publico y en parte por el
interior del ambito de desarrollo, como ya hemos dicho esta senda enlazara la calle Cesareo Pondal y
la zona de equipamientos de Cabo de Area, con dos penetraciones que van a permitir la conexion de
peatones y ciclistas con el paseo maritimo, mejorando sensiblemente la movilidad sostenible de la
zona.

La propuesta del plan parcial incide en mejora de la movilidad peatonal y ciclista. Para ello se daria
continuidad a la senda por la calle Ceséareo Pondal hasta el limite oeste del sector donde se proyecta
la nueva via de acceso a la zona residencial y al aparcamiento en la cual se da continuidad a la senda
peatonal, en cuanto a la circulacién de las bicicletas compartiran la zona rodada con los automéviles,
ya que esta via se planteara con trafico calmado con velocidad limitada a 20 kms por hora.

La conexién con el paseo de la playa se proyectara en el plan especial de desarrollo del sistema
general de espacios libres ZV-5, la propuesta indicativa que se hace desde el presente plan parcial
consiste en conectar la senda ciclista por el limite oeste anexo a las casas de la mina en continuidad
con la nueva via, donde ya existe una zona de paso, mientras que para los itinerarios peatonales se
plantean tres conexiones, dos desde la zona de aparcamiento permanente y una tercera entre la zona
de equipamientos y el rego de Sanamedio aprovechando senderos existentes. El tratamiento de estas
vias de conexion a través de la ZV-5, tanto la de bicis como las peatonales se debera plantear
mediante soluciones blandas.

Este planteamiento se incluye graficamente en el plano de ordenacién 0.9, las secciones transversales
de las vias se detallan en el plano de ordenacién 0.4.2.

4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR LA
NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.
En el anexo VI de este documento se justifica el cumplimiento de la normativa de accesibilidad y

supresion de barreras arquitecténicas en el sector.
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5.- PROPUESTA DE FINANCIACION.
La justificacion de este apartado va incluida dentro del documento 2, Estudio Econémico y Plan de

Etapas.

La Coruna, noviembre de 2018.

Fdo. Los Arquitectos

| (g
&\g A D

Ménica Mesejo Conde Alfredo Garrote Pazos
Col.1475 C.0.A.G. Col. 1440 C.0.AG.
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ANEXO 6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD Y
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

1.- OBJETO. NORMATIVA DE APLICACION.

La normativa gallega en materia de accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas esta
constituida por la Ley 10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidad. EI CAPITULO | del TITULO I de
esta ley esta dedicado a las disposiciones sobre las condiciones de accesibilidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados, el articulo 5 dispone que:

“1. As vias publicas, os parques e os demais espazos de uso publico deberan ser proxectados, construidos,

restaurados, mantidos, utilizados e reurbanizados de forma que resulten accesibles para todas as persoas. Para

iso, os criterios bdsicos que se establecen nesta lei, e na sua normativa de desenvolvemento, deberan ser

recollidos nos plans de desenvolvemento (plans de sectorizacion, plans parciais, plans especiais e estudos de

detalle) ou nos plans xerais de ordenacion, cando incorporen a ordenacion detallada dun ambito de

desenvolvemento.”

En los articulos siguientes se establece la obligatoriedad de que los itinerarios, parques, jardines y
espacios libres publicos, aparcamientos, elementos de urbanizacion y mobiliario urbano resulten
adaptados, remitiendo a su desarrollo reglamentario los pardmetros y caracteristicas que se deben
cumplir en todos estos elementos que constituyen los espacios publicos urbanizados. La Unica
indicacién expresa se refiere a los aparcamientos (art? 8), donde se establece una reserva de una

plaza para personas con movilidad reducida por cada cuarenta plaza o fraccion.

A pesar de que en la disposicién final primera de la ley se establece que, en el plazo de dos afos
desde la entrada en vigor de esta ley, la Xunta de Galicia aprobaria el desarrollo reglamentario y el
cédigo de accesibilidad que contenga las normas aplicables en la materia, esto no se ha producido y
por tanto habra que tener en cuenta lo determinado en la disposicion transitoria cuarta de la Ley
10/2014 referente a la normativa vigente:

“As normas sobre accesibilidade vixentes no momento da entrada en vigor desta lei manteran a sua vixencia ata a

entrada en vigor do desenvolvemento normativo recollido nela, sempre que non se oporian ao establecido nela nin

na normativa basica estatal na materia.”

De acuerdo con lo anterior, las normas aplicables en materia de accesibilidad en espacios publicos
urbanizados a dia de hoy, son las que se contienen en el “Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que
se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresion de
barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia”.

Por otro lado, habra que considerar lo establecido en la normativa estatal para los espacios publicos
urbanizados, que es la establecida en la “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados’.

En el apartado siguiente se justifica el cumplimiento de las condiciones referentes tanto al Decreto
35/2000, como a la Orden VIVI/ 561/2010, en lo referente a aquellos temas que competen al presente
instrumento de planeamiento de desarrollo, ya que la definicibn mas precisa de algunos elementos de

urbanizacioén corresponde al proyecto de urbanizacion.
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2.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.

Okl
A4

ELEMENTO NORMATIVA AUTONOMICA NORMATIVA ESTATAL PLAN
D.35/2000 0.VIV/561 PARCIAL
Ancho minimo libre de obstaculos = 1,80 m 1,80 m >2,00m
ITINERARIOS Pendiente méaxima longitudinal = 10% 6% V1 -5%
PEATONALES Pendiente maxima transversal = 2% 2% 2%
Altura libre de paso = 2,20 m. 2,20 m. >2,20m
Ancho minimo libre de obstaculos = 0,90 m Estrechamiento max.= 1,50 m 2,00 m.
Resalto entre vado y calzada con canto El encuentro entre vado
achaflanadop _redondeado calzada debe estar enrasa)éo ENRASADO
y altura maxima 2 cm.
< VADOS Anchura minima plano inclinado del vado a cota de calzada = 1,80 m. CUMPLE
o PEATONALES | Senalizacion en todo el ancho de la fachada
= hasta el vado con franjade anchomin. im. | 7T CUMPLE
>
a Pendiente longitudinal maxima
H:J Pendiente longitudinal méaxima= 12% para tramos inclinados CUMPLE
de hasta2 m.: 10%
Ancho minimo: 1,80 m. Ancho del paso 2 o delvado | (o £
peatonal con limite 2 1,80 m
Cuando no sea posible salvar
F',DEA A?TOOSNDEES Desnivel entre itinerario peatonal y calzada erLiziS:ri]\{:Ip?;];rs iizﬁazgocggf
de transito de v;:;;ltjzlic&somedlante vado podra optar por elevar el paso CUMPLE
de peatones en toda su
superficie o nivel de la acera.
Los elementos de
ITINERARIOS Si existen elementos puntuales el ancho urbanizacién nunca invadiran CUMPLE
PEATONALES minimo libre de obstaculos: 1,50 m el ambito libre de paso de un
itinerario peatonal accesible
Cuando exista un cambio de pavimento Su colocacion y
PAVIMENTOS deberan estar enrasados, permitiéndose un mantenimiento asegurara su PROYECTO
desnivel que presentara en su canto continuidad y la inexistencia URBANIZ.
achaflanado o redondeado, altura max: 2 cm de resaltes
Enrasadas con el nivel del
Huecos de dimension menor o igual a 2 cms pavimento circundante
AﬁgélFngTjsés formando cuadricula. cumpliendo segun su PROYECTO
Y TAPAS DE Sise usan rejas dg barras IongitUQinales se ) situacion: ) URBANIZ
INSTALACION co_loc_aran perpendiculares al sentido - areas uso peatonal: @ max ’
principal de la marcha icm
- en la calzada: @ méax=2,5cm
Ancho minimo.: 1,50 m. Ancho minimo.: 1,80 m. 21,80 m
Longitud méaxima del tramo: 20 m Longitud ms;n(()lrrr:]a del tramo: <10m
Pendiente longitudinal
»nZ Pendiente longitudinal méx.: 8% hasta 10 m maxima: CUMPLE
O 8 8% hasta 10 m
"£ ,i‘, Pendiente transversal maxima: 2% Pend|ept§ tra.nfversal CUMPLE
b= maxima:2%
E gg Ancho de los descansillos: Ancho de los rellanos:
m DD: Con cambio de sentido: Con cambio de sentido:
ancho rampa x1,50 m ancho rampa x 1,80 m CUMPLE
Sin cambio de sentido: Sin cambio de sentido:
ancho rampa x 1,50 m ancho rampa x 1,50 m
RAMPAS o . Espacio al inicio y al final de la
ESPACIO Espacio al1|né%|o y al1 f'é](?l de la rampa r:mpa que no ir¥vada el IPA CUMPLE
LIBRE 00 M X 1,60 m. de: ancho rampa x 1,50 m.
Extremos de la rampa de
Extremos de la rampa de diferenciacion de pavimento tactil indicador CUMPLE
pavimento en una franja de 1,00 m. direccional
ancho: 1,20 m.
lluminacién en IPA 10 luxes. lluminacién en IPA 20 luxes. CUMPLE
BARANDILLAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION DEL PEATON
Recomendable pasamanos dobles Altura minima: PROYECTO
Alt. pasamanos sup.: entre 0,90 - 0,95 m 0,90 m para altura menor a URBANIZ.
Altura pasamanos inferior: 0,65 - 0,70 m 6m

Prolongacion: 35 - 45 cm
Separacion minima de la d: 4 cm
Pasamanos central para ancho sup. a3 m

pasamanes-debles

a ambos los dos lados
Alt. pasamanos sup.: 0,95-
1,05 m

bligaecién




Alt. pasamanos inf.: 0,65 -
0,75m
Ancho agarre: entre 4,5e 5
cm
Prolongacién: 30 cm
Sep. minima de la pared:4 cm
Pasamanos central para

ancho superiora4 m

Ancho minimo: 1,20 m

Ancho minimo: 1,20 m

Tramos:
altura méaxima a salvar: 2,00 m

Tramos:
n2 minimo escalones: 3
n® maximo escalones: 12

. Chanzos: PROYECTO
mir?i&aan:zgosbm Pegada mininja.: 30cm URBANIZ.
Pegada méaxima: 17 cm Contrapéar?ta:daongagégw;. 16.cm
En todo o caso: 62 cm < 2C+H < 64 cm 54 cm < 9C+H < 70 cm
Rellanos: Rellanos:
ancho x 1,20 m ancho x 1,20 m
BARANDILLAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION DEL PEATON
Altura minima:
ESCALERAS 0,90 m para altura menor a
6m
Obligacién pasamanos dobles
Recomendable pasamanos dobles a ambos los dos lados
Alt. pasamanos sup.: entre 0,90 - 0,95 m Alt. pasamanos sup.: 0,95-
Altura pasamanos inferior: 0,65 - 0,70 m 1,05m
Ancho de agarre: entre 3e 5cm Alt. pasamanos inf.: 0,65 - PLFJ‘F?S(AE,\?I;O
Prolongacion: 35 - 45 cm 0,75 m ’
Separacién minima da pared: 4 cm Ancho agarre: entre 4,5y 5
Pasamanos central para ancho sup. a3 m cm
Prolongacion: 30 cm
Sep. minima de la pared:4 cm
Pasamanos central para
ancho superior a4 m
BORDILLOS De cantos achaflanados o redondeados PROYECTO
""""""""""""" URBANIZ.
Altura maxima : 14 cms
Su instalacion en las areas de
o) Se situaran de modo que dejen una franja uso peatonal no invadira el
xQ ] libre de ancho 1,50m. itinerario accesible
% <Z,: CONDICIONES Se disporan preferentemente PROYECTO
el GENERALES Si la acera es de ancho < 1,80m, se alineados junto a la banda URBANIZ.
(O] colocaran dejando un paso exterior de la acera, y a una
= de ancho min. 1,50m. distancia minima de 0,40m del
limite entre bordillo y calzada.
Dispuestos en perpendicular
5,00mx220m.y CUMPLE
8 transferencia lateral de 1,5 m.
% DIMENSIONES 100 Minimo 3,50 m x 4,50 m. Dispuestos on linea
s 5,00mx220m.y
< transferencia y aproximacion NO HAY
8 posterior de ancho = plaza y
~ longitud 1,50 m.
< RESERVA TOTAL 106
MINIMA DE Hasta 200 plazas: 1 plaza adaptada por 1 plaza accesible por cada 40 3 PLAZAS
PLAZAS cada 40 o fraccion o fraccién ADAPTAD
ADAPTADAS )

I—L‘l '
Ménica Mesejo Conde

Col.1475 C.O.A.G.
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La Coruna, noviembre de 2018.
Fdo. Los Arquitectos

i

<

Alfredo Garrote Pazos
Col. 1440 C.0.AG.







D. PLANOS.
PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA.

I1.- SITUACION Y DELIMITACION. AMBITO DE ACTUACION.

|2.- EMPLAZAMIENTO. SUPERFICIES.

13.- P.G.O.M. VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO. USOS PORMENORIZADOS.

14.a- ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD.

14.b- SENDA PEATONAL Y CICLISTA EN PROYECTO.

I5- TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA.

I5.1- PERFILES NATURALES DEL TERRENO.

I5.2- PERFILES NATURALES DEL TERRENO.

I6- PLANO CATASTRAL.

|7- EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES. USOS Y COBERTURAS DEL SUELO.
18.1- REDES DE SERVICIOS EXISTENTES. ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO.

18.2- REDES DE SERVICIOS EXISTENTES. ELECTRICIDAD, ALUMBRADO PUBLICO Y TELEF.
19- LEGISLACION SECTORIAL - COSTAS, AGUAS CONTINENTALES Y CARRETERAS.

110- PLAN DIRECTOR. RED NATURA 2.000 - CORREDOR P.O.L.

110.1- PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL. MODELO TERRITORIAL Y MODELO DE GESTION.
110.2- PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL. FICHA S. UBLE D-1.

111- RECONOCIMIENTO FOTOGRAFICO.

PLANOS DE ORDENACION URBANISTICA.

O1.- REAJUSTE DEL AMBITO.

02.1.- ZONIFICACION: USOS PORMENORIZADOS.

02.2.- IMAGEN FINAL NO VINCULANTE.

03.- ZONIFICACION Y LEGISLACION SECTORIAL.

04.1.- RED VIARIA.

04.2.- RED VIARIA: PERFILES TRANSVERSALES.

05.- DOTACIONES DE CARACTER LOCAL.

06.1.- REDES DE SERVICIOS PREVISTAS. ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO.
06.2.- REDES DE SERVICIOS PREVISTAS: PLUVIALES Y ELECTRICIDAD.

06.3.- REDES DE SERVICIOS PREVISTAS: ALUMBRADO PUBLICO Y TELECOMUNICACIONES.
O7.- TOPOGRAFIA RECTIFICADA.

08.- ENCAJE TERRITORIAL.

09.- EVALUACION DE LA MOVILIDAD.

010.- MAQUETA VIRTUAL.
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